P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Renegociagao

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario CARLOS

0
WILLIAN DOS SANTOS ASEVEDO N° CPF/ CNPJ 09402910700

Nome Empreendimento CONDOMINIO VILLAGE DA SERRA

Valor Compra Venda R$ 190.000,00 Data Venda

N° Controle Interno 070943230000076

Proprietario / Construtora Ne Cartorio: 2 Matricula: 29395

Logradouro EST ADERSON FERREIRA FILHO N° 141 Andar

Complemento 8500 RUA 10

Bairro NOVA CIDADE Cidade MACAE UFRJ

Caracterizacao da Regido

[[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [Ccisterna/Pogo Artesiano

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Regido Infraestrutura Restritivos:
[Jresidencial Unifamiliar CJcomercial PAgua PEsgoto sanitario [PEnergia Elétrica  [Miluminagso Pablica Cravela [risco Ambiental
[MRresidencial Multifamiliar [ ]industrial [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo

CEP 27949-100 Latitude Longitude

Formato

B‘Regular
Dlrregular

Topografia
IZ‘PIana

|:| Desnivel Pronunciado

Dimensdes
Area (em m?2):0,00
Fracéo Ideal:0,000000

DAcIive
D Declive

mz2 Testada (Frente): 0,00

% Fundos0,00

Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
|:|Metr6 Centro » |Z|Esco|a Localizagdo EUrbano DSuburbano Dlm()vel Rural DFaveIa |:|Alt0 |:|Médio-alto DBaixo
?omer0|a - Valor Iméveis na RegiéoDCresceme |Z|Estével DDecrescente |Z|Médi0
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |:|Rede Bancaria o . . L .
Coleta de Area Urbanizada [Mais de 75% [_]25% - 75% [¥]Menos de 25% [[Imedio-baixo
[vazer lz‘Lixo [ciinicas/Hospitais | tendencia Uso Terreno [Clcomercial  [Jindustrial [ _Residencial )
DA " |:|Sh ; DP o ; Fatores Valorizantes
OEZOPOT 0 opping arque Limites do Bairro |:|Vista - Mar |:|Metr6
utro -
DDescrever |:|Vista - Parque |:|Vista Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

m Lado Direito: 0,00 m

m Lado Esquerdo:0,00 m

Tipo de Implantacéo

IZ‘Condoml'nio I:‘Isolado Nome Acompanhante Vistoria: Sra. Fabiane

Contato Telefdnico Acompanhante: (21) 2729-2500

Tipo do Acompanhante

IZ‘Corretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora

Condom / Imével Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

DEngenheiro da Obra

DZeIador

DOutro - Descrever Abaixo

N° Andares Tipo: O |Unidades Por Andar: 0 N° Total de Unidades: O N° de Elevadores: 0

|Valor Condominio:

[JPor Ano

DPor Més

Descricdo dos Andares Uso Condominio: Residencial

Padrédo de Construgdo do Condominio

Estado Conservacao

DAIIO I:‘Médio-alto |Z|Médio Condominio
[(Imédio-baixo  []Baixo Xlgom  [JRegular
|:|Ruim |:|Em Implantagéo
Infraestrutura do Imével
|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
Dchurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins

Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagé&o Imével | |dade Aparente

Casa DApartamemo DGalpéo |Z|Habitado Anos 10 Bom
| Sala [ Ipesabitado x [ JRuim
|:|Sobrado |:|L01a DComerciaI Ano Construgédo
A Depésito
|:|Vaga Autdnoma DAuténomo |:|Loft

Outro - Descrever
Abaixo

Estado Conservagéo Imével

Padrao Acabamento Imével

|:|Alto |Z|Normal
|:|Bai><o |:|Minimo

|:|Regular
|:|Em Construgéo

Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria

N° Banheiros: 0

Fachada Pintura |Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliado 0

N° Dormitérios 0

Dimensbes N° Vagas Cobertas

Area Privativa: 49,41 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?):49,41

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imovel

DSU| ENorte DLeste DOeste

m? m? m?2
Area Averbada: 49.41 m2 Area ndo Averbada0 m2
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 070943230000076

Manifestacdes sobre a garantia

|Z|Sim

Né&o

QUESTOES COMPLEMENTARES

Data da Vistoria: 05/07/2018

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O IPTU informa a area de terreno de 286,80m2, porém a matricula informa area de terreno de 200,00m?, area esta que coincide com medicGes realizadas.
4) O imoével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O im6vel ndo possui suspeitas de contaminagéo?

Observacgdes Finais

Considerando as condi¢des de localizag&o, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Trata-se de municipio de pequeno porte, com aproximadamente 344.140 habitantes e pequeno desenvolvimento imobiliario. O imével esta localizado em bairro distante aproximadamente 8,7 km do centro da
cidade (principais vias de acesso sdo: Estr. Mc-81 e RJ-168), onde evidenciamos uso residencial e pequenos comércios no entorno. O bairro apresenta boa infraestrutura, proximidade ao centro comercial da
cidade e iméveis com padrdes similares ao imével em estudo, fato que enquadra o imével em tela no mercado imobiliario local.Avaliagdo com base em vistoria externa realizada no imével, conforme orientagéo do
contratante. As informagdes sobre as areas de terreno e construida foram obtidas junto & documentag&o fornecida e visualmente confirmadas (quando possivel através de foto de satélite).E importante ressaltar
que néo foi possivel identificar o padréo construtivo e estado de conservagédo do mesmo.
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Critério Utilizado: [_]Area Privativa

[erreno

[]Area Total (m?)

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Grau de Preciséo: Il

Logradouro EST ADERSON FERREIRA FILHO ° L .
1 COND VILLAGE DA SERRA N° 8500 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro NOVA CIDADE |cidade macAE |UFRJ |cEP 27949-100 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo TERRENO |Fonte de Informagdes Sra. Lara |Te|efone (22) 2772-2123
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 0 N° Dormitérios 0 N° Banheiros 0 |Idade Aparente 0 |Ano Construgao |Estado Conservacéo Im6vel Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
100.000,00 Oferta 11/07/2018 Valor m Padréo Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 200,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 0
Logradouro EST ADERSON FERREIRA FILHO ° . )
2 COND VILLAGE DA SERRA N° 8500 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro NOVA CIDADE |cidade MACAE UFRJ |ceP 27949-100 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo CASA |Fome de Informagdes Sra. Cristina |Te|efone (22) 99749-5669
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 2 N° Dormitérios 2 N° Banheiros 3 |Idade Aparente 15 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imdvel Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
250.000,00 Oferta 11/07/2018 Valor m Padréo Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 220,00 (m?) 80,00
Area Privativa 80 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
Logradouro EST ADERSON FERREIRA FILHO ° . .
3 COND VILLAGE DA SERRA N° 8500 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro NOVA CIDADE |cidade MACAE UFRJ |ceP 27949-100 [Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo CASA |Fome de Informagdes Sra. Cristina |Te|efone (22) 99749-5669
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 3 N° Dormitérios 2 N° Banheiros 1 |Idade Aparente 10 |Ano Construcgéo |Estado Conservagéo Imével Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
200.000,00 Oferta 11/07/2018 Valor m Padréo Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 200,00 (m?) 60,00
Area Privativa 60 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
Logradouro EST ADERSON FERREIRA FILHO ° L i
4 COND VILLAGE DA SERRA N° 8500 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro NOVA CIDADE |cidade MACAE UFRJ |ceP 27949-100 [Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo CASA |Fonte de Informacoes Sra. Ingrid |Te|efone (22) 2141-5000
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 1 |N° Dormitérios 2 N° Banheiros 3 |Idade Aparente 10 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
269.900,00 Oferta 11/07/2018 Valor m Padréo Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 200,00 (m?) 115,00
Area Privativa 115 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
Logradouro EST ADERSON FERREIRA FILHO o . i
5 COND VILLAGE DA SERRA N° 8500 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro NOVA CIDADE |cidade MACAE UFRJ |ceP 27949-100 [Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo CASA |F0nte de Informacgdes Sra. Ingrid |Te|efone (22) 2141-5000
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 1 |N° Dormitérios 2 |N° Banheiros 1 |Idade Aparente 5 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 2 % - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
200.000,00 Oferta 11/07/2018 Valorm Padrao Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 200,00 (m?) 50,00
Area Privativa 50 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 70

Metodologia:

Fatores:

Célculo Valor Avaliagédo

Area do Terreno (m?2): 200,00 Valor m2: R$ 461,40

Valor Terreno: R$ 92.279,46

Area da Edificag8o (m?): 49,41 Valor m2: R$ 1.981,95

Valor Edificacdo: R$ 97.927,92

Valor de Liquidez: R$ 114.000,00 Valor Imével:

R$ 190.000,00

Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado:

R$ 190.000,00
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 070943230000076

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 92.279,46 Valor por extenso: noventa e dois mil e duzentos e setenta e nove reais e quarenta e seis centavos
Valor Edificacéo R$ 97.927,92 Valor por extenso: noventa e sete mil e novecentos e vinte e sete reais e noventa e dois centavos
Valor do(s

() Valor por extenso:
Anexo(s)
Valor do(s;

) Valor por extenso:
Anexo(s)

Unidades Autdénomas

N° da Matricula Quanndaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidaggo
Autdnomas Forcada
29395 0 Indefinido
Valor Imével R$ 190.000,00 Valor por extenso: cento e noventa mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome da Empresa ENGENHARIA GALACHE Nome do Avaliador Tales R. S. Galache CREA / CAU 5060563873/D

Local e Data
Santo André/SP
11/07/2018

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questdo e que este laudo de avaliag&o foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢ao do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagao, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 070943230000076

Documentagao Fotogréfica

Fotos imovel

Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua Representacéo Fachada
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto 11/07/2018 Data Foto 11/07/2018

Representagéo Fachada Representacédo Fachada
Descrigao Descrigéo
Data Foto 11/07/2018 Data Foto 11/07/2018
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 070943230000076

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 11/07/2018

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 11/07/2018

Fotos da Amostra 3

Representacao Fachada

Descrigéo
Data Foto 11/07/2018

Fotos da Amostra 4

Representacéo Sala de Estar / Visitas
Descrigédo
Data Foto 11/07/2018

Fotos da Amostra 5
- Y =

Representacdo Varanda / Sacada
Descrigéo
Data Foto 11/07/2018
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 070943230000076

Imagem - Mapa

/l IMOVEL AVALIANDO I

%’ Mercadinho Xa T

Condominio Residenci:
1 a Village %

/ Elemento02
ORaor 1 E

i
/ Elemento 05

IECITH AN

Representacdo: Mapa
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QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMACOES PRECO iNDICE CONSTRUGCAO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONE CONTATO (R$) FISCAL IDADE APAR. VIDA Conserv RESIDUAL PADRAO AREA (M2) FRENTE (M) AREA (M2)

1_|Cond. Village da Serra (22)2772-2123 | gra. Lara 100.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 10,00 200,00 11/07/18

2 |Cond. Village da Serra (22) 99749-5669 | Sra. Cristina 250.000,00 1,00 15 70 2,00 20% 1,251 80,00 10,00 220,00 11/07/18

3 |Cond. Village da Serra (22) 99749-5669 | Sra. Cristina 200.000,00 1,00 10 70 3,00 20% 1,070 60,00 10,00 200,00 11/07/18

4 |Cond. Village da Serra (22) 2141-5000 Sra. Ingrid 269.900,00 1,00 10 70 3,00 20% 1,070 115,00 10,00 200,00 11/07/18

5 |Cond. Village da Serra (22) 2141-5000 Sra. Ingrid 200.000,00 1,00 5 70 2,00 20% 1,743 50,00 10,00 200,00 11/07/18
LINK DAS AMOSTRAS

1 |https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-horto-bairros-macae-200m2-venda-RS100000-id-72048289/?  vi=spb:b

2 |https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-casa-no-condominio-village-da-serra-2936695073.html

3 |https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-condominio-village-do-horto-2936974021.html

4 |https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-residencial-a-venda-horto-macae.-2938219278.html

5 |https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-residencial-para-venda-e-locacao-horto-macae-2930306990.html




PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

PARAMETROS GERAIS Averbado Nzo Averbado
ZONA 2 R8N 1.461,67 Setor Ac 49,41 Ac Coef. Frente 1,00000000
Fr. 10,00 1 0,20 Quadra idade 10 idade Coef. Profund.. 0,89442719
Pmi 25,00 P 0,50 indice fiscal 1,00 vida util 70 vida util Coef. Area 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 10,00 Conserv. 2,00 Conserv. Coef. Esquina 1
At 200,00 residual 20% residual topogr. 1,00
Prof. Equiv.. 20,00 padrao 1,48 padrao
HOMOGENEIZAQTXO DA AMOSTRA
Homogeneizagdo do indice fiscal Homogeneizagdo do fator topografia Homogeneizagdo da frente
Valor F Fonte Valor Valor Frente Prof. Area vu INDICE Topo cf Fator
Oferta Construgéo Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL Fl (Vu x FI)-Vu Vu homog. Amostra Ft (Vu x FI)-Vu Vu Homog. Frente | (VuxFl)}-Vu Vu homog.
1 100.000,00 0,90 0,00 90.000,00 10,00 20,00 200,00 450,00 1,00 1,00 0,00 450,00 1,0000 1,0000 0,00 450,00 1,00000000 1,0000 0,00 450,00
2| 25000000 090 12049306 | 96.506.94 1000 22,00 22000 43867 1,00 1,00 000 43867 1,0000 1,0000 000 438,67 1,00000000 1,0000 000 43867
3| 200.000,00 0,90 75.232,24 104.767,76 10,00 20,00 200,00 523,84 1,00 1,00 0,00 523,84 1,0000 1,0000 0,00 523,84 1,00000000 1,0000 0,00 523,84
4| 26990000 090 14419512 | 9871488 1000 20,00 20000 49357 1,00 1.00 000 49357 1,0000 1,0000 000 49357 1,00000000 1,0000 000 49357
5| 200.000,00 0,90 121.015,21 58.984,79 10,00 20,00 200,00 294,92 1,00 1,00 0,00 294,92 0,7000 1,4286 126,40 421,32 1,00000000 1,0000 0,00 294,92
Média 440,20 Média 440,20 Média 465,48 Média 440,20
L. Inf. 308,14 L. Inf. 308,14 L. Inf. 325,84 L. Inf. 308,14
L. Sup. 572,26 L. Sup. 572,26 L. Sup. 605,12 L. Sup. 572,26
Desvio 88,10 Desvio 88,10 Desvio 42,14 Desvio 88,10
(9% 0,200 (9% 0,200 (9% 0,091 cV 0,200
sim sim sim
Homogeneizacao da profundidade 'SANEAMENTO DA AMOSTRA
Cp Fator FATORESDOS Vu total Saneamento Saneamento Saneamento Averbado Nao Averbado
Profund. (Vu x FI)}-Vu Vu homog. 1 2 3 |Area construida 49,41 |Area construida 0,00
0,89442719 1,0000 0,00 450,00 1,00 450,00 450,00 450,00 450,00 Vu construcio 2.163,27 [Vu construgao 0,00
0,93808315 0,9535 -20,41 418,25 0,95 418,25 418,25 418,25 418,25 [Depreciacdo 91,62% [Depreciacao #DIV/O!
0,89442719 1,0000 0,00 523,84 1,00 523,84 523,84 523,84 523,84 Vu depreciado 1.981,95 [Vu depreciado #DIV/O!
0,89442719 1,0000 0,00 493,57 1,00 493,57 493,57 493,57 493,57 Valor total 97.927,92 Valor total 0,00
089442719 1,0000 000 29492 143 213 2132 2132 121,32
Média 436,12 461,40 461,40 461,40 461,40 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
L. Inf. 305,28 322,98 322,98 322,98 322,98 Area de terreno 200,00 Valor Terreno 92.279,46
L. Sup. 566,95 599,82 599,82 599,82 599,82 [Vu terreno 461,40 Valor Construgdo 97.927,92
Desvio 88,66 Desv padrao 46,18 Valor total 92.279,46 Valor total 190.000,00
cv 0,203 7.67%] Limite sup 496,80
Sim -7,67%] Limite inf 426,00
Resumo da Homogeneizagdo para o avaliando
Dados Endereco Unitario Fonte Area Local Topografia Frente fundif 6ria dos| Unitdrio Homog. VALOR TERRENO R$ 92.279,46
1 Cond. Village da Serra, 450,00 0,90 - ] 3 1,0000 1,0000 1,00 i VALOR BENFEITORIA | RS 97.927,92
2 Cond. Village da Serra, 438,67 0,90 - 1,00 1,00 [ 1,0000 0,9535 0,95 418,25
3 Cond. Village da Serra, 523,84 0,90 - 1,00 1,00 | 1,0000 1,0000 1,00 523,84 TEREn || ® 190.000,00
4 Cond. Village da Serra, 493,57 0,90 - 1,00 1,00 [ 1,0000 1,0000 1,00 493,57
5 Cond. Village da Serra, 294,92 0,90 - 1,00 1,43 | 1,0000 1,0000 1,43 421,32 114.000,00
Média: 461,40
Limite max: 599,82
Limite Min: 322,98
\DADE VIDA UTIL VALOR RESIDUAL = ESTADO DE~ AREA - - VALOR UNITARIO VALOR DA
ENDERECO:| APARENTE % DE VIDA ESTADO DE CONSERVACAO CONSERVAGA | CONSTRUIDA PADRAO K DEPRECIAGAO (%) 2 x
(anos) (ANOS) (%) o ) (R$/m?) CCONSTURGAO (R$)
Avaliando 10 70 20% 14 Regular c 49,41 1,48 0,897 91,8% 1.985,02 98.079,74
1 0 0 20% #DIV/0! #N/D #N/D 0,00 0,000 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
2 15 70 20% 21 Regular c 80,00 1,251 0,851 88,1% 1.610,59 128.846,89
3 10 70 20% 14 Necessitando de reparos simples e 60,00 1,070 0,754 80,3% 1.256,19 75.371,66
4 10 70 20% 14 Necessitando de reparos simples e 115,00 1,070 0,754 80,3% 1.256,19 144.462,34
5 5 70 20% 7 Regular c 50,00 1,743 0,939 95,1% 2.422,34 121.117,22




Ross & Heideck

Condicoes Fisicas Classificacao Est. Coef.
Nao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 25 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparagdes importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoligao (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| R8N 1.461,67
— i - o
§ § % § E ’g, Valor Depreciado
Benfeitoria % s g % *g' coef | Unitario (R$) |Valor Novo (R$) 'g (Rg)
| I :
Averbado 10 70 2 20% 49,41 1,48 2.163,27 106.887,25| 91,6% 97.927,92
Nao Averbado 0 0 0 0% 0,00 0 0,00 0,00( #DIV/0! 0,00
Comparativo 1 0 0| 0,0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00( #DIV/0! 0,00
Comparativo2| 15 70| 2,0 20% 80,00 1,25 1.828,55 146.283,93| 87,8% 128.493,06
Comparativo 3| 10 70| 3,0 20% 60,00 1,07 1.563,99 93.839,21| 80,2% 75.232,24
Comparativo4| 10 70| 3,0 20% 115,00 1,07 1.563,99 179.858,49| 80,2% 144.195,12
Comparativo 5 5 701 2,0 20% 50,00 1,74 2.547,69 127.384,54| 95,0% 121.015,21




