& Santander
Renegociagao

Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

VANESSA DA SILVA TEIXEIRA

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario RANNYEDJA

N° CPF / CNPJ 07531268426

Nome Empreendimento EDIFICIO NEO-CONTEMPORANEO

Valor Compra Venda R$ 260.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 721662019

Proprietario / Construtora N°

Cartorio: 1

Matricula: 72.166

Logradouro AV MARIA LACERDA

NO
MONTENEGRO

3839

Andar TORRE E

Complemento APTO 901

Bairro NOVA PARNAMIRIM

Caracterizacdo da Regido

Regido

[residencial Unifamiliar
|:|Residencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

Cidade PARNAMIRIM

Infraestrutura Urbana
XAgua
IEPavimentagéo

D Fossa

Tipo Pavimentag&o: Anti-po

|Z|Esgoto Sanitario
|Z|Esgoto Pluvial

UF RN

DCistema/Poc_;o Artesiano

CEP 59152-600

Elluminagéo Publica
|Z|Gés Canalizado

|Z|Energia Elétrica
|Z|Telef0ne

Latitude Longitude

Restritivos:
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios |:|Outro - Descrever Abaixo

Servigos Plblicos e Comunitérios

Topografia Formato

[Piana / semi-Plana D/;gy/‘o’)e (&
DDecIive &

I:‘ Desnivel Pronunciado
10%)

(Acidentado)

A Centro

DMetro Comercial |Z|Esco|a
|Z|Seguran<;a |Z|Onibus |Z|Rede Bancéria
|Z|Lazer Eifta de |Z|CIinicas/Hospitais
|Z|Aeroporto |Z|Shopping |:|Parque

Outro -

Descrever

Abaixo

|Z|Regular

(Geométrico)

|:|Irregu|ar

Anélise da Regido do Bairro
Localizagéo Durbano
Valor Iméveis na RegiﬁoDCrescente
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Limites do Bairro

Dimensdes
Area (em m2):0,00
Fracéo Ideal:0,002394

|:|Suburban0 Dlmével Rural
|Z|Estével
Mais de 75% [ ]25% - 75% [_IMenos de 25%
Dlndustrial

|:|Favela

DDecrescente

DResidenciaI

m2 Testada (Frente): 0,00 m

% Fundos

Padrédo da Regido:

DAIto DNormaI-aIto
|Z|Normal

|:|N0rmal-bai><o

DBaixo

Fatores Valorizantes
|:|Vista - Mar |:|Metr6
Dvista - Parque I:‘Vista Permanente

|:|Outr0 - Descrever Abaixo

Lado Direito:

Lado Esquerdo:

Tipo de Implantacédo

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Pcondominio  [Jisolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora I:‘Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora I:‘Engenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° Andares/Pavimentos: 16

|Unidades Por Andar: 4

N° Total de Unidades: 192

N° de Elevadores: 2 |Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricédo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padréo de Construgéo do Edificio

DAIIO DNormaI-alto

DNormaI-baixo DBaixo

ENormal

Estado Conservacéo Edificio

IZ‘Bom DReguIar

DRuim DEm Implantagéo

Infraestrutura do Edificio

|Z|Playground EGerador ESaléo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDep(’)sito Individual
|Z|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |Z|Sala de Jogos |Z|Interfone |:|Quadra Esportiva |Z|Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna IZ‘Piscina DSala de Ginastica |Z|TV a Cabo |:|TV Satélite IZ‘Jardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|:|Casa IZ‘Apartamento DGaIpéo IZ‘Habitado Avaliando |Z|Bom DRegular I:‘Alto |Z|Normal
[Jsobrado [roja Sala [[Ipesabitado Anos 5 Jruim  [Jem Construgao [Baixo [ Iminimo
Comercial 5
Depésito Ano Construgéo

|:|Vaga Auténoma DAut(‘)nomo I:‘Loft

Outro - Descrever

Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes:

Parede de Gesso (drywall)

N° Banheiros: 2

Fachada Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliando 1

N° Dormitérios 3

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

Face Imével

|:|Su| |Z|Norte |:|Leste |:|Oeste

Area Privativa: 69,15 Area Comum (m2):41,07 Area Total (m?):110,22 Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1

m2 m? m2

Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2

Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Questdes Complementares Sim

Data da Vistoria: 28/12/2019

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Vistoria realizada externamente, nao foi possivel verificar.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Vistoria realizada externamente, néo foi possivel verificar.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Vistoria realizada externamente, néo foi possivel verificar.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Vistoria realizada externamente, néo foi possivel verificar.

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

Vistoria realizada externamente, néo foi possivel verificar.

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Im6vel possui suspeitas de contaminacao?

OX OMXXXX O OXX O OX

Observacgdes Finais

Para a avaliacéo, foram facultadas os seguintes itens legais: Matricula e IPTU. A vistoria foi realizada externamente, ndo sendo possivel confrontar as areas reais com as areas constantes nas
documentagdes.Assim como néo foi possivel verificar as condi¢des internas do imével avaliado, suas divisdes internas e seus acabamentos. O imével avaliado apresenta sinais de ocupado.

N° Controle Interno: 721662019

XO XOOOOO X XOO ¥ X

Amostras: Critério Utilizado: [¥]Area Privativa [ JArea Total (m?)

|:|Terreno

|Proximidade do Imével km

Logradouro R ADEODATO JOSE DOS REIS Complemento

Bairro NOVA PARNAMIRIM Cidade PARNAMIRIM UF RN |CEP 59152-820 Latitude 0 |L0ngitude 0

Descrigdo Apartamento |Fonte de Informagdes DW Brasil iméveis |Te|efone (84) 2020-4000

° . ~ . -

Status Vendido N Vagas N° Dormitérios 3 Ne Banheiros 2 Idadg Aparente Imével Ano Construgéo Estado Conservagdo Imvel Muito
Estacionamento 2 Avaliando 1 Bom

Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda/ 5 = < > Area da Edificac&o

398.000,00 Oferta 30/12/2019 Valor m? R$ 4.738,10 Padréo Normal Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) (m?) 84,00

Area Privativa 84

Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 60

2 [Logradouro R ALGAROBAS |N° 555

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro NOVA PARNAMIRIM |Cidade PARNAMIRIM

[uF RN

|ceP 59151-433

|Latitudeo

|L0ngitudeo

Descri¢cao Apartamento

|Fome de Informacdes Claudia

| Telefone (84) 98897-2212

o .

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 N° Banheiros 2 Idadg Aparente Imovel Ano Construcédo Estado Conservacédo Im6vel Bom
Estacionamento 2 Avaliando 10

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 « . < » Area da Edificagéo

340.000,00 Oferta 30/12/2019 Valor m? R$ 4.303,80 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) (m?) 79,00

Area Privativa 79

Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R LUCIA VIVEIROS

e 649

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro NEOPOLIS

| cidade NATAL

[uF RN

| ceP 59086-005

|Latitudeo

|Longitudeo

Descrigdo Apartamento

|Fonte de Informagdes JOANILSON MACHADO | Telefone (84) 99992-5824

o < ~ , -

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 N° Banheiros 2 Idadg Aparente Imével Ano Construcédo Estado Conservagdo Im6vel Muito
Estacionamento 2 Avaliando 5 Bom

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = 5 2 Area da Edificagéo

435.000,00 Oferta 30/12/2019 Valor m? R$ 4.728,26 Padrdo Normal Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m2) (m?) 92,00

Area Privativa 92

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R ADEODATO JOSE DOS REIS

[Ne 1275

|Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro NOVA PARNAMIRIM |Cidade PARNAMIRIM

[uF RN

|ceP 59152-820

|Latitudeo

|Longitudeo

Descrigao Apartamento

|Fonte de Informag6es Mario

| Telefone (84) 98724-7455

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 2

Idade Aparente Imével

Avaliando 1 Estado Conservagéo Imével Otimo

Ano Construcao

Valor Venda / Oferta R$
379.900,00

Data Venda/
Oferta 30/12/2019

Valor m?2 R$ 4.577,11

Area da Edificagéo

Padré&o Normal (m?2) 83,00

Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?)

Area Privativa 83

Area Comum (m?)

[Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R LUCIA VIVEIROS

[Ne 255

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro NEOPOLIS

| cidade NATAL

[uF RN

| ceP 59086-005

|Latitudeo

|Longitudeo

Descrigcéo Apartamento

|Fonte de Informacdes José

|Te|efone (84) 99690-7272

0 A ~ i .
Status Ofertado N° Vagas Ne Dormitoérios 2 Ne Banheiros 2 Idadg Aparente Imgvel Ano Construgéo Estado Conservagao Imével Muito
Estacionamento 1 Avaliando 5 Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = 5 » Area da Edificagéo
330.000,00 Oferta 30/12/2019 Valor m? R$ 4.925,37 Padréo Normal Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m2) (m?) 67,00
Area Privativa 67 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il

Grau de Preciséo: Il

N° Controle Interno: 721662019

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computacdo: Multiplicativo

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00

Valor m2: R$ 0,00

Amostra ,?r;ez? \g;lg)r Dad((;;}::z(;lals o @ @ @ Homtzg;?r;:gagao
JAmostra 1 84,00 398.000,00) 4.738,10] 0,9000 0,9800] 0,9710 1,0500) 4.260,70]
/Amostra 2 79,00] 340.000,00) 4.303,80) 0,9000 0,9800] 1,0433] 1,0300) 4.079,13]
JAmostra 3 92,00 435.000,00) 4.728,26] 0,9000 0,9800] 1,0000] 1,0400) 4.337,14]
JAmostra 4 83,00 379.900,00) 4.577,11] 0,9000 0,9800] 0,9710 1,0500f 4.115,93
JAmostra 5 67,00] 330.000,00j 4.925,37] 0,9000 1,0000f 1,0000] 0,9900] 4.388,50]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 4.236,28
(1) - Fonte, (2) - Fator Vaga / Terreno, (3) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (4) - Area \Valor Minimo | 2.965,40)
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo 5.507,16]

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 69,15

Valor m2: R$ 4.236,00

Valor Edificagdo: R$ 292.919,40

Valor Terreno R$ 0,00

Valor de Liquidez: R$ 235.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor por extenso: zero real

Valor Imével:

R$ 292.919,40

Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado:

R$ 293.000,00

Valor Edificagdo

R$ 293.000,00

Valor por extenso: duzentos e noventa e trés mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades
Autdnomas

Tipo Unidade Autdnoma

Descrigéo

Area (m2?)

Valor
Valor

de Liquidagéo
Forcada

72.166

0

Indefinido

Valor Imével

R$ 293.000,00

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Valor por extenso: duzentos e noventa e trés mil reais

Nome da Empresa UON

Nome do Avaliador Claudio Hideki Okada

CREA / CAU 1969854

Local e Data
Sé&o Paulo
30/12/2019

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imdvel ou na transacéo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagcéo aceitas pela jurisdi¢éo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Insmwgao Financeira solicitante deste laudo”

“A avallagao tem por flnalldade atribuir o valor de mercado do |movel para fins de estabelecer o valor do fmanmamento méaximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 721662019

Documentagé&o Fotografica

Representagao Identificagdo Numérica Representagdo Fachada
Descrigao

Descrigéo Descricéo
Data Foto 28/12/2019 Data Foto 28/12/2019 Data Foto 28/12/2019
L3 > §
y - ,4/ /
& f

Representacéo Vista da Rua
Descrigcéo
Data Foto 28/12/2019

Representacao Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 28/12/2019
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 721662019

Fotos da Amostra 1

e |
-

IiazuﬁTTTl'mil’nii

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 30/12/2019

Fotos da Amostra 2

| —— e ——
T —— | E————

Representacgédo Fachada
Descrigéo
Data Foto 30/12/2019

Fotos da Amostra 3
i 4 |

LACQUA

Representacao Fachada

Descrigéo
Data Foto 30/12/2019

Fotos da Amostra 4

Representagao Fachada

Descrigéo
Data Foto 30/12/2019

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 721662019

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 30/12/2019

Imagem - Mapa

Representacdo: Mapa
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