Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

;rsﬁggesnéegfgggradm / Garantidor / Mutudrio DEJANIRA N° CPF / CNPJ 11477363831 Nome Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 363.107,01 Data Venda N° Controle Interno 07400230017089

Proprietario / Construtora Ne° Cartorio: 1 Matricula: 7455

Logradouro R CARMEM MIRANDA N° 110 Andar Complemento

Bairro PARQUE SAMPAIO VIANA Cidade CARAPICUIBA UF SP CEP 06395-420 Latitude O Longitude 0

Caracterizacao da Regido

Regido Infraestrutura Restritivos:
XResidencial [ Jindustrial PAgua PEsgoto sanitario [PEnergia Elétrica  [Miluminagso Pablica [ravela [CIrisco Ambiental
[[Jcomercial [TJoutro - Descrever Abaixo [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|Outro - Descrever Abaixo
I:‘ Fossa DCisterna!Pogo Artesiano
Tipo Pavimentacdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[wmetrs gﬁ?r:gcial BXJescola Localizag&o [Purbano [Jsuburbano [ Jimével Rural  [_|Favela (Ao DMédio-alto [Baixo
~ . L. Valor Iméveis na Regido |:|Cresceme |Z|Estével DDecrescente DMedIO
|:|Seguranr;a |Z|On|bus |:|Rede Bancaria o . . |Z| L .
Coleta de Area Urbanizada [M]mais de 75% [ ]25% - 75% [ ]Menos de 25% Médio-baixo
[azer DLixo [ctinicas/Hospitais Tendéncia do Uso do Terreno[_]Comercial  [_Jindustrial ~ [_|Residencial .
DA N |:|Sh ) DF’ o : Fatores Valorizantes
OEZOPOT o opping arque Limites do Bairro |:|Vista - Mar |:|Metr6
utro -
DDescrever |:|Vista - Parque |:|Vista Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensées

I:‘Plana, . EAcllv.e B‘Regular Area (em m?):125,00 m2 Testada (Frente): 5,00 m Lado Direito: 25,00 m

|:|Desn|vel Pronunciado DDECHVE Dlrregular - - -
Fracéo Ideal: 1,000000 % Fundos5,00 m Lado Esquerdo: 25,00 m

Tipo de Implantacéo ) . P
. Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:
DCondomlmo IZ‘Isolado

Tipo do Acompanhante

DCorretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora I:‘Engenheiro da Obra DZeIador DOutro-DescreverAbaixo

Condom / Imével Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

N° Andares Tipo: 3 |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: |Valor Condominio: DPor Més DPorAno
Descricdo dos Andares Uso do Condominio: Padrédo de Construgéo do Condominio Estado Conservacao
aio [médio-ato  [M]médio Condominio

["Imédio-baixo [ ]Baixo eom  [JRregular

|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Imével

|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
Dchurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagé&o Imével Idade Aparente Estado Conservagao Imével Padrdo Acabamento Imével
|:|Casa DApartamemo |:|Galpéo |Z|Habitado Anos 17 |Z|Bom |:|Regular |:|Alto |Z|Normal
|Z|Sobrado |:|L0ja D?:zlriercial DDesabitado Ano Construcdo DRuim |:|Em Construgéo |:|Bai><o |:|Minimo
Outro - Descrever
Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria
Fachada Massa corrida e latex |Esquadrias N° Andares do Imével Avaliado 1 N° Dormitérios 1
Dimensées N° Vagas Cobertas Face Imével
Area Privativa: 258,47 Area Comum (m2):0,00 Area Total (m2): 258,47 Cobertas 2 Descobertas 0 Privativas 2 Csu [norte  [Jreste  [Joeste
m2 m2 m2
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2017) Paginal/5



Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacdo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

sim Nzo

Sobrado em via publica aparentmente habitado. Foi realizada somente vistoria externa no imével. A idade

QUESTOES COMPLEMENTARES

Data da Vistoria: 18/10/2017

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O im6vel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O im6vel ndo possui suspeitas de contaminacéo?

Observacgdes Finais

de Valor Venal do imével informa n° 1000, porém foi considerado n® 110 conforme matricula e encontrado no local.A matricula e certiddo informam &rea construida de 305,68 mz, para fins de calculo foi
considerada area ponderada conforme laudo anterior, sendo area para célculo de 258,47 m2. N&o é possivel verificar a area no local uma vez que trata-se de vistoria externa.A certidéo informa Lote 10-A - Quadra
X, porém a matricula informa Lote 10-A Quadra 7.Consta 1 dormitdrio apenas para efeitos de preenchimento.

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?

Sobrado em via publica aparentmente habitado. Foi realizada somente vistoria externa no imével. A idade aparente e estado de conservagao foram considerados a partir dos aspectos externos.NOTA: A certiddo
de Valor Venal do imével informa n° 1000, porém foi considerado n° 110 conforme matricula e encontrado no local.A matricula e certid&o informam &rea construida de 305,68 m?, para fins de calculo foi
considerada area ponderada conforme laudo anterior, sendo area para célculo de 258,47 m2. N&o é possivel verificar a area no local uma vez que trata-se de vistoria externa.A certidéo informa Lote 10-A - Quadra
X, porém a matricula informa Lote 10-A Quadra 7.Consta 1 dormitério apenas para efeitos de preenchimento.

N° Controle Interno: 07400230017089

aparente e estado de conservacao foram considerados a partir dos aspectos externos.NOTA: A certiddo
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Critério Utilizado: [_|Area Privativa  [M]Area Total (m2) [ |Terreno

|Proximidade do Imével km

Tabela de homogenizagéo
Grau de Fundamentacéao:

1 |Logradouro R JERUSALEM N° 11 Andar Complemento
Bairro JARDIM ANGELA MARIA |Cidade CARAPICUIBA |UF SP |CEP 06385-470 |Latitude -23.536089 |L0ngitude -46.842217
Descrigdo Descrigéo interna: 04 dormitérios e demais dependéncias. 2 vagas |Fome de Informagdes Nunes imoveis - Fatima |Te|efone (11) 3688-4000
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios |Idade Aparente 10 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imdvel Bom
\Z/A?é)(.)(;(;ﬁgga /OfertaR$ 5 2 Venda/ Oferta Valor m? R$ 2.666,66 Padrao Médio Testada (Frente) 5,00 :J;;ig;gg”eno (em '(An';f)agfgjloidificaf;éo
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R DOMITILA GRANADA |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro VILA MARCES |cidade cARAPICUIBA |UF sp | ceP 06380-030 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Descri¢ao interna: 02 dormitérios e demais dependéncias. 2 vagas |F0nte de Informacdes Osasco imoveis - Anisio |Te|efone (11) 3685-0002
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios |Idade Aparente 15 |Ano Construgéo |Estad0 Conservacéo Imdvel Bom
;lsa;?é()\éfgga / Oferta R$ Data Venda / Oferta Valor m2 R$ 2.642,85 Padrdo Médio Testada (Frente) 6,00 gr:)ealgg’(;l'oerreno (em :(Anr](:)agcée'lolcildificagéo
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro AY ROMANOFF |N° 211 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro VILA MARIA HELENA |cidade cARAPICUIBA |uF sp |cEP 06322-130 [ Latitude -23.528626 [Longitude -46.833872
Descrigédo Descri¢édo interna: 03 dormitérios e demais dependéncias. 2 vagas |Fonte de Informacdes Eduardo - corretor |Te|efone (11) 98015-1010
Status Ofertado N° Vagas Cobertas N° Dormitérios |Idade Aparente 15 |Ano Construgao |Estado Conservagéo Imdvel Bom
\Slgé%aéfgga/ Oferta R$ Data Venda / Oferta Valor m? R$ 2.500,00 Padréo Médio Testada (Frente) 10,00 f;;;iggygg”eno (em (Anr]e:)azdzzggificagéo
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R VITORIO EITUTS |N° 66 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro VILA MARIA HELENA |cidade cARAPICUIBA [uF sp |ceP 06322-180 [ Latitude -23.530159 [Longitude -46.833762
Descrigao Descri¢do interna: 02 dormitérios e demais dependéncias. |Fonte de Informacgdes Sidney - proprietério |Te|efone (11) 97748-8895
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios |Idade Aparente 15 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével Bom
gg&;a{fgga / Oferta RS Data Venda / Oferta Valor m? R$ 3.555,55 Padrédo Médio Testada (Frente) 10,00 :;t)ee;?&;’grreno (em fn:ezz)agré%%diﬁcagéo
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R JERUSALEM |N° 6 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro JARDIM ANGELA MARIA |cidade cARAPICUIBA |UF sp | ceP 06385-470 | Latitude -23.536043 [Longitude -46.842200
Descricao Descricdo interna: 02 dormitérios e demais dependéncias. Edicula. |F0nte de Informacdes Douglas imoveis - Daiane |Te|ef0ne (11) 4184-6535
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios |Idade Aparente 15 |Ano Construcao |Estado Conservacéo Imével Bom
Xj(lf(;a/;gga / OfertaR$ Data Venda/ Oferta Valor m2 R$ 2.266,66 Padrao Médio Testada (Frente) 6,50 ':gig&gg”eno (em ﬁ;?&%%‘émcawo
Area Privativa 0 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 60

Grau de Preciséo:

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computacéo: Multiplicativo

Amostra ,?r;ez;o\ \(;Ig)r Dad(c;syl::zc; ais olele @ ® e Homc()g;;ln?ga@ao
JAmostra 1 90,00 240.000,00 2.666,66| 0.9 1 1 1] 0.9 1 2.133,33]
JAmostra 2 98,00 259.000,00 2.642,85 0.9 1] 1 0.922664122915387|0.96] 1] 2.068,46]
JAmostra 3 220,00 550.000,00] 2.500,001 0.9 1] 1] 0.922664122915387(0.96] 1 1.956,66
JAmostra 4 90,00 320.000,00 3.555,55| 0.9 1] 1] 0.922664122915387(0.96] 1 2.782,80)
JAmostra 5 150,00 340.000,00 2.266,66| 0.9 1] 1] 0.922664122915387/0.96] 1] 1.774,03]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.143,05)
(1) - Fonte, (2) - Transposig&o, (3) - Area, (4) - Equivaléncia, (5) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (6) - Fator Vaga / Terreno \Valor Minimo | 1.500,14]
Saneamento das Amostras (+/-30%) ")

alor Maximo | 2.785,97]
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 07400230017089

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 125,00 Valor m2: R$ 516,01 Valor Terreno: R$ 64.501,10

Area da Edificagdo (m2): 258,47 Valor m2 R$ 1.309,61 Valor Edificacdo: R$ 338.495,96

Valor de Liquidez: R$ 282.000,00 Valor Imével: R$ 403.000,00
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 403.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 65.000,00 Valor por extenso: sessenta e cinco mil reais

Valor Edificagdo R$ 338.000,00 Valor por extenso: trezentos e trinta e oito mil reais

Valor do(s) X

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quantldaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descricdo Area (m?) Valor
Autbnomas
7455 0 Indefinido
Valor Imével R$ 403.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e trés mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome do Avaliador LUIZ VIRIATO MARTINS

Nome da Empresa LVC CABRAL CREA / CAU 0600832340
Empresa ] CREAT
Local e Data =
Jundiai, 20 de outubro de 2017 /
Lve a e ;i haveis £1da
20/10/2017 CREA R® 1192180 f

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢ao do local do imdvel
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Institui¢éo Financeira solicitante deste laudo".

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 07400230017089

Documentacao Fotogréfica

——

Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacao Fachada

Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 18/10/2017 Data Foto 18/10/2017 Data Foto 18/10/2017

“‘ i Q-av--.q.;- =

Representacéo Identificacdo Numérica Representacéo Vista da Rua

Descrigéo Descrigéo
Data Foto 18/10/2017 Data Foto 18/10/2017
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 07400230017089
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