P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DAIANE DE o .
ALMEIDA SILVA N° CPF / CNPJ 41283043874 Nome Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 138.000,00 Data Venda N° Controle Interno 0768.23000.078-8
Proprietario / Construtora Ne° Cartorio: 1 Matricula: 100228
Logradouro EST MORRO GRANDE N° 155 Andar 2 Complemento TOR 1 AP 24
Bairro PARQUE SANTA RITA DE CASSIA Cidade COTIA UF SP CEP 06700-650 Latitude -23.619347 |Longitude -46.948250
aracte acao da Reglao
Regido Infraestrutura Restritivos:
DResidenciaI Unifamiliar DComercial |Z|Agua EEsgolo Sanitario |Z|Energia Elétrica Iz‘lluminagéo Publica DF3V6|3 DRiSCO Ambiental
[MRresidencial Multifamiliar [ ]industrial [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [[Jcistera/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[OMetrs gﬁ?r:gcial XEscola Localizag&o urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela [ato |:|Médio-alto [Baixo
. L. Valor Iméveis na RegiéoDCresceme |Z|Estével DDecrescente |Z|Med|o
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |:|Rede Bancaria o . . |:| L .
Coleta de Area Urbanizada [MMmais de 75% [ ]25%-75% [_]Menos de 25% Médio-baixo
[azer lz‘Lixo [Xciinicas/Hospitais| Tendencia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial .
[Jaeroporto [ _]shoppin [rarque Limites do Bai Fatores Valorizantes
o p pping a imites do Bairro [(vista - Mar [(Imetro
utro - i i i i
DDescrever Jardim Nova Cotia, Jardim Sandra e Jardim Santa Paula |:|Vista - Parque |:|Vista Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes

IZ‘PIana, . DAcllv.e B‘Regular Area (em m?2):0,00 mz2 Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito:0,00 m

|:|Desn|vel Pronunciado DDECHVE Dlrregular - - -
Fracéo Ideal:0,062707 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo:0,00 m

Tipo de Implantacéo ) . P
. Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:
|Z|Condom|n|0 I:‘Isolado

Tipo do Acompanhante

DCorretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora I:‘Engenheiro da Obra DZeIador DOutro-DescreverAbaixo

Condom / Imével Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

N° Andares Tipo: |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: |Valor Condominio: DPor Més DPorAno
Descricdo dos Andares Uso Condominio: Residencial Padrédo de Construgdo do Condominio Estado Conservacao
aio [médio-ato  [M]médio Condominio

["Imédio-baixo [ ]Baixo eom  [JRregular

|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Imével

|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
Dchurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagé&o Imével Idade Aparente Estado Conservagao Imével Padrdo Acabamento Imével
|:|Casa |Z|Apartamemo DGalpéo DHabitado Anos 8 |Z|Bom |:|Regular |:|Alto |Z|Normal
|:|Sobrado |:|L0ja Diilr:ercial DDesabitado Ano Construcdo DRuim |:|Em Construgéo |:|Bai><o |:|Minimo
A Depésito

|:|Vaga Autdnoma DAuténomo |:|Loft

Outro - Descrever

Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria N° Banheiros: 1
Fachada Pintura |Esquadrias Aluminio N° Andares do Imével Avaliado 1 N° Dormitérios 2
Dimensdes N° Vagas Cobertas Face Imovel
" A < < s | Nort Lest t
Area Privativa: 43,70 Area Comum (m?):59,92 Area Total (m?):103,52 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 0 DSU D orte D este DOes €
m? m? m?2
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Msim [ IN&o

QUESTOES COMPLEMENTARES

Data da Vistoria: 08/06/2018

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Néo foi feita vistoria interna e foi observado uma divergéncia de areas na matricula, onde o valor da area total é 103,519 e ndo 107,362.
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

N&o foi feita vistoria interna.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Néo foi feita vistoria interna.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

N&o foi feita vistoria interna.

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Né&o foi feita vistoria interna.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

Na&o foi feita vistoria interna.

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O im6vel n&do possui suspeitas de contaminagéo?

Observacdes Finais

N° Controle Interno: 0768.23000.078-8

MK XXX OX O OXX O OX

Né&o foi feita vistoria interna , néo foi possivel obter informacées sobre o estado de ocupacéo do imével e observa-se uma divergéncia de areas na matricula, onde o valor da area total totaliza 103,519 e ndo
107,362.0 imdvel esta localizado na Rua Maria José Celestino Saad, 245 - Jardim Isis, Cotia - SP acessada pela Estr. Morro Grande - Centro, Cotia - SP.

00 XOOO O X XKO0 X X0

Amostras:

Critério Utilizado: [M]Area Privativa

[JArea Total (m2)

[rerreno

Logradouro EST MORRO GRANDE Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro JARDIM ISIS |cidade coTia [uF sp |ceP 06719-500

[Latitude -23.624272

[Longitude -46.954056

Descrigdo CONDOMINIO BAIRRO NOVO VALLE VERDE COTIA |F0nte de Informag6es Monize

|Te|efone (11) 98586-8682

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 1

|N° Dormitérios 2

|N° Banheiros 1

|Idade Aparente 8

|Ano Construgéo

|Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
155.000,00

Data Venda /
Oferta 08/06/2018

Valor m? R$ 3.297,87

Padrao Médio

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 47,00

Area Privativa 47

Area Comum (m?)

| Vida Util (em anos,) 60

2 |Logradouro EST MORRO GRANDE

[N° 2033

|Andar 1

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro JARDIM ISIS

|cidade coTia

|uFsp

| cEP 06719-500

| Latitude -23.624272

[Longitude -46.954056

Descrigdo CONDOMINIO BAIRRO NOVO VALLE VERDE COTIA

|F0nte de Informacgdes Willian

| Telefone (1) 99652-0878

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 1

|N° Dormitérios 2

|N° Banheiros 1

|Idade Aparente 8

|Ano Construcao

|Estado Conservacéo Imével Bom

Valor Venda/ Oferta R$
150.000,00

Data Venda/
Oferta 08/06/2018

Valor m2 R$ 3.432,49

Padrao Médio

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 43,70

Area Privativa 43.7

Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro EST MORRO GRANDE

[N° 3502

|Andar 1

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro JARDIM ISIS

|cidade coTia

|uF sp

|cEP 06719-500

[ Latitude -23.634473

[Longitude -46.955576

Descricdo Condominio Residencial Le Monte

|F0nte de Informagdes Eduardo

| Telefone (11) 3685-4545

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 1

N° Dormitérios 2

N° Banheiros 1

|Idade Aparente 0

|Ano Construgéo

|Estado Conservagéo Imdvel Bom

Valor Venda / Oferta R$
153.854,00

Data Venda/
Oferta 08/06/2018

Valor m? R$ 3.578,00

Padréo Médio

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 43,00

Area Privativa 43

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

Logradouro AV PROFESSOR JOAQUIM

o . .
4 BARRETO N° 151 Andar 3 Complemento Proximidade do Imével km
Bairro CENTRO |cidade coTia UF sP |ceP 06700-170 [ Latitude -23.606951 [Longitude -46.943931
Descrigdo Condominio Vila Verde |Fome de Informacgdes Fatima |Te|efone (11) 3535-1788
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 1 N° Dormitérios 2 N° Banheiros 1 |Idade Aparente 5 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imdvel Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
270.000,00 Oferta 08/06/2018 Valor m? R$ 4.909,09 Padréo Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 55,00
Area Privativa 55 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
Logradouro AV ANTONIO MATHIAS DE ° s .
5 CAMARGO N° 1990 Andar 3 Complemento Proximidade do Imével km
Bairro CENTRO |cidade coTia UF sP |ceP 06700-158 [Latitude -23.612467 [Longitude -46.932736

Descrigdo Condominio Allegro Cotia

|Fome de Informacgdes Cleber

| Telefone (11) 96598-1956

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 1

|N° Dormitérios 2

N° Banheiros 1

|Idade Aparente 5

|Ano Construgéo

|Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ~ - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
182.990,00 Oferta 08/06/2018 Valor m? R$ 4.066,44 Padréo Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 45,00
Area Privativa 45 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 0768.23000.078-8

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacédo: Multiplicativo
Amostra ,?r;ez? \(;I;))r Dad((';swlrl;lzc)lals e @ 3 ) ®) ®) Hom((zg;/nrsgagao
JAmostra 1 47,00 155.000,00 3.297,87/0,9000] 1,0100] 1,0000] 1,0000 1,0000| 1,0000 2.997,76
/Amostra 2 43,70 150.000,00 3.432,49(0,9000) 1,0100| 1,0000] 1,0000 1,0000] 1,0000) 3.120,13]
JAmostra 3 43,00 153.854,00| 3.578,00{0,9000) 1,0100| 1,0000] 1,0600{ 0,9400| 1,0000 3.240,69)
JAmostra 4 55,00 270.000,00| 4.909,09/0,9000) 0,9900] 1,0000) 0,8800{ 0,9800] 1,0000) 3.772,14]
JAmostra 5 45,00 182.990,00| 4.066,44{0,9000) 0,9900 1,0000) 0,8800{ 0,9800] 1,0000) 3.124,65]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.251,07
(1) - Fonte, (2) - Fator Andar, (3) - Fator Vaga / Terreno, (4) - Equivaléncia, (5) - Fator Idade e Estado Conservacgao, (6) - Transposi¢cdo \Valor Minimo | 2.275,75|
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
Valor Maximo | 4.226,40]

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 43,70 Valor m2 R$ 3.251,08 Valor Edificagdo: R$ 142.000,00

Valor de Liquidez: R$ 99.400,00 Valor Imével: R$ 142.000,00
Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado: R$ 142.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 142.000,00 Valor por extenso: cento e quarenta e dois mil reais
Xig:(zgs) Valor por extenso:
Xigc?((;gS) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quanudatde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidagao
Autdbnomas Forcada
100228 0 Indefinido
Valor Imével R$ 142.000,00 Valor por extenso: cento e quarenta e dois mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome da Empresa AVALITEC - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria Ltda Nome do Avaliador JOSE ROBERTO GOMES CREA / CAU 0601238927

Local e Data
S&o Paulo
08/06/2018

"Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacé@o em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

AUDO DE AVAILIACAQ CONFIDENCIA D QR RITO: este documento fornece informacgdes pré-estabelecid

0 ace drea 0] d 0
“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 0768.23000.078-8

Documentacgao Fotogréfica

Representacgdo Fachada Representacdo Fachada Representacdo Fachada
Descrigdo Descrigéo Descricéo
Data Foto 08/06/2018 Data Foto 08/06/2018 Data Foto 08/06/2018

Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua Representacao Vista da Rua

Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 08/06/2018 Data Foto 08/06/2018 Data Foto 08/06/2018

Representacéo Vista da Rua Representacao Fachada

Descrigéo Descrigéo
Data Foto 08/06/2018 Data Foto 08/06/2018
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Imagem - Mapa

OUTEIRO DE Vil

PASSARGADA JO
CENTRO
RECANTO
PARQUE ARCO VERDE
MIRANTE
270 Dl‘!'. MATA JAHD[M
ARARUAMA
JARDIM
MNOVA COTIA
JARDIM
ARCO-IRIS
Rua Maria José Celestino
Saad, 245 - Jardim |sis
Sitio Cachoeira da Graca CEMTREVILLE
BAIRRD JARDIM
I NOSSA SRA.
SAULA DAS GRACAS
JARDIM SAQ
MIGUEL
JARDIM SANDRA
Representacdo: Mapa
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