Laudo de avaliagao de iméveis

Identificagdo do Imével

N° CPF / CNPJ 01624508693

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario JUNIO MEDINA
DE SOUZA MOREIRA

Nome Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 150.000,00 Data Venda

N° Controle Interno 0097.23001.241-6

Tipo Pavimentagao: Asfalto

Proprietario / Construtora N° Cartoério: 1 Matricula: 52037

Logradouro R DR OVIDIO DE ABREU N° 2395 Andar Complemento CS 1

Bairro ANTONIO CAMBRAIA Cidade JUATUBA UF MG CEP 35675-000 Latitude -19.952962 |Longitude -44.330696
aracte acao da Regiao

Regido Infraestrutura Restritivos:

IZ'ResidenciaI Dlndustrial |Z|Agua DEsgoto Sanitario |Z|Energia Elétrica |Z|Iluminagéo Publica DFaveIa DRiSCO Ambiental

DComerciaI DOutro - Descrever Abaixo IZ,Pavimenta(;éo I:,Esgoto Pluvial I:,Telefone DGés Canalizado DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

DFossa DCisterna/Poco Artesiano

Servigos Publicos e Comunitarios Anilise da Regido do Bairro
[Metrs Centro Xescola Localizag&o [Curbano
Comercial . .
. L. Valor Iméveis na ReglaoDCrescente
DSeguranga |Z|C)n|bus |Z|Rede Bancaria . .
Area Urbanizada
DLazer Coleta de DCIinicas/Hos itais anci i
Lixo P Tendéncia Uso Terreno DComermaI
DAeroporto DShopping DParque Limites do Bairro
Outro -
Descrever
Abaixo

Formato
EReguIar

Dlrregular

Topografia
|Z|Plana

DDesniveI Pronunciado

Dimensodes

[aciive
DDecIive

Area (em m2):108,97

Fracéo Ideal:

lZ’Suburbano Dlmdvel Rural
lZ’Estével DDeorescente

DFaveIa

[Omais de 75% [X]25% - 75% [_]Menos de 25%

E’Industrial

DResidencial

Testada (Frente): 8,00 m

Fundos

Padréo da Regido:
ate  [médio-alto
[Owmedio

Bmedio-baixo

DBaixo

Fatores Valorizantes

DVista - Mar E’Metrc‘)

DVista - Parque I:‘Vista Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

Lado Direito:

Lado Esquerdo:

Tipo de Implantagao
DCondominio Dlsolado

Nome Acompanhante Vistoria:

Contato Telefonico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
DCorretor E’Proprietério / Construtora

Condom I Imovel Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

DResponséveI Construtora DEngenheiro da Obra

DZeIador

E’Outro - Descrever Abaixo

N° Andares Tipo: |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades:

N° de Elevadores: |Va|or Condominio:

DPor Ano

E’Por Més

Descricdo dos Andares Uso Condominio:

Padrao de Construgdao do Condominio

[aite [(Omedio-alto [ IMédio

Estado Conservagao
Condominio

[Meédio-baixo [ JBaixo [(Jsom  [JRegular
[Jruim  [JEm Implantagao

Infraestrutura do Imével
DPIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiIéncia Eletronica
DSauna DPiscina |:|Sa|a de Ginastica DTV a Cabo DTV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Estado Conservagao Imével Padrao Acabamento Imével
IZ’Casa I:IApartamento I:’Galpéo DHabitado Anos 10 I:IBom IZIReguIar I:’Alto I:’Normal
[Jsobrado [ioja gzlriercial [X]Desabitado Ano Construgéio [Jruim  [JEm Construgao XBaixo [ IMinimo

Outro - Descrever

Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Fachada Pintura |Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliado 1

N° Dormitérios 0

Dimensodes

Area Privativa: 63,49 Area Comum (m2):0,00 Area Total (m2):63,49

N° Vagas Cobertas

Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1

Face Imovel

DSuI DNorte DLeste DOeste

m? m? m?
Area Averbada: m? Area nao Averbada m?
Divisdo Interna (Tipo do Comodo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliagao de imoveis N° Controle Interno: 0097.23001.241-6

Manifestacoes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizag&o, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Pdsim  [Nao

QUESTOES COMPLEMENTARES

@
3
z

a

=]

Data da Vistoria: 28/10/2017

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imoével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imdvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Nao foi possivel verificar

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (so residencial ou sé6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condicdes do mercado imobiliario e sua liquidez?

13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?

Nao foi possivel verificar

14) O imdvel nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O imével nao possui suspeitas de contaminagao?

DA 10D (] x]  ] BXI X]
00 XOOOOO XOOOOOOd

Observagoes Finais

Para avaliagéo foram facultados os seguintes documentos legais: IPTU e Matricula. Por se tratar de uma vistoria externa para efeitos de calculo foram considerados as areas das documentagdes. O imével se
localiza na rua Dr. Ovidio de Abreu, n® 2395 no bairro Cidade Satelite Il na cidade de Juatuba - MG. No ato da vistoria nao foi identificado nenhuma melhoria da infraestrutura na regiéo.

Amostras: Critério Utilizado: [M{]Area Privativa  [_]Area Total (m?) [ _|Terreno

Logradouro R DR OVIDIO DE ABREU Complemento |Proximidade do Imoével km
Bairro CIDADE SATELITTE I |cidade JuATUBA |ur G | ceP 35675-000 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Casa |Fonte de Informagdes Lopes Contagem |Te|efone (31) 3397-5628

Status Ofertado N° Vagas Cobertas 1

N° Dormitérios 3 |Idade Aparente 10 |Ano Construgao |Estado Conservagao Imével Regular

Y;;?é(x;gga {OfertaR§ g?:t;l:g?f OI/ZO 17 Valor m? R$ 2.409,83 Padrao Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) :;f)a 6%? 4I;dificag§o
Area Privativa 63.49 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

2 [Logradouro R MARIO TEIXEIRA [NesIN | Andar | complemento |Proximidade do Imvel km
Bairro CIDADE SATELITE |Cidade JUATUBA |UF MG |CEP 35675-000 |Latitude -19.955543 |Longitude -44.338064
Descrigao Casa |Fonte de Informagoes Corretor |Telefone (31) 3535-8632
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas 2 |N° Dormitorios 2 |Idade Aparente 1 |Ano Construgao |Estado Conservacgéo Imével Bom
Y;(I)?g(:g:gga I Oferta R§ g?;?t:;%?fol/m 17 Valor m? R$ 2.727,27 Padrao Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) 2::; 5%?0I(E)dificagéo
Area Privativa 55 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R DR OVIDIO DE ABREU N° SIN | Andar | complemento |Proximidade do Imovel km
Bairro CIDADE SATELITE | cidade JuATUBA |ur MG | cEP 35675-000 | Latitude 0 [Longitude 0
Descrigédo Casa |Fonte de Informagées RG NETIMOVEIS |Te|efone (31) 3397-5124
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 1 N° Dormitorios 2 |Idade Aparente 3 |Ano Construgao |Estado Conservagao Imével Bom
Y;g’é(x;gga I Oferta RS g?;?_tzez';?f OI/20 17 Valor m? R$ 1.893,94 Padrao Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) é;f; 6céfol(i)dificagéo
Area Privativa 66 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

4 [Logradouro R BELO HORIZONTE N° S/N | Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro CIDADE SATELITE |cidade JuATUBA |urF G | ceP 35675-000 [ Latitude -19.953484 [Longitude -44.330780
Descrigao Casa |Fonte de Informagoes JUATUBA IMOVEIS |Te|efone (31) 3535-8632
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 1 N° Dormitérios 2 |Idade Aparente 3 |Ano Construgao |Estado Conservagao Imével Bom
Y;(Ifé(x;gga {OfertaR§ g?:t;l:q?f OI/ZO 17 Valor m? R$ 2.142,86 Padrao Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) :;f)a 7(:)1’10I(E)dificag§o
Area Privativa 70 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

5 |Logradouro R BELO HORIZONTE [NesIN | Andar | complemento |Proximidade do Imvel km
Bairro CIDADE SATELITE |Cidade JUATUBA |UF MG |CEP 35675-000 |Latitude -19.953484 |Longitude -44.330780
Descrigdo Casa |Fonte de Informagées JUATUBA IMOVEIS |Telefone (31) 3535-8632
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas 3 |N° Dormitoérios 2 |Idade Aparente 3 |Ano Construgao |Estado Conservacgéo Imével Bom
Yg(l)?g(:g’:gga I Oferta R§ g:;?t:;;?foizow Valor m? R$ 2.666,67 Padrao Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) ::l(:)ag(ifol(i)dificagéo
Area Privativa 60 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 70

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: |l Grau de Precisao: |l
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacgao: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/m?) (1) (2) (3) (g$/mz) [

JAmostra 1 63,49 153.000,00] 2.409,83 0,9000] 1,0000f 1,0000f 2.168,85]

JAmostra 2 55,00 150.000,00 2.727,27| 0,9000 0,9600] 0,9100] 2.144,29

JAmostra 3 66,00 125.000,00 1.893,94 0,9000 1,0100] 0,9200] 1.583,86

JAmostra 4 70,00 150.000,00 2.142,86) 0,9000 1,0200] 0,9200] 1.809,77]

JAmostra 5 60,00 160.000,00 2.666,67| 0,9000 0,9900 0,9200] 2.185,92

Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 1.978,54]

(1) - Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagao Saneamento das Amostras (+/-30%) Valor MI!’]ImO | 1.384,98]
Valor Maximo [ 2.572,10
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Laudo de avaliagao de imoveis N° Controle Interno: 0097.23001.241-6

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m% R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 63,49 Valor m?: R$ 1.978,00 Valor Edificagdo: R$ 125.583,22

Valor de Liquidez: R$ 88.200,00 Valor Imovel: R$ 125.583,22
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 126.000,00

Avaliagao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagdo R$ 126.000,00 Valor por extenso: cento e vinte e seis mil reais

XEEL:(Z()S) Valor por extenso:

Xils;:(:()S) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quantida}ie Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor
Auténomas
52037 0 Indefinido
Valor Imovel R$ 126.000,00 Valor por extenso: cento e vinte e seis mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:
Nome da Empresa UON Nome do Avaliador CLAUDIO HIDEKI OKADA CREA / CAU 1969854

Local e Data V4 3
SAO PAULO F 7
31/10/2017

"Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigao do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituigdo Financeira solicitante deste laudo".

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorlzados
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagao de imoveis Ne Controle Interno: 0097.23001.241-6

Documentagao Fotografica

Fotos imével

Representagao Fachada Representagao Fachada Representagao Vista da Rua
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 28/10/2017 Data Foto 28/10/2017 Data Foto 28/10/2017

Representacgao Vista da Rua Representacao Identificagdo Numérica
Descrigao Descrigao
Data Foto 28/10/2017 Data Foto 28/10/2017

Fotos da Amostra 1

Fotos da Amostra 2

Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa

Representagao: Mapa
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