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Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 9831
Tipo de Imovel: Casa Uso do Imével: Residencial
Endereco Completo: Rua Guarani - Casa 02 Ne: 930
Bairro: Vila Imbui Municipio: Cachoeirinha UF: RS CEP: 94920-300
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 7
Metragens
Matricula: 98,40
IPTU/ITR: 300,00

Area Terreno Total: |Levantamento
Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo: 98,40 §
Matricula: 116,51 |
. , IPTU: 116,51 |
Area Construida Total !
(m2)*: *Somente Planta/Layout:
averbada Contrato: N
Empregada na avaliagdo: 116,51

Observagdes impactantes na avaliagdo

Utilizada a area construida apresentada na matricula.
O imével aparentemente se encontra desocupado.
N3o foi possivel realizar a vistoria interna do imovel.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 320.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 235.000,00 % Desc: -26,56%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplica

Valor de Mercado: i 320.000,00 WAYEI[) ARG EGITT.FHIN RS 235.000,00 BEEZ3I-X{H -26,56%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 48 meses

Validade do Laudo

14/10/2020

Data avaliagdo:

Assinatura Avaliador

Data da vistoria: 14/10/2020
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-7819
Telefone: (41) 3023-4584 Email so@valo
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\V/VALDRY L audo Técnico de Avaliacio

ENGENHARLS, DE AVALFAI;@ES

SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 14 de outubro de 2020 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Guarani, 930 - Casa 02
CONDOMINIO: Residencial Mikaza I
BAIRRO: Vila Imbui ‘ CIDADE: Cachoeirinha UF: RS

DOSSIE: 9831

TIPO: Sobrado ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 116,51 m2 (Conforme matricula)

AREA DE TERRENO EXCLUSIVO: 98,40 m2 (Conforme matricula)

Outubro / 2020
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RESUMO

Endereco do imdvel
Rua Guarani, 930 - Casa 02
Cidade UF

Cachoeirinha RS

Objetivo da Avaliacao

Valor de Mercado de Compra e Venda

AVAVAVAVAVA

Finalidade da Avaliagéo
Avaliacao de Patrimonio

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander (Brasil) S.A
Proprietario
Banco Santander (Brasil) S.A

Area de Terreno Exclusivo
98,40 m2

Area Construida
116,51 m?

Tipo de Imdvel
Sobrado

Especificacdo (fundamentacao/preciséo)
Fundamentacao II e Precisao III

Metodologia
Comparativo de dados de mercado

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Nao foram efetuadas investigacbes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicao; as informagoes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Valor de Avaliacdo do Imdvel
R$ 320.000,00 (Trezentos e Vinte Mil Reais)

Valor de Liquidagdo Forcada
R$ 235.000,00 (Duzentos e Trinta e Cinco Mil Reais)

Curitiba 14 de outubro de 2020
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

¢ Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 14/10/2020.

e Relacionamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboragdo deste relatorio, que €, por
premissa, considerada boa e valida, nao tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicOes de
campo:

1) Cobpia da matricula n® 48.818 do Registro de Imdveis de Cachoeirinha - RS, datada de
15/12/2017.
2) Guia ITBI.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer Onus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Ndo foram efetuadas investigagbes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagoes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagGes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imdvel e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneracao da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das andlises, opinides,
conclus0es contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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‘ Endereco: Rua Guarani

2. LOCALIZACAO

‘ Bairro: Vila Imbui

‘ Cidade: Cachoeirinha

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

Cachoeirinha é um municipio brasileiro do estado do Rio
Grande do Sul, pertence a mesorregido Metropolitana de
Porto Alegre, localiza-se junto ao rio Gravatai, no sul do

pais.

O municipio fica situado em um ponto estratégico na
Regido Metropolitana de Porto Alegre, com acesso facilitado

a0s municipios vizinhos. O municipio faz divisa com Porto

Alegre, Canoas, Esteio,

Alvorada. O feriado facultativo de Cachoeirinha € no dial5
de Maio, dia da emancipagdo. Cachoeirinha é conhecida por
ter um grande distrito industrial e ter a sede de grandes

empresas de diversos ramos.

3.1 - Rua Guarani

Sapucaia do Sul, Gravatai e

Area do Municipio: 44,018 Km2

Populagao Total: 119.100 habitantes (Estimativa IBGE - 2010)
PIB per capita - 2008: R$ 24.229,41

fndice de Desenvolvimento Humano - 2010: 0,757

3. CARACTERIZACAO DO LOGRADOURO

Maos de Direcdao: Dupla

Pistas: 2 (1 em cada sentido)

Tracado: Retilineo

Perfil: Em nivel

Pavimentacgao: Asfalto

Calgadas: Cimentado



https://pt.wikipedia.org/wiki/Munic%C3%ADpio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Grande_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Grande_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mesorregi%C3%A3o_Metropolitana_de_Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mesorregi%C3%A3o_Metropolitana_de_Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Gravata%C3%AD
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Metropolitana_de_Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Canoas
https://pt.wikipedia.org/wiki/Esteio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Sapucaia_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Gravata%C3%AD
https://pt.wikipedia.org/wiki/Alvorada_(Rio_Grande_do_Sul)
https://pt.wikipedia.org/wiki/15_de_Maio
https://pt.wikipedia.org/wiki/15_de_Maio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ind%C3%BAstrias

\\// VALORY

ENGENHARLA DE AVALIAZOES

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupagao
Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical

| Comercial/Servigos X | Médio X | Médio

| Industrial Médio/baixo Médio/baixo ‘Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo ‘7 Sim ‘ Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sdlidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisdo
X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca ‘7‘ Alta ‘L‘ Média ‘7‘ Baixa

| Lotagdo X | Educagdo

| Metr6 X | Salde 'Nivel de Escoamento -

| Trem X | Cultura ‘7‘ Bom ‘L‘ Regular ‘7‘ Ruim
Embarcagdo X | Lazer

Principais polos de influéncia: Av. General Flores da Cunha e Rua Papa Jodo XXIII

Principais vias de acesso: Av. General Flores da Cunha e Rua Papa Jodo XXIII
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_ 5.CARACTERIZACAODOTERRENO |

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 48.818

Area: 300,00 m2 ‘ Medidas do Terreno: 12,50 x 24,00 metros

Testada Principal:

Rua Guarani Testada Secundaria: -

Formato:

Regular ‘ Topografia: Plano ‘ Superficie: Seca

5.2 - Restricoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

Nome da Zona: ZPR1 - Zona Predominantemente | Usos Residencial;

Residenciais 1 Permitidos: | Comercial e servico de apoio a
Taxa de Ocupacdo: @ 66% habitacdo;

Comércio e servico diversificados,

Coeficiente de 1,5 excluido o comércio atacadista;
Aproveitamento: Institucional.
Altura Maxima 22,00 metros Usos Nao
(metros): Permitido:

5.3 - Planta do Zoneamento

- RUA _CASTRO 8
ORADO
oSt ALFREDONEESMERSmETROQRIGUES

|
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

Residéncia integrante do Residencial Mikaza I, e conforme matricula o imoével possui as seguintes areas:

. Area de
, Area’ Terreno | Fracao
Matricula Casa Constl;mda Exclusivo | Ideal
(m2) (m2)
48.818 02 116,51 98,40 0,32774

0 imdvel aparentemente se encontra desocupado.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imoével

Nao foi possivel realizar vistoria interna do imdvel. Conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de Bens
— Parte 2: Imdveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imdvel, o motivo deve ser justificado no laudo de
avaliacdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliacdo
pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais como:

a) descrigéo interna;

b) no caso de apartamentos, escritdrios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da respectiva administracdo;

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragoes hjpotéticas sobre o imovel que configuram a situacdo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagao.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacado fornecida pelo contratante,
elencada no item 1 deste laudo, além de adotar um padrdo médio, idade aparente de 7 anos e estado de
conservagao entre novo e regular.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

'Nivel de Oferta 'Nivel de Demanda Absorcao 'Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido

| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Réapida Normal/Aquecido

X | Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo X | Normal/Dificil X | Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens - NBR 14653-1:2011 - no que diz respeito a avaliacdo de
imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidoes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois grandes
grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele apura o
valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada
pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagGes e ofertas
com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imével, e sempre que possivel deve-se
preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de
transacOes e/ou ofertas de imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma
amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de célculos com o emprego de outros métodos
auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imével sdo classificados da
seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

Hw e

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e estatistico
dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imdvel, baseada
em modelo de estudo viabilidade técnico econémica. Ele consiste na apuracdo do custo do bem, cujo valor se
deseja determinar, mediante a apuragao da receita total auferivel na venda de todas as unidades do projeto
(hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica peculiar,
tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagdo da renda liquida prevista pelo uso do
bem. E indicado na avaliacio de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto é, a
composicdo do valor total do imdvel avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do valor
do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializagdo.

10
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagcdo geo-socioecondmica € a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor de mercado do imdvel, o qual consiste na obtencdo do
valor do imdvel através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacao dos
precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo fundamental para a aplicacdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado como amostra do mercado imobiliario.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relacdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variacdo antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtengdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar, dependendo da tipologia em
questdo, os fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imdvel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdao de 5% a 20% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacdo, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicao que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia de
0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve
ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do imével. Os
elementos comparativos nao foram transpostos através dos valores de langamento tributario, uma vez que estes
estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: 0s elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se que
existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior area com unitdrios
menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicao do valor final do
imovel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de AvaliagGes”,
autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:

Areacomparativo
AreaAvaliando

1
4 . . . .
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

11
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Areacomparativo
AreaAvaliando

1
]s
quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinacdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”, cujo
valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicacdo do percentual redutor relativo a depreciacao fisica
acumulada (idade e conservacdo do imével).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imével avaliando
deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos unitarios de
edificaces tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados imoveis sera considerada neste
fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar condicionado e outros deverdo ser
considerados.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritdrios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc., este
fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se referem a
area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no prego das
ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois existem nitidas
diferencas para cada local em funcao da maior ou menor necessidade de vagas.

FATOR TERRENO: a diferencas entre as areas de terreno aonde estdo implantados o avaliando e elementos
amostrais sera considerada neste fator. Ele € calculado através da formula

Fa= (Ap/ As)"sendo n= 1/8.
F, = Fator de area; A, = Area do elemento da pesquisa; A; = Area do terreno avaliando.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composigao de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu basicamente
busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Cachoeirinha/RS, levantando os seus valores, areas
e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se
assemelhassem o maximo possivel com o imdvel objeto desta avaliacdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagdo.

8.5 - Especificacao da Avaliacdo

7

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentagdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imdveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

12



Y/ VALORY

EMGENHAR, DE AwaLIACOES

8.6 - Valores Encontrados
Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Construida | Unitario

(m2) (R$/m?)

Valor de Mercado

R$ 320.000,00

116,51 2.746,55
Trezentos e Vinte Mil Reais

Area Construida | Unitario

Valor de Liquidacao Forgada
(m2) (R$/m2)

R$ 235.000,00

116,51 2.016,99
Duzentos e Trinta e Cinco Mil Reais

Ver ANEXO IV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliacdes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigBes de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas nao
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos
relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdbes um documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

e s
do/dé Oliveira Roca Junior
/E)go CN}L EA NO SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
Curitiba, 14 de outubro de 2020
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliagdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran.®1 Data |out-20

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Juarez Cardoso Evaldt, 291

Bairro: Parque da Matriz Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS

Tipo: Sobrado Padréo de construgao: Padrédo Médio

Estado de conservacao ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 10

Area Construida (m?) 102,00 Area de Terreno (m?) 95,00

N.° dormitérios 1 N.° Suites: 1 |N.°vagas 1

Valor total (R$) R$ 320.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 3.137,25

=|[Fonte/ telefone: | FC Iméveis -Tel: 51  3469-3897 |Status: Oferta

Sobrado contendo: sala de estar e jantar, 02 dormitérios ( sendo 1 suite), banheiro social, cozinha, area de
servico e vaga de garagem.

Amostran.® 2 Data |out-20

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Cilon Rosa, 331

Bairro: Vila Eunice Velha Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS

Tipo: Sobrado Padréo de construcao: Padrdo Médio

Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 10

Area Construida (m?2) 78,00 Area de Terreno (m?) 150,00

N.° dormitérios 2 N.° Suites: N.° vagas 1

Valor total (R$) R$ 248.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 3.179,49

Fonte/ telefone: ‘ Cachoeirinha Iméveis - Tel.: 51 99100-0707 |Status: Oferta

Sobrado contendo: sala de estar e jantar, 02 dormitérios, banheiro social, cozinha, area de servico e
garagem

Amostran.®3 Data \out-zo

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Dr. Décio Martins Costa, 876

Bairro: Vila Eunice Velha Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS
Tipo: Sobrado Padréo de construcao: Padrdo Médio
Estado de conservacao ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5

Area Construida (m2) 68,00 Area de Terreno (m2) 125,00

N.° dormitérios 2 N.° Suites: N.° vagas 1

Valor total (R$) R$ 238.000,00 Valor unitario (R$/m?) 3.500,00
Fonte/ telefone: ‘ Cachoeirinha Iméveis - Tel.: 51 99100-0707 |Status: Oferta

Sobrado contendo: sala de estar e jantar, 02 dormitérios, banheiro social, cozinha, area de servico e
garagem

Amostran.® 4 Data |out-20

Empreendimento: | Unidade Isolada

Endereco: Rua Guarani, 938

Bairro: Vila Imbui Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS

Tipo: Sobrado Padréo de construgao: Padrdo Médio

Estado de conservagéo \Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 7

Area Construida (m?) 100,00 Area de Terreno (m?) 65,00

N.° dormitérios 0 N.° Suites: 2 |N.°vagas 1

Valor total (R$) R$ 330.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 3.300,00

Fonte/ telefone: | Auxiliadora Predial -Tel: 51 3103-9721 |[Status: Oferta

Sobrado contendo: sala de estar e jantar, 02 suites, banheiro social, cozinha, area de servico e vaga de
garagem.

Amostran.’5 Data |out-20

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Guarani, 1241

Bairro: Vila Imbui Cidade: ‘Cachoeirinha IUF: ‘RS

Tipo: Sobrado Padréo de construcao: Padrdo Médio

Estado de conservagao ’Regular Idade Aparente (anos): 10

Area Construida (m2) 150,00 Area de Terreno (m?) 150,00

N.° dormitérios 3 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1

Valor total (R$) R$ 375.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 2.500,00

Fonte/ telefone: ’ Imobiliaria Severgnini - Tel.: 51  3441-4516 |Status: Oferta

Sobrado contendo: sala de estar e jantar, lavabo, 03 dormitérios, banheiro social, cozinha, area de servigo
e garagem
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PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

NO Endereco Co:srteril'da Area de vagas | Dorm | suites Preco Pedido Unitario FatoRrﬁzsde Ajustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ > Terreno (m2) 9 (R$) (R$/m2) Oferta Local. Area . Padrdo | Terreno Vaga (R$/m2) (R$/m2)
(m?) Heidecke
Aval. |Rua Guarani, 930 - casa 02 116,51 98,40 - - - - - 1,0 1,0 1,0 0,93 1,0 1,0 1,0 - -
1  |RuaJuarez Cardoso Evaldt, 291 102,00 95,00 1 1 1 320.000,00 3.137,25 0,90 1,00 0,98 1,03 1,00 1,00 1,00 2.869,43 2.869,43
2 |Rua Cilon Rosa, 331 78,00 150,00 1 2 0 248.000,00 3.179,49 0,90 1,00 0,95 1,05 1,00 0,95 1,00 2.716,19 2.716,19
3 |Rua Dr. Décio Martins Costa, 876 68,00 125,00 1 2 0 238.000,00 3.500,00 0,90 1,00 0,93 0,97 1,00 0,97 1,00 2.786,27 2.786,27
4 |Rua Guarani, 938 100,00 65,00 1 0 2 330.000,00 3.300,00 0,90 1,00 0,98 1,00 1,00 1,05 1,00 3.038,21 3.038,21
5 |Rua Guarani, 1241 150,00 150,00 1 3 0 375.000,00 2.500,00 0,90 1,00 1,03 1,05 1,00 0,95 1,00 2.317,62 2.317,62
Unitario seco médio 3.123,35 2.745,54 2.745,54
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentac&o no caso de utilizagio do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)[2.745,54
Limite Superior (R$/m2) (+30%)|3.569,21
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)]1.921,88
1 Caracterizagéo do imével avaliando Adocéo de situacédo paradigma 1
i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quantldadelmlplma de dados de mercado 2 —
para atingir grau |l Ndmero de elementos saneados|5
3 Identifi %0 dos dados d d Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m?)|2745,54
entificagac dos dados de mercacdo dados correspondentes aos fatores utilizados Desvio Padrio|267,6934986
. . ) Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variagdo|9,750109388
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o - 2
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 6 Limite Superior (R$/m?)| 2.928,71 0,0667
Limite Inferior (R$/m?)| 2.562,38 -0,0667
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|13,34%
Graus 1l 1l |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGCAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau Ill com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para célculo (m?) 116,51
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Il Unitario (R$/m2) 2.745,54
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 319.883,00
Tabela 5 - Graus de precisédo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1l 1l |
Amplitude do intervalo de conf|an9a de. 80% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIA(;AO
central da estimativa
Area adotada para célculo (m?) 116,51
Intervalo de confianca 13,34% Unitario (R$/m?) 2.746,55
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll Valor de Mercado para Venda (R$) 320.000,00
Valor para Liquidacédo Forcada (R$) 235.000,00

Comentéarios:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 320.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragoes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) %
IPTU 768,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissao de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

0,02% ao més
0,43% ao més
0,13% ao més
0,58% ao més

0,64% fixas + financeiras

48 meses

Despesas financeiras: (taxas de mercado)
Taxa da aplica¢do financ.

Inflagdo média ao ano

Custo financeiro

Total 2

4,00% Taxa Selic+2%
3,14% IPCA 12 meses
0,83% ao ano

0,07% ao més

(deve ser estimado o prazo de liquidacdo do imével de acordo com a regido, o
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado.

73,44%| R$ 235.000,00|

21



Y, VALORY

ENGENHARIA DE AVALIA(;@ES

ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliagdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagcdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 14/10/2020

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imdvel: Sobrado

1.2. Endereco: Rua Guarani, 930 - Casa 02 - Cidade: Cachoeirinha UF: RS
1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: Latitude: 29° 57’ 30.71” Longitude: 51° 5’ 51.31”
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

1 N3o 1Sim M N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacio do Meio Ambiente - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: SMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente - (51) 3041-7100
2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o [J Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos orgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o 1 Sim. Qual o endereco do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacdo do Meio Ambiente - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: SMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente - (51) 3041-7100
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubulacdes saindo do solo ou pocos = N
de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros 0 .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores O .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). 0 .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] N3o
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na ] O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias O .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

OJ O

Fontes de Informacao:

Observacdo in loco

Observagdes e/ou justificativa:

Conforme vistoria externa existe um lago dentro da propriedade.

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminag¢do, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢Ges na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o [J Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g’
existe | nao acessivel

IndUstrias. Quais? ] [ | O
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de = - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, = - =
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, O - O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O [ | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que ] [ | O
tipo?
Outros. Descrever:

O [ | O
Fontes de Informacgao:
Observagao in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imovel Passado Presente
IndUstrias. Quais? (| U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de = [
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, = [
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, = [
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: ] O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
Comeércio. Que tipo:

Outros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Vistoria in loco

Observacges e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imdével: l Nio ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

H Nio 1 Sim - Indique o local:

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

s
- A4
hdldo/de Oliyéira Roca Junior
2 Civil - CREA N2 SP-78196/D
ry - Engenharia de Avaliagdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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Imagem obtida do Google Earth - ano base: 2009
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ANEXO VI - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pagina 1 de 2

C E R T I D A 0 ’Comarca de Cachoeirinha/RS

OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS
Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

C P R I'F I( O, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
- Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

|

ﬁﬁ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

o0 3 Estado do Rio Grande do Sul

o0 = Municipio de Cachoeirinha

== SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
| Fls. Matricula N°

REGISTRO GERAL-  Livro N°2 - RG 1 01 | 48.818 |

DATA: Em 16.02.2012.- Protocolo n® 69.858. Em 31.01.2012.-

IMOVEL: CASA n° 02 do RESIDENCIAL MIKAZA 1, de n° 930, da rua Guarani, sendo a
segunda casa a contar esquerda para a direita, de quem da referida rua olha de frente o
condominio, composto de dois pavimentos, sendo que o pavimento térreo ¢ composto de:
¢ cozinha, lavabo, sala de estar, sala de jantar, drea de servigo e escada de acesso ao segundo
pavimento, composto de trés dormitérios, sendo um suite, sacada, banho social e circulagio; com
area total e privativa de 116,51 m?. Essa unidade se assenta sobre o terreno de uso exclusivo com
98,40m2, medindo 4,10m de frente, para a rua Guarani; tendo nos fundos, a mesma largura de
4,10m, onde entesta com parte do lote n° 04; dividindo-se por um lado, na extensdo de 24,00m
da frente aos fundos, com a Casa n® 01; e, pelo outro lado, na mesma extensdo de 24,00m da
frente aos fundos, com a Casa n® 03, correspondendo-lhe a frag@o ideal de 0,32774 nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do condominio ¢ no respectivo "TERRENO URBANO",
constituido pelo lote n® 16, da quadra n° 20, do loteamento denominado "PARQUE IMBUI"
situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas: rua Guarani, rua
Gal. Vignoli, rua Osvaldo Aranha e rua Imbui, distando 37,50m da esquina formada com a rua
Osvaldo Aranha; com a area superficial de 300,00m?*; medindo 12,50m de frente, a rua Guarani;
tendo nos fundos, a mesma largura de 12,50m, onde entesta com o lote n° 04; dividindo-se, por
um lado, na extensdo de 24,00m da frente aos fundos, com o lote n° 15; e, pelo outro lado, na
mesma extensdo de 24,00m da frente aos fundos, com o lote n°® 17.-
PROPRIETARIA: MIKAZA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA,
CNPJ/MF n° 11.508.294/0001-83, com sede nesta cidade, na rua Nilo Peganha n°® 703 .-
ORIGEM: R-10/31.600, fls. 02, do livro 2-RG deste Servigo Reglstra] -

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1" Registradora Substituta. c-0 et

Emolumentos e 3 S ‘ mm da Rocha
R$12,40 ~SELO-006903110001601572 “Registrador

R-1/48.818.- Em 17.08.2012 - 5 Protocolo n® 72.546.- Em 31.07.2012 -
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Financiamento
com Garantia de Alienagio Fiduciaria e outras avengas, contrato n® 070978230000079, com
forga de escritura publica, firmado em 25 de julho de 2012, em S3o Paulo-SP .-

ADQUIRENTE: SHALA VANESSA BARROSO BRAGA, CPF/MF n° 007.325.760-59, -

brasileira, solteira, maior, empresaria, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Beco Luiz | -
Schergl, n® 218.-

TRANSMITENTES MIKAZA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, ja
qualificada nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$290.000,00, recursos proprios R$60.000,00, financiado pelo Banco R$230.000,00,
avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou L T.B.I. no valor de R$2.350,00, conforme guia n°

CONTINUANO VERSO

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3469-2616
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CONTINUACAO DO ANVERSO
30658 e darm 233487.- A vendedora apresentou certiddo conjunta negativa de débitos relativos
aos tributos federais e a divida ativa da Unido e certidio negativa de débitos relativos as
contribuigdes previdencidrias e as de terceiros sob n® 000442012-19001294. rgmetida por
este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Emolumentos
RS1. 192,40 -SELO:006908110001600360

Ne.OOZI14

TS5 35800y ——
R-2/48.818.- Em 17.08.2012.- Protocolo n° 72.546.- Em 31.07.2012.-
TITULO: Alienagio Fiduci4ria.-

FORMA DO TITULQ: As constantes no R-1 -

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com
sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041 .-
DEVEDORA: SHALA VANESSA BARROSO BRAGA, ji qualificada no R-1 desta
matricula.-

VALOR: R$230.000,00.- PRAZO: ¢ JUROS: Os constantes no contrato.-

OBJETO DA GARANTIA: Em Alienacdo Fiducidria todo o imovel objeto da presente
matricula, conforme artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$290.000,00; conforme inciso VI do artigo 24 da
Lein®9.514/97 -

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 30 (trinta) dias, contados da datade Vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°, Art. 26 da 1« 19.514/97 -
CONDICOES: As constantes no contrato.- f

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Registradof;

Emolumentos
R$991,50-SELO: 006908110001600361

HMoraes
tituta

INSOLIDACAO DA PROJ E : A: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgagdo da mora pela devedora, SHALA VANESSA BARROSO BRAGA, j4 qualificada,
ocorreu a consolidacdo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome do credor
fiductdrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com o
pagamento do 1.T.B.L. no valor de R$7.104,90, sobre a avaliagio de R$236.829,91.- Tudo de
conformidade com o requerimento datado de 15 de agosto de 2017, e guia de LT.B.I; cujo
expediente fica arquivado neste Servigo Registral - Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha,
escrevente autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$523,90 + R$4,50 = R$528,40,
Selo TJ/RS: 0069.08.1400020.03329 = R$49,50 - 0069.01.1700011.065685

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —

Cachoeirinha-RS. 15 de dezembro de 2017 =

Total: R$31.10 1y i\ /

Certidao 2 paginas: R$12,50 (0069 03 1700013.03971 R$2.70) 3 \/ ; r
Busca em livios e arquivos: R$8,60 (0069 01 170001409995 R$1.40) - KB 1L15ta C‘lrd’gsa Lagnjﬂk{]
Processamento eletronico de dados: R$4,50 (0069 01 1700014 09996 = R$1 40) ua{':af‘stl Rl

Escrevente Autorizada .
s w26 60
Port. n° 008 - CPF: 018.536.960-0
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Prefeitura"Municipal de Cachoeirinha

Carné Guia do ITBI

N°Guia: 50095 Dt Pedido: 09/08/2017 Dt Guia: 11/08/2017 Dt Veto: 10/10/2017 Aberta  Exercicio: 2017
Agente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A VI. Fazenda: 236.829,91 VI. Contrib: 236.829,91

Obs: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE DA CASA 02 DO RESIDENCIAL MIKAZA |, RUA GUARANI,930, Q.20, L.16, PARQU
IMBUI; AREA REAL TOTAL E PRIVATIVA DE 116,51M2,

Itens da Guia Valor Aliquota Valor Caldqulado
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE 236.829,91 3,00% 7[104,90
Valor do ITBI: 7.104,90
Economias
N° Economia: 961420 Predial Ano Construgao: 2011

Localizagdo: R.026.0020.016.002.23
Enderego: GUARANI, 930 - Casa 02 PARQUE IMBUHY

Frente: 12,50 Lado Direito: 24,00 Area Total: 300,00 Area Construida: 116,51
Fundos: 12,50 Lado Esquerdo: 24,00 Area Transmitida: 0,33 Area Construida Trans.: 116,51
Reg. Imovel: 48.818
Transagbes
Inscrigdo  Nome CPF/CNPJ Papel
85594 SHALA VANESSA BARROSO BRAGA 007.325.760-59 Transmitente 100,p0 %

32764 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A 90.400.888/0001-42 Comprador Resp 100,00 %
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