P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Renegociagao

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario JOSE MARIA

o
PEREIRA FILHO N° CPF / CNPJ 88918530706

Nome Empreendimento RESIDENCIAL BARRA GREEN

Valor Compra Venda R$ 263.000,00 Data Venda

N° Controle Interno 1151230011294

Proprietario / Construtora Ne° Cartoério: 3 Matricula: 15244

Logradouro R MARAJO N° 107 Andar

Complemento CS 4

Bairro PARQUE AEROPORTO Cidade MACAE UF RJ CEP 27963-030

Caracterizacao da Regido

Regido Infraestrutura
|Z|Residencial Unifamiliar DComercial IZ‘Agua EEsgolo Sanitario |Z|Energia Elétrica Iz‘lluminagéo Publica
[CResidencial Multitamiiar  [Jindustrial [Pavimentagdo  [M]Esgoto Pluvial [ Tetefone []cas canalizado

[[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [ cisterna/Pogo Artesiano

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Latitude Longitude

Restritivos:
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regido do Bairro
[wmetrs Centro BdEscola Localizagéo urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela
Comercial o x 2
~ . L. Valor Iméveis na ReglaODCresceme |Z|Estavel DDecrescente
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancéria o . .
Coleta de Area Urbanizada |Z|Ma|s de 75% |:|25% - 75% DMenos de 25%
[XLazer EUXO [Xciinicas/Hospitais| Tendencia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial
|Z|Aeroporto |Z|Shopping |Z|Parque Limites do Bairro
Outro - BARRA DE MACAE E VILA BADEJO.
DDescrever
Abaixo

Formato

B‘Regular
Dlrregular

Topografia
IZ‘PIana

|:| Desnivel Pronunciado

Dimensdes
Area (em m?):455,00
Fracéo Ideal:0,253100

DAcIive
D Declive

mz2 Testada (Frente): 20,00

Fundos 20,00

m

%

Padrédo da Regido:
[Jato [ médio-alto
BPmedio

[“Imédio-baixo

DBaixo

Fatores Valorizantes

|:|Vista - Mar |:|Metr6

|:|Vista - Parque |:|Vista Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

Lado Direito: 22,70
Lado Esquerdo: 22,85

Tipo de Implantacéo

P Nome Acompanhante Vistoria: SOMENTE VISTORIA EXTERNA
|Z|Condom|n|0 I:‘Isolado

Contato Telefénico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante

DCorretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheirodaObra

Condom / Imével Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

DZeIador

DOutro - Descrever Abaixo

N° Andares Tipo: 2 |Unidades Por Andar: 1 N° Total de Unidades: 2 N° de Elevadores: |Valor Condominio:

[JPor Ano

DPor Més

Descricdo dos Andares Uso Condominio: Residencial Padrédo de Construgdo do Condominio

aio [médio-ato  [M]médio

Estado Conservacao
Condominio

[(Imédio-baixo  []Baixo Xlgom  [JRegular
|:|Ruim |:|Em Implantagéo
Infraestrutura do Imével
|Z|Playground |:|Gerador |Z|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
IZ‘Churrasqueira I:‘Pista de Cooper ESala de Jogos Dlnterfone IZ‘Quadra Esportiva EVigiléncia Eletronica
|:|Sauna |Z|Piscina |:|Sala de Ginastica |Z|TV a Cabo |Z|TV Satélite |Z|Jardins

Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagé&o Imével Idade Aparente Estado Conservagao Imével

Casa DApartamemo DGalpéo |:| Habitado Anos 10 Bom |:|Regular
[[Isobrado [Loja el [Ipesabitado Ano Construgao 2012 [Jruim [ JEm Construgao
Comercial
A Depésito
|:|Vaga Autbnoma DAuténomo |:|Loft

Outro - Descrever
Abaixo

Padrao Acabamento Imével

|:|Alto |:|Normal
|:|Bai><o |:|Minimo

Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria N° Banheiros: 1

Fachada Pintura |Esquadrias Aluminio N° Andares do Imével Avaliado 1

N° Dormitérios 2

Dimensbes N° Vagas Cobertas

Area Privativa: 56,47 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m2):56,47 Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 0

Face Imovel

DSU| DNorte DLeste DOeste

m? m? m?2
Area Averbada:56.47 m2 Area ndo Averbada0 m2
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

sim Nzo

CONTROLADO.

QUESTOES COMPLEMENTARES

Data da Vistoria: 31/10/2018

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O im6vel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O im6vel apresenta condigcOes de habitalidade?
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével n&o possui suspeitas de Contaminacéo?

Observacdes Finais

Amostras:

Logradouro R MARAJO

INFORMAGOES OBTIDAS DO LAUDO ANTERIOR, POREM, TRABALHAMOS COM A AREA DOCUMENTADA.

FOI REALIZADA SOMENTE A VISTORIA EXTERNA E FOTOS DO IMOVEL RETIRADA DO LAUDO ANTERIOR, FORNECIDO PELO BANCO SANTANDER, UMA VEZ QUE, O ACESSO AO CONDOMINIO E

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?

N° Controle Interno: 1151230011294

z
g
[=]

(1 < <] < <] <] <] <] €] <] <] <] (<] <] )
] | | | [ | [ [ | [

Critério Utilizado: I:‘Area Privativa

I:‘Terreno

[P Area Total (m?)

Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro PARQUE AEROPORTO |cidade macAE |UF R3

| ceP 27963-030 [Latitude

|Longitude

Descrigdo RESIDENCIAL BARRA GREEN - CASA 2 QUARTOS - BOM ESTADO - VAGA
DESCOBERTA

Fonte de Informacdes REAL NEG
IMOBILIARIOS

Telefone (22) 99747-2119

Status Ofertado N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios 2 |N° Banheiros 1

|Idade Aparente 10

|Ano Construgéo

|Estado Conservagéo Imével Bom

Data Venda /
Oferta 31/10/2018

Valor Venda / Oferta R$

2
250.000,00 Valor m? R$ 4.166,67

Padrao Médio

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 60,00

Area do Terreno (em
m2) 100,00

Area Privativa 60 Area Comum (m2) 0

|Vida Util (em anos) 50

2 |Logradouro R LINS DE VASCONCELOS [Ne siN |Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro PARQUE AEROPORTO |cidade MACAE [uF Ry

|cEP 27963-061 [ Latitude

|Longitude

Descrigdo RESIDENCIAL BARRA GREEN - CASA 2 QUARTOS - BOM ESTADO - VAGA
DESCOBERTA

Fonte de Informacdes IMOBILIARIARJ

Telefone (22) 99824-0527

Status Ofertado N° Vagas Cobertas 0 |N° Dormitérios 2 |N° Banheiros 1

|Idade Aparente 10

|Ano Construcao

|Estad0 Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
215.000,00

Data Venda /
Oferta 31/10/2018

Valor m? R$ 3.909,09

Padrao Médio

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m?) 110,00

Area da Edificagéo
(m?) 55,00

Area Privativa 55 |Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 50

3 |Logradouro R LINS DE VASCONCELOS [Ne 1 |Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro PARQUE AEROPORTO |Cidade MACAE |UF RJ

| ceP 27963-061 [Latitude

|Longitude

Descrigdo RESIDENCIAL BARRA GREEN - CASA DUPLEX 3 QUARTOS (1S) - NOVA - VAGA
DESCOBERTA

Fonte de Informacdes IMOBILIARIARJ

Telefone (22) 99824-0527

Status Ofertado N° Vagas Cobertas N° Dormitérios 3 N° Banheiros 2

Idade Aparente 1

Ano Construcao

Estado Conservagéo Imdvel Muito
Bom

Valor Venda / Oferta R$
350.000,00

Data Venda /

2
Oferta 31/10/2018 Valor m?R$ 3.888,89

Padréo Médio

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 90,00

Area do Terreno (em
m2) 100,00

Area Privativa 90 |Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 50

Logradouro R CECILIA MEIRELES [No g |Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro JARDIM SANTO ANTONIO | Cidade MACAE |UF RI

|ceP 27045070

[ Latitude -22.371567

[Longitude -41.797001

Descrigdo RESIDENCIAL BARRA GREEN - CASA DUPLEX 3 QUARTOS (1S) - NOVA - VAGA
DESCOBERTA

Fonte de Informacdes MONICA PIRES

Telefone (22) 99715-3050

Status Vendido N° Vagas Cobertas N° Dormitérios 3 N° Banheiros 2

Idade Aparente 1

Ano Construcao

Estado Conservagdo Imdvel Muito
Bom

Data Venda/
Oferta 31/10/2018

Valor Venda / Oferta R$

2
340.000,00 Valor m? R$ 3.333,33

Padréo Médio

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 102,00

Area do Terreno (em
m2) 120,00

Area Privativa 102 Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 50

5 |Logradouro AV HUMAITA [Ne 1 [Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro PARQUE AEROPORTO |Cidade MACAE |UF RJ

|ceP 27963-055 [Latitude

|Longitude

Descricao RESIDENCIAL BARRA GREEN - CASA LINEAR 2 QUARTOS - BOM ESTADO - VAGA
DESCOBERTA

Fonte de Informagdes IMOBILIARIARJ

Telefone (22) 99824-0527

Status Ofertado N° Vagas Cobertas N° Dormitérios 2 N° Banheiros 1

|Idade Aparente 10

|Ano Construgéo

|Estado Conservagéo Imdvel Bom

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
220.000,00 Oferta 31/10/2018 Valor m? R$ 3.666,67 Padréo Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 100,00 (m?) 60,00
Area Privativa 60 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 50
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 1151230011294

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Amostra /i\r:]e;)a \:;Ig)r Dad((;swlrnnlzc)lals e @ @) @ ©) Homtzgg?rsgagao
JAmostra 1 60,00 250.000,00 4.166,67| 0,9000( 1,0200] 1,0400| 1,0000] 1,0000] 3.978,00]
/Amostra 2 55,00 215.000,00) 3.909,09 0,9000 0,9900] 1,0100| 1,0000] 1,0000] 3.517,83]
JAmostra 3 90,00 350.000,00 3.888,89 0,9000 1,0600] 1,0400| 0,9500] 0,9500] 3.482,21]
JAmostra 4 102,00} 340.000,00) 3.333,33 1,0000( 1,0900] 0,9900| 0,9500] 0,9500] 3.246,29
JAmostra 5 60,00 220.000,00 3.666,67| 0,9000_1,0200] 1,0400| 1,0000] 1,0000] 3.500,64]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.544,99
(1) - Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Vaga / Terreno, (4) - Fator Padrdo de Construgéo, (5) - Fator Idade e Estado Conservagédo \Valor Minimo | 2.481,50)
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo 4.608,49

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 56,47 Valor m2: R$ 3.544,99 Valor Edificagdo: R$ 200.185,59

Valor de Liquidez: R$ 179.000,00 Valor Imével: R$ 200.000,00
Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado: R$ 200.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacédo R$ 200.000,00 Valor por extenso: duzentos mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) .
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quanudatde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidagao
Autdbnomas Forcada
15244 0 Indefinido 56,47 R$ 200.000,00 R$ 179.000,00
Valor Imével R$ 200.000,00 Valor por extenso: duzentos mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome da Empresa SENIOR CONSULTORIA Nome do Avaliador CARLOS AUGUSTO ABREU |CREA / CAU A13459-7

Local e Data
RIO DE JANEIRO
31/10/2018

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigéo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

DO D A AQ CONFIDEN D QR RITO: e de

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 1151230011294

Documentacao Fotogréfica

Fotos imovel

S i
H '.& — |

Representacéo Fachada

Descrigao Acesso Representag&o Piscina Representacéo Fachada
Data Foto 31/10/2018 Descrigéo Descrigéo
Data Foto 31/10/2018 Data Foto 31/10/2018

Representacédo
Descrigéo
Data Foto 31/10/2018

Fotos da Amostra 1

Fotos da Amostra 2

Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2018) Pagina4/6



Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 1151230011294

Imagem - Mapa

A58 |

Macaé

Representacdo: Mapa
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 1151230011294

VALOR FINAL DO IMOVEL
RS 20:0.000,00
Calculo do valor de liquidacdo forcada
Consideragbes;
Despesas fixas: (sobre owvalor do imdwvel) E Despeszas financairas: (taxas de mercado)
IPTU 316,06 0,01% ao més Taxa da aplicacio financ. 8,504 Taxa Selic+2%
Manutencio/administracio 0,10% ao més Inflacio média ao ano 4,53% [PCA 1Zmeses
Comissao de venda 0,50% ao mes Custo financaire 3,80% =oano
Total 1 0,61% aomés Total 2 0,31% ao mas
Despesas totais Total 1 Total2 = 0,92% fixas + financeiras
Prazeds comercilmie 12 E— [deve ser estimado o prazo de liquidagiio do imovel de acordo com a regido, o
mercado local e condicBas da ofertal

O valor da liguidacio forcada serd dado pelo valor presenta liquide no praze devanda astimaco, SS,SD%I RS 179.000,00 I

Diagnostico de Mercado

Mivel de Oferta: alto médio/alto médio ¥ |meédio/baixe baixe

Mivel de Demanda; alto médio/alto medio % |meédie/baixe baixe

Abzorgdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil % |dificil

Desempenho do Mercado Atual:  |Aquecida normalfaquecido normal normalfrecessivo recessivo x

CONSIDERACOES:

O PRESENTE VALOR DE LIQUIDACAD FORGADA, SEGUE AS DETERMINACDES ESTABELECIDAS FORNECIDAS PELO CONTRATANTE.

Representacao: Mapa
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