Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Renegociagao
Identificacdo do Imével
Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario BUREAU o .
SERVICOS TECNICOS DE INFRAESTRUTURA LTDA N° CPF / CNPJ 03709855000184 Nome Empreendimento COND FENIX RESIDENCE
Valor Compra Venda R$ 900.000,00 Data Venda N° Controle Interno 00330142300000025780
Proprietario / Construtora Ne Cartorio: 1 Matricula: 5380
Logradouro R ACAI N° S/N Andar Complemento LT 15 QD 16 RES UH 2
Bairro ESTANCIA FELIZ 2 Cidade CANAA DOS CARAJAS UF PA CEP 68537-000 Latitude -06.539159 |Longitude -49.847075
aracte acao da Reglao
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos:
|Z|Residencial Unifamiliar DComercial DAgua EEsgolo Sanitario |Z|Energia Elétrica Iz‘lluminagéo Publica DF3V6|3 DRiSCO Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
[[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [Ccisterna/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[OMetrs gﬁ?r:gcial XEscola Localizag&o urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela Cato  [INorma-alto  [[eaixo
. L. Valor Iméveis na RegiéoDCresceme |Z|Estével DDecrescente |Z|Normal
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |:|Rede Bancéria B . R |:| .
Coleta de Area Urbanizada [[Imais de 75% [®]25% - 75% [_]Menos de 25% Normal-baixo
[azer lz‘Lixo [ciinicas/Hospitais| tendéncia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial )
|:|Aero orto |:|Sho in DPar . o i Fatores Valorizantes
per D pping qu Limites do Bairro [vista - Mar [IMetro
utro -
DDescrever |:|Vista - Parque Dvista Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> Regular o
[XPiana/ semi-Piana DlO%) ¢ E(Ggométrico) Area (em m?):0,00 m?2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: 0,00 m
[[]Pesnivel Pronunciado - Declive (> [irregular Fragao Ideal: 33,330000 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo . X .
o Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:
|Z|Condom|n|o |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante

|:|Corretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

N° Andares/Pavimentos: |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: |Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de Construgéo do Edificio Estado Conservacéo Edificio
|:|Alto |:|Normal-alto |Z|Normal |Z|Bom DReguIar
DNormaI-baixo DBaixo DRuim DEm Implantagéo
Infraestrutura do Edificio
I:‘Playground DGerador DSaléo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Dep()sito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|Tv Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservacéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApartamento DGalpao DHabitado Avaliando |Z|Bom |:|Regular |:|Alto |Z|Normal
DSobrado DLoja gilr?lercial IZ‘Desabitado Anos 5 I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Depésito Ano Construgéo
|:|Vaga Autébnoma DAutﬁnomo |:|Loft
Outro - Descrever
Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria N° Banheiros: 2
Fachada Pintura |Esquadrias Aluminio N° Andares do Imével Avaliando 1 N° Dormitérios
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel
< N - P -~ Sul Norte Leste Oeste
Area Privativa: 59,48 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?):59,48 Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1 |Z| Y D D D
m? m? m?
Area Averbada:59.48 m2 Area ndo Averbada0 m2
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 00330142300000025780

Manifestacdes sobre a garantia

Né&o

|Z|Sim

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 11/06/2019

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacgdes Finais

Considerando as condi¢des de localizag&o, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
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Trata-se de municipio de pequeno porte, com aproximadamente 36.000 habitantes e médio desenvolvimento imobiliario.O imével estéa localizado em bairro distante aproximadamente 1,5 km do centro da cidade
(principais vias de acesso s&o: PA-160 e Av. Rio Branco), onde evidenciamos uso residencial e pequenos comércios no entorno. O bairro apresenta boa infraestrutura, proximidade ao centro comercial da cidade e
casas com padrdes similares ao imével em estudo, fato que enquadra o imével em tela no mercado imobilirio local. Avaliagdo com base em vistoria externa realizada no imével, conforme orientacéo do
contratante. As informagdes sobre as areas de terreno e construida foram obtidas junto & documentagéo fornecida e visualmente confirmadas (quando possivel através de foto de satélite).E importante ressaltar
que n&o foi possivel identificar o padréo construtivo e estado de conservacdo do mesmo. Na matricula fornecida consta tratar-se de casa em condominio, porém, na data da vistoria constatamos que na realidade
trata-se de casa geminada com acesso direto a via pablica sem nenhuma area de uso comum (construida ou de terreno).O imével possui area de terreno exclusivo de 105,67mz2.

Logradouro R SEM DENOMINACAO

Critério Utilizado: [_|Area Privativa  [_JArea Total (m?)

|Z|Terreno

Complemento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro ESTANCIA FELIZ

Cidade CANAA DOS CARAJAS

|UF Pa

| ceP 68537-000

Latitude O |Longitude0

Descricdo CASA

|F0nte de Informacdes Sr. Regis

[ Telefone (94) 99114-3315

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento

N° Dormitérios N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 5

Ano Construgao Estado Conservacéo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$
140.000,00

Data Venda /
Oferta 13/06/2019

Valor m? Padrao Normal

Testada (Frente) 10,00

Area do Terreno (em
m?2) 200,00

Area da Edificagéo
(m?) 110,00

Area Privativa 110

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 70

2 |Logradouro PROXIMO A ESCOLA EQUIPE

[Ne siN |Andar

|Comp|ement0

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro

|Cidade CANAA DOS CARAJAS

|UF Pa

| ceP 68537-000

|Latitude0 |Longitude0

Descricdo CASA

|Fonte de Informacdes Sr. Eudes

| Telefone (94) 99258-9885

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento

N° Dormitérios N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 15

Ano Construgao Estado Conservagdo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$
170.000,00

Data Venda/ Oferta

Valor m? Padrao Normal

Testada (Frente) 10,00

Area do Terreno (em
m?2) 200,00

Area da Edificagéo
(m?) 130,00

Area Privativa 130

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro LOT PARQUE CARAJAS

|N° S/N |Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro

|Cidade CANAA DOS CARAJAS

[uFPA

| ceP 68537-000

|Latitude0 |L0ngitude0

Descricdo CASA

|Fonte de Informacgdes Sr. Jodo

| Telefone (94) 99135-4876

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento

N° Dormitérios N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 20

Ano Construcao Estado Conservagdo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$
159.000,00

Data Venda/ Oferta

Valor m2 Padrao Normal

Testada (Frente) 10,00

Area do Terreno (em
m2) 250,00

Area da Edificagéo
(m?) 140,00

Area Privativa 140

Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 70

4 |Logradouro R SEM DENOMINACAO

[Ne siN |Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro CENTRO

|Cidade CANAA DOS CARAJAS

[uFPA

| ceP 68537-000

|LatitudeO |L0ngitude0

Descrigdo CASA

|F0nte de Informagdes Sr. Romildo

| Telefone (94) 98193-9201

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento

N° Dormitérios N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 10

Ano Construcéo Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda/ Oferta R$
85.000,00

Data Venda /
Oferta 13/06/2019

Valor m2 Padrao Normal

Testada (Frente) 10,00

Area da Edificagéo
(m?) 56,00

Area do Terreno (em
m2) 200,00

Area Privativa 56

Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 70

5 |Logradouro R SEM DENOMINACAO

[Ne s |Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro FLOR DE LIS

|Cidade CANAA DOS CARAJAS

[uF PA

| ceP 68537-000

|Latitude0 |L0ngitude0

Descrigdo CASA

|Fome de Informagdes Sr. Odecio

| Telefone (94) 99198-8699

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento

N° Dormitérios N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 10

Ano Construcéo Estado Conservacéo Imével Regular

Valor Venda/ Oferta R$
180.000,00

Data Venda/
Oferta 13/06/2019

Valor m? Padréo Normal

Testada (Frente) 10,00

Area da Edificagéo
(m?2) 145,00

Area do Terreno (em
m2) 250,00

Area Privativa 145

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Area Comum (m?)

Grau de Preciséo: Il

Vida Util (em anos) 70

Metodologia:

Fatores:

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 105,67

Valor m2: R$ 126,06

Valor Terreno: R$ 13.321,24

Area da Edificagdo (m2): 59,48

Valor m2: R$ 1.454,67

Valor Edificagdo: R$ 86.523,95

Valor de Liquidez: R$ 80.000,00 Valor Imével: R$ 100.000,00
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 100.000,00
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Laudo de avaliacdo de imoéveis Ne Controle Interno: 00330142300000025780

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 13.321,24 Valor por extenso: treze mil e trezentos e vinte e um reais e vinte e quatro centavos
Valor Edificacéo R$ 86.523,95 Valor por extenso: oitenta e seis mil e quinhentos e vinte e trés reais e noventa e cinco centavos
Valor do(s
() Valor por extenso:
Anexo(s)
Valor do(s;
) Valor por extenso:
Anexo(s)

Unidades Autdénomas

N° da Matricula Quanndaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liquidagéo
Auténomas Forcada
5380 0 Indefinido
Valor Imével R$ 100.000,00 Valor por extenso: cem mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome da Empresa ENGENHARIA GALACHE Nome do Avaliador Tales R. S. Galache CREA / CAU 5060563873/D

Local e Data
Santo André / SP
01/08/2019

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questdo e que este laudo de avaliag&o foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢ao do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagao, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagcdo de imoOveis Ne Controle Interno: 00330142300000025780

Documentagé&o Fotografica

Fotos imovel

CONDOMINIO FENIX RESIDENCE
RUA AcAi

S/N - QUADRA 16 - LOTE 15
UNIDADE RESIDENCIAL UH02
BAIRRO: ESTANCIA FELIZ ||

CANAA DOS CARAJAS - PA

Representacéo Identificagdo Numérica Representagéo Vista da Rua
- Descrigéo Descrigao
Representacéo Fachada Data Foto 11/06/2019 Data Foto 11/06/2019

Descrigao
Data Foto 11/06/2019
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Laudo de avaliacdo de imoéveis Ne Controle Interno: 00330142300000025780

Fotos da Amostra 1

(@ ATy Py

Representacéo Fachada
Descrigéo
Data Foto 11/06/2019

Fotos da Amostra 2

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 11/06/2019

Fotos da Amostra 3

Representacédo Fachada

Descrigédo
Data Foto 11/06/2019

Fotos da Amostra 4

Representacdo Fachada
Descrigédo
Data Foto 11/06/2019

Fotos da Amostra 5
P —

s

Representacédo Fachada
Descrigéo
Data Foto 11/06/2019
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 00330142300000025780

Imagem - Mapa

IMOVEL AVALIANDO
M~

§

Representacdo: Mapa
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QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMACOES PRECO iNDICE CONSTRUGCAO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONE CONTATO (R$) FISCAL IDADE APAR. VIDA | Conserv RESIDUAL PADRAO AREA (M?) FRENTE (M) AREA (M?)

1 |Rua sem denominagdo - Estancia Feliz S/n? (94) 99114-3315 Sr. Regis 140.000,00 1,00 5 60 2,50 20% 0,844 110,00 10,00 200,00 13/06/19

2 |Préximo a Escola Equipe S/n? (94) 99258-9885 Sr. Eudes 170.000,00 1,00 15 70 2,50 20% 0,919 130,00 10,00 200,00 13/06/19

3 |Loteamento Parque Carajas S/n? (94) 99135-4876 Sr. Jodo 159.000,00 1,00 20 60 2,50 20% 0,844 140,00 10,00 250,00 13/06/19

4 |Rua sem denominagéo - Centro S/n? (94)98193-9291 Sr. Romildo 85.000,00 1,00 10 70 2,00 20% 0,919 56,00 10,00 200,00 13/06/19

5 |Rua sem denominagé&o - Bairro Flor de Lis 2 S/n? (94) 99198-8699 Sr. Odecio 180.000,00 1,00 10 60 2,50 20% 0,844 145,00 10,00 250,00 13/06/19
LINK DAS AMOSTRAS

1 |https://pa.mgfimoveis.com.br/casa-incrivel-moderna-faco-negocio-venda-pa-canaa-dos-carajas-area-104198808

> |https://pa.olx.com.br/regiao-de-maraba/imoveis/casa-no-centro-de-canaa-dos-carajas-606291806

3 |https://pa.olx.com.br/regiao-de-maraba/imoveis/grande-oportunidade-582176713

4 |https://pa.olx.com.br/regiao-de-maraba/imoveis/casa-nova-em-canaa-dos-carajas-624341279

5 |https://pa.olx.com.br/regiao-de-maraba/imoveis/casa-a-venda-em-canaa-dos-carajas-para-626939409




PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO
PARAMETROS GERAIS Averbado Nzo Averbado
ZONA 2 R8N 1.276,03 Setor Ac 59,48 Ac Coef. Frente 1,14869835
Fr 10,00 1 0,20 Quadra idade 5 idade Coef. Profund. 1,00000000
Pmi 25,00 P 0,50 indice fiscal 1,00 vida util 70 vida util Coef. Area 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 4,00 Conserv.. 2,00 Conserv.. Coef. Esquina 1
At 105,67 residual 20% residual topogr. 1,00
Prof. Equiv.. 26,42 padrao 1,20 padrao
HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA
Homogeneizagéo do indice fiscal Homogeneizagéo do fator topografia Homogeneizagéo da frente
Valor F Fonte Valor Valor Frente Prof. Area vu INDICE Topo cf Fator
Oferta Construgdo Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL Fl (Vu x FI)-Vu Vu homog. Amostra Ft (Vu x FI)-Vu Vu Homog. Frente | (VuxFI)}-Vu Vu homog.
140.000,00 0,90 106.867,59 19.132,41 10,00 20,00 200,00 95,66 1,00 1,00 0,00 95,66 1,0000 1,0000 0,00 95,66 1,00000000 1,1487 14,22 109,89
170.00000 090 127.09750 | 25.00241 10,00 2000 200,00 12501 1,00 1,00 000 125,01 1,000 1,000 000 125,01 1,00000000 1,1487 18,59 14360
159.000,00 0,90 116.381,42 26.718,58 10,00 25,00 250,00 106,87 1,00 1,00 0,00 106,87 1,0000 1,0000 0,00 106,87 1,00000000 1,1487 15,89 122,77
85.000,00 090 60.165,15 | 16.334:85 10,00 2000 200,00 8167 1,00 1,00 000 8167 1,0000 1,000 0.00 8167 1,00000000 1,1487 12,14 93,82
180.000,00 0,90 134.890,62 27.109,38 10,00 25,00 250,00 108,44 1,00 1,00 0,00 108,44 1,0000 1,0000 0,00 108,44 1,00000000 1,1487 16,12 124,56
Média 103,53 Média 103,53 Média 103,53 Média 118,93
L. Inf. 72,47 L. Inf. 72,47 L. Inf. 72,47 L. Inf. 83,25
L. Sup. 134,59 L. Sup. 134,59 L. Sup. 134,59 L. Sup. 154,61
Desvio 16,10 Desvio 16,10 Desvio 16,10 Desvio 18,49
(9% 0,155 (9% 0,155 cv 0,155 Ccv 0,155
sim sim sim
Homogeneizacao da profundidade 'SANEAMENTO DA AMOSTRA
Cp Fator FATORESDOS Vu total Saneamento Saneamento Saneamento Averbado Néo Averbado
Profund. (Vu x FI)}-Vu Vu homog. 1 2 3 |Area construida 59,48 |Area construida 0,00
0,89442719 1,1180 11,29 106,95 1,27 121,18 121,18 121,18 121,18 Vu construgéo 1.531,24 Vu construgdo 0,00
0,89442719 1,1180 14,76 139,77 1,27 158,36 158,36 158,36 158,36 [Depreciagao 95,00% [Depreciacéo #DIV/O!
1,00000000 1,0000 0,00 106,87 1,15 122,77 122,77 122,77 122,77 Vu depreciado 1.454,67 [Vu depreciado #DIV/O!
0,89442719 1,180 9,64 91,31 1,27 103,46 103,46 103,46 103,46 Valor total 86.523,95 Valor total 0,00
1,00000000 1,0000 0,00 108,44 1,15 124,56 124,56 124,56 124,56
Média 110,67 126,06 126,06 126,06 126,06 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
L. Inf. 77,47 88,25 88,25 88,25 88,25 |Area de terreno 105,67 Valor Terreno 13.321,24
L. Sup. 143,87 163,88 163,88 163,88 163,88 [Vu terreno 126,06 Valor Construcao 86.523,95
Desvio 17,71 Desv padrao 19,94 Valor total 13.321,24 Valor total 100.000,00
cv 0,160 | 12,13%] Limite sup 141,35
sm | -12,13%|__Limite int 11078
Resumo da Homogeneizagdo para o avaliando
Dados Endereco Unitario Fonte Area Local Topografia Frente fundif 6ria dos| Unitdrio Homog. VALOR TERRENO R$ 13.321,24
1 Rua sem denominagdo - Estancia Feliz, S/n¢ 95,66 0,90 - 1,00 1,00 1,1487 1,1180 1,27 121,18 VALOR BENFEITORIA | R$ 86.523,95
2 Préximo a Escola Equipe, S/ng 125,01 0,90 - 1,00 1,00 | 1,1487 1,1180 1,27 158,36
3 Loteamento Parque Carajés, S/n2 106,87 0,90 - 1,00 1,00 | 1,1487 1,0000 1,15 122,77 VALORICTAL I S Ay
4 Rua sem denominag&o - Centro, S/n¢ 81,67 0,90 - 1,00 1,00 | 1,1487 1,1180 1,27 103,46
5 la sem denominagdo - Bairro Flor de Lis 2, S, 108,44 0,90 - 1,00 1,00 | 1,1487 1,0000 1,15 124,56 60.000,00
Média: 126,06
Limite max: 163,88
Limite Min: 88,25
\DADE VIDA UTIL VALOR RESIDUAL x ESTADO DE,, AREA x X VALOR UNITARIO VALOR DA
ENDERECO:| APARENTE % DE VIDA ESTADO DE CONSERVACAO CONSERVACA [ CONSTRUIDA PADRAO K DEPRECIAGAO (%) 2 x
(aNoS) (ANOS) (%) o Py (R$/m?) CONSTURGAO (R$)
Avaliando 5 70 20% 7 Regular < 59,48 1,20 0,939 95,1% 1.455,90 86.596,88
1 5 60 20% 8 e regular e necessitando de reparos sim| d 110,00 0,844 0,879 90,3% 972,72 106.999,06
2 15 70 20% 21 e regular e necessitando de reparos sim d 130,00 0,919 0,803 84,2% 987,39 128.360,63
3 20 60 20% 33 e regular e necessitando de reparos sim) d 140,00 0,844 0,718 77,4% 833,57 116.700,40
4 10 70 20% 14 Regular c 56,00 0,919 0,897 91,8% 1.076,04 60.258,43
5 10 60 20% 17 e regular e necessitando de reparos sim d 145,00 0,844 0,828 86,2% 928,35 134.610,40




Ross & Heideck

Condicoes Fisicas Classificacao Est. Coef.
Nao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 25 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparagdes importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoligao (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| R8N 1.276,03
¢l 8| | s g ! .
Benfeitoria % s § 2 E coef | Unitario (R$) |Valor Novo (R$) S Valor Ilzgg;emado
R
Averbado 5 70 2 20% 59,48 1,2 1.531,24 91.077,92 95,0% 86.523,95
Nao Averbado 0 0 0 0% 0,00 0 0,00 0,00( #DIV/0! 0,00
Comparativo 1 5 60| 2,5 20% 110,00 0,84 1.076,97 118.466,63| 90,2% 106.867,59
Comparativo2| 15 70| 2,5 20% 130,00 0,92 1.172,67 152.447,30| 84,0% 127.997,59
Comparativo 3| 20 60| 25 20% 140,00 0,84 1.076,97 150.775,70| 77,2% 116.381,42
Comparativo4| 10 70| 2,0 20% 56,00 0,92 1.172,67 65.669,61| 91,6% 60.165,15
Comparativo 5| 10 60| 25 20% 145,00 0,84 1.076,97 156.160,55| 86,4% 134.890,62




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 100.000,00

Calculo do valor de liquidagdo for¢cada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 70,89 0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 8,50% Taxa Selic+2%
Manuteng¢ido/administragdo 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 4,66% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,17% ao més Custo financeiro 3,67% ao ano

Total 1 0,33% ao més Total 2 0,30% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,63% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 36 meses .
o mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 80,00%| R$ 80.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |[médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorgdo: rapida normal/rdpida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERACOES:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX




