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LAUDO DE AVALIAGCAO

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A
BNDU 11405

RUATRISTAO SOARES DA SILVA N° 230
BAIRRO IPIRANGA
CRUZILIAIMG

Tistris s Conapels Losconoodt

CREA/MG: 74.578/D
IBAPEY/MG: 650

CONSELHEIRA DO GREA/MG - CAMARA ESPECIALIZADA DE ENGENHARIA CIVIL
COORDENADORA DA COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACOES, PERICIAS E ARBITRAGENS.

DIRETORA DE PUBLICACOES DO IBAPE-NACIONAL
DIRETORA TECNICA DO IBAPE-MG

CERTIFICADA pe!g IBAPE NAC!QNAL Entidade Federativa Nacional que congrega as entidades estaduais formadas por profissionais
e empresas atuantes nas areas de avaliagdes e pericias de engenharia, participante do Colégio das Entidades Nacionais — CDEN — 6rgdo consultivo do
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA, filiado a organismos internacionais que tratam do aprimoramento dos profissionais, como a
UPAV (Unién Panamericana de Asociaciones de Valuacion) e de normas internacionais de Avaliagdo, como o IVSC (International Valuation Standards

council), para ENGENHARIA DE AVALIACOES DE BENS.

MEMBRO DA COMISSAO TECNICA DE ESTUDOS DA ABNT para Revisdo da Norma para ABNT NBR
13752:1996 Pericias de Engenharia na Construcao Civil - CE-002:134.003 — Comissdo de Estudo de
Pericias de Engenharia na Construgao Civil

MEMBRO DA CQMISSAO TEQNICA DE ESTUDOS DO IBAPE/MG para elabora¢do da Norma para
DESAPROPRIACOES E SERVIDOES.

RELATORA NA COMISSAO TECNICA DE ESTUDOS DO IBAPE/MG para elaboragdo da Norma para
VISTORIAS CAUTELARES.

RELATORA NA COMISSAO TECNICA DE ESTUDOS DO IBAPE/MG para elaboragdo da Norma para
RECEBIMENTO E ENTREGA DE OBRAS.

! Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a
utilizagdo deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagao prévia de seus autores.
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PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS DE:
Avaliagdes do Patrimdnio e Arbitramentos de Aluguéis

v' Complexos Industrials

v' Iméves Urbancs

v" Comerciais

v" Edificaciio

v Fundo de Comércio

¥ Residenciais

v Iméveis Rurais (INCLUSIVE PARA FINS DE ITRVTN)

» Engenharia de Valores
v Viabilidade Técnica
v' Avaliagio Econdmica

» Pericias

v Judiciais

v’ Assisléncia Técnica

v Conciliacho e Mediacio

v Cautelares

v Ambientais

v’ Inspecio Predial

v Viisioria para recebimento de Unidadé pds conciusao da abra

» Organizagdo Patrimonial
v' Avaliagdo dentro do novo conexto contabil dos atvos em conformidade com a Lei 11.638, com
destague aspecifico para 08 proounciamentos do CPC 01,27,28,28.31 e ICPC10

3225-2918 | www.avaliper.com.br
3234-2918 | contato@avaliper.com.br

(31)

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagdo deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagao prévia de seus autores.



& Santander o AVALIPER 11405

Proprietario: Banco Santander (Brasil) S/A - CNPJ 90.400.888/0001-42 Data-Base: 26/09/2018
Tipo de Imdvel: Casa Uso do Imével: Residencial
Enderego Completo: RUA TRISTAO SOARES DA SILVA Ne: 230
Bairro: IPIRANGA Municipio: CRUZILIA UF: MG CEP: 37445-000
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imével: 25
Grau de Fundamentagdo - ABNT NBR 14653: | Grau de Precisdo - ABNT NBR 14653: 1]
Metragens
Matricula: 187,27
IPTU/ITR: DOCTO NAO FORNECIDO
Area Terreno Total:  Levantamento DOCTO NAO FORNECIDO
Planialtimétrico:
Empregada na avaliacdo: 187,27
Matricula: 242,02
IPTU: DOCTO NAO FORNECIDO
Area Construida Total | planta/Layout: DOCTO NAO FORNECIDO
2\ k.
(m?)*: Contrato: DOCTO NAO FORNECIDO
Empregada na avaliacdo: 242,02

Observagdes impactantes na avaliagdo

Ndo foi fornecida guia de IPTU do imodvel; Foi realizada somente vistoria
externa. Todos os parametros considerados, sdo fundamentados em
informagdes fornecidas pela matricula e por informagdes fornecidas por
terceiros, consideradas de boa fé e confidveis. O estado de conservacdo do
imoével foi considerado como regular. Diagndstico de mercado: Aparentemente
recessivo, mas com viés de ligeira recuperagao.

Indicio de contaminagdo ambiental

N3do foi observado nenhum indicio de contaminagdo ambiental. Vale observar que ndo foi viabilizado vistoria interna.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas

Valor de Mercado: RS 271.000,00 Valor de Liqg. Forgada: RS 186.000,00 % Desc: -31,37%
-ConstrugGes e Benfeitorias N3o - Averbadas

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construgdes Averbadas

Valor de Mercado: i 271.000,00 _ RS 186.000,00 - -31,37%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 36,00

Data avaliagdo: 26/09/2018 K
Assinatura Avaliador WA
Data da vistoria: 22/09/2018 _ Koo

Nome Avaliador: VALERIA G. VASCONCELOS CREA Resp.: MG 74578/D ART n2:

Telefone: (31) 3225-2918 Email valeria@avaliper.com.br




& Santander

LAUDO DE AVALIACAO

Valor Adotado

Cliente CPF/CNPJ
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A 90.400.888/0001-42
Endereco n° Complemento
RUA TRISTAO SOARES DA SILVA 230 el
Bairro Municipio UF CEP
IPIRANGA CRUZILIA MG 37445-000
IMOVEL
Tipo de Imével Padréo Construtivo Conservagao Idade Aparente
CASA RESIDENCIAL MEDIO REGULAR 25
Terreno
AREA - m? F. Ideal (%) Testada (m) Formato Topografia
187,27 1,0000000 9,00 REGULAR DECLIVE
Construcdo - AREAS AVERBADAS
Auténoma Area privativa Area Comum Area total
AREA TERREO 178,02 0,00 178,02
AREA 1° PAVTO 64,00 0,00 64,00
rx 0,00 0,00 0,00
Total 242,02 - 242,02
Construcéo - AREAS NAO AVERBADAS
AREA TERREO 0,00 0,00 0,00
AREA 1° PAVTO 0,00 0,00 0,00
rx 0,00 0,00 0,00
Total - - 0,00
AVALIAGAO VALOR LIQUIDAGAO

FORCADA

R$ 271.000,00

R$ 186.000,00

Empresa / CREA / Assinatura

(& AVALIPER

CREA/MG 41053

Data

BELO HORIZONTE, 26/09/18

ENGP° CIVIL VALERIA G. VASCONCELOS
CREA/MG 74578/D

LAUDO DE AVALIACAO DE USO RESTRITO: este documento fornece informacgdes pré-estabelecidas entre o Contratante e o responsavel pela
elaboragéo deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros. “ A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével”.




COMPOSIGCAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

cOMODO QTDE PAREDES PISOS TETO ESQUADRIAS
Sala de estar FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Sala de jantar FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Suite FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Banho Suite FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Dormitério FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Banho social FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Lavabo FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Cozinha FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Area de servigos FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Varanda FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Despensa FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Varanda FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Garagem Coberta FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Garagem Descobert FOI REALIZADO SOMENTE VISTORIA EXTERNA
Uso da unidade avalianda: RESIDENCIAL Posigéo (andar): ik
Fechamento das paredes ALVENARIA N° pvtos unid auton: 2
ESQUADRIAS VIDRO TEMPERADO
Caracteristicas do Condominio
QTDE Descrigéo ESTRUTURA
SUB-SOLO o INJA CONCRETO
TERREO ek N/A FECHAMENTO
ANDAR TIPO il N/A ALVENARIA
COBERTURA il N/A N° DE ELEVADORES
Uso do Prédio RESIDENCIAL Conserv Areas Comuns REGULAR

Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")

Piscina Saldo de festas Sauna Depésito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descricdo suscinta do imdvel

Foi realizado somente vistoria externa do imével. Todos os parametros considerados séo fundamentados em informagdes obtidas na
matricula e em informacdes fornecidas por terceiros, consideradas de boa fé e confiaveis.

De acordo com a matricula N° 3.381, o imével possui 02 pavimentos, sendo térreo e 1° pavimento. O pavimento térreo possui uma area de
178,02m2 com: 01 garagem, 01 sala, 02 quartos, circulagdo, 01 banheiro social, 01 cozinha, area de servicos e despensa com acesso a
garagem e 0 1° pavimento com area de 64nf e composto por varanda e 01 suite.

MICRO-REGIAO

Rede de agua | X Aguas pluviais X Rede de gés Guias e sargetas
Rede de esgoto | X Rede telefénica X Asfalto Passeio
Rede elétrica X lluminagao publica X Paralelepipedo | X Fossa

ocupacédo predominantg

padrédo construtivo

densidade demografica

trafego no trecho

RESIDENCIAL

NORMAL

MEDIA

NORMAL

Servicos Publicos e Comunitarios: Preencher com “x" caso exista na proximidade do avaliando

Coleta de Lixo X
Transporte Coletivo X
Comeércio Local X
Rede Bancaria X

Centros de Ensino X Shopping Center
Parque Clube Rede de Seguranca
Praia Lazer
Rede de Saude X

PARTICULARIDADES(marcar

com "X"

)

risco ambiental

vista do mar

cérrego

favela

vista permanente

histérico de alagamento

rede alta tenséo

feira livre

parque




MEMORIA DE CALCULO

Areas
Compartimento Real Privativa. Equiv. privativa Real comum Equiv. Comum Real Total Area p. calculo
AREA TERREO 178,02 178,02 - - 178,02 178,02
AREA 1° PAVTO 64,00 64,00 - - 64,00 64,00
ok : : . - -
Totais 242,02 242,02 - - 242,02 242,02
As areas cujos padrdes sejam diferentes dos demais deverao ser utilizadas equiv. para o calculo
Avaliacéo
Casa R$ 1.118,23 x 242,02 m2 = R$ 270.634,02
Total R$ 270.634,02
n= 36,00 meses i= 8,50%  (TAXA SELIC + 2 %) VLF R$ 186.000,00
INFORMACOES COMPLEMENTARES(marcar com "X" caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria 22/09/18 NAO
1 |Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2 |As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3 |As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
4 |0 imdvel possui vaga de garagem?
5 [Setem vagas, elas estdo documentadas?
6 |O imodvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
7 |0 imdvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8 |O imdvel esté inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?
9 |O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10 [O imével possui caracteristicas uni-familiares?
11 [O imével tem um Gnico uso (sé residencial ou s6 comercial)?
12 |O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobilidrio e sua liquidez?
13 |O imével apresenta condigdes de habitalidade ?
14 |O imével ndo possui suspeitas de contaminagéo?

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais considerac6es, favor justificar abaixo:

- 1) Nao foi fornecida guia de IPTU.

- 6), 7), 13): Nao é possivel afirmar pois foi realizado somente vistoria externa do imével avaliando.
- Para fins de avaliacéo foi considerado o estado de conservagédo regular e padrao de construgao normal.

- De acordo com a matricula n® 3.381, o imével objeto de avaliagéo possui dois pavimentos, porém conforme observado no registro fotografico
realizado externamente, nota-se apenas 01 pavimento. O outro pavimento encontra-se no subsolo da edificacéo.

- Zoneamento: ZUR - Zona Urbana (Lei n® 1.908, de 30 de junho de 2009 - Plano Diretor). Segundo Artigo 168 — A ZUR tem como parametros
urbanisticos: |. Taxa de permeabilizagdo minima de quinze por cento; Il. Coeficiente de aproveitamento maximo de um inteiro; Ill. Taxa de
ocupagdo maxima de: a) Oitenta por cento para o primeiro pavimento de edificagcdes para fins comerciais;

b) Sessenta e cinco por cento para os demais tipos de edificagdes e para os pavimentos acima do segundo pavimento, quando observado o
disposto na alinea anterior.

- Foram computados como corretos os elementos documentais consultados e as informag6es prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis,

- Considera-se o imovel livre e desimpedido de quaisquer 6nus.

- O trabalho e os resultados finais obedecema condigfes pré-combinadas entre as partes contratantes; sao validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagdo em conexao com qualquer outro ou sua exibi¢do para terceiros.

- Laudo de uso restrito, ndo tendo validade para outros usos ou exibicdo para terceiros.
N&o constaram do escopo o0s seguintes servicos:

- Afericdo fisica de dimensdes, medidas e areas, assumindo-se aquelas obtidas nos documentos apresentados como merecedoras de fé.

- Inventario, andlise e valoracdo em separado de bens de conteido (méveis e utensilios), instalagdes e itens de decoragdo em geral.

- Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensaram-se investigacdes concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposigao de
divisas, etc., providéncias estas consideradas de carater juridico-legal.

- METODOLOGIA UTILIZADA: METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO. As caracteristicas e os atributos dos dados
pesquisados que exercem influéncia na formacéo dos valores foram ponderados por ESTATISTICA DESCRITIVA, para atendimento a
exigéncia do Banco Santander (Brasil) S/A, respeitando os GRAUS DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO definidos na NBR-14653 dal
ABNT.
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de Avaliagoes e Pericias

ANEXO A

CROQUI DE LOCALIZAGCAO DO
IMOVEL OBJETO DE AVALIACAO

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagdo deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagao prévia de seus autores.
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& Santander

ANEXO A - CROQUI DE SITUACAO

Cliente CPF/CNPJ
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A 90.400.888/0001-42
Endereco n° Complemento
RUA TRISTAO SOARES DA SILVA 230 il
Bairro Municipio UF CEP
IPIRANGA CRUZILIA MG 37445-000
e F CO Q
Casa Paroquial
de Cruzilia

,F".;:m'..x Sao Sebastido
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RUA MONTES CLAROS N° 1158 - LOJA A~ ANCHIETA AVAL l P E R
CEP 30310-702 - TEL.: (31) 3234.2918 - 3225.2918

contato@avaliper.com .bl" Mecanismos e Solugées em Engenharia

de Avaliagoes e Pericias

ANEXO B

FOTOGRAFIA AEREA

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua copia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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ANEXO B - IMAGEM AEREA

Cliente CPF/CNPJ
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A 90.400.888/0001-42
Endereco n° Complemento
RUA TRISTAO SOARES DA SILVA 230 ol
Bairro Municipio UF CEP
IPIRANGA CRUZILIA MG 37445-000
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BELO HORIZONTE/MG

RUA MONTES CLAROS N° 1158 - LOJA A — ANCHIETA AVAL l P E R
CEP 30310-702 - TEL.: (31) 3234.2918 - 3225.2918

contato@avaliper.com .bl" Mecanismos e Solugées em Engenharia

de Avaliagoes e Pericias

ANEXO C

MEMORIAL FOTOGRAFICO

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua copia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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ANEXO C - FOTOGRAFIAS

Cliente

CPF/CNPJ

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

90.400.888/0001-42

Endereco

nO

Complemento

RUA TRISTAO SOARES DA SILVA

230

*k%

Bairro

Municipio

UF

CEP

IPIRANGA

CRUZILIA

MG

37445-000

FACHADA FACHADA
EM BRANCO EM BRANCO
EM BRANCO EM BRANCO

12
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BELO HORIZONTE/MG

RUA MONTES CLAROS N° 1158 - LOJA A — ANCHIETA AVAL l P E R
CEP 30310-702 - TEL.: (31) 3234.2918 - 3225.2918

contato@avaliper.com .bl" Mecanismos e Solugées em Engenharia

de Avaliagoes e Pericias

ANEXO D

PESQUISA DE MERCADO

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua copia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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) AVALIPER

ANEXO D - PESQUISA DE MERCADO

Amostran.1 Data 22/09/2018
Empreendimento: Distancia até o avaliando (km)
Enderecgo: RUA TRISTAO SOARES DA SILVA, 174
Bairro: INDEPENDENCIA Cidade CRUZILIA UF MG
Tipo CASA RESIDENCIAL Padréo de construgdo: Normal
Estado de conservagéo REGULAR Idade Aparente (anos): 30,00

Real Fator Equiv.

A. Coberta Padrdo 100,00 1,00 100,00 | N.° vagas 2,00
A. Coberta de Padrao Diferenciado 60,00 0,75 45,00 | Valor total (R$) 150.000,00
A. Descoberta - 0,50 - Valor unitario (R$/m?) 1.034,48
TOTAL - m? 160,00 145,00 | AREA PARA AVALIACAO (m?) 145,00
Fonte/ telefone: (35)98842-8948 - PROPRIETARIO oferta / transagao OFERTA

CASA COM 3 DORMITORIOS, BANHO SOCIAL, COZINHA, COPA, SALA DE ESTAR, GARAGEM PARA 2 CARROS DESCOBERTA, EDICULA COM 60,00m2,
SALA DE ESTAR, 2 DORMITORIOS, BANHO SOCIAL, COZINHA. PISOS CERAMICA.

Amostran.® 2 Data 22/09/2018

Empreendimento: Distancia até o avaliando (km)

Endereco: RUA MARIA DALVA FURTADO MEIRELES, 42

Bairro: INDEPENDENCIA Cidade CRUZILIA UF MG
Tipo: CASA RESIDENCIAL Padréo de construgdo: Normal
Estado de conservagéo REGULAR Idade Aparente (anos): 30,00

Real Fator Equiv.

A. Coberta Padrdo 110,00 1,00 110,00 | N.° vagas -

A. Coberta de Padrao Diferenciado 0,75 - Valor total (R$) 135.000,00
A. Descoberta 0,50 - Valor unitario (R$/m?) 1.227,27
TOTAL - m? 110,00 110,00 | AREA PARA AVALIACAO (m?) 110,00
Fonte/ telefone: CONTATO COM PROPRIETARIO DIRETO NO IMOVEL. _ oferta / transaqéq OFERTA
CASA COM SALA DE ESTAR, COZINHA, AREA DE SERVICOS, 3 DORMITORIOS, BANHO SOCIAL, SUITE,0 VAGA, PISOS CERAMICA.

Amostran.°3 Data 22/09/2018

Empreendimento: Distancia até o avaliando (km)

Endereco: RUA ADELIA LOLLOBRIGIDA, 103

Bairro: INDEPENDENCIA Cidade CRUZILIA UF MG
Tipo: CASA RESIDENCIAL Padréo de construgéo: Normal
Estado de conservagéo REPAROS SIMPLES Idade Aparente (anos): 30,00

Real Fator Equiv.

A. Coberta Padrdo 140,00 1,00 140,00 | N.° vagas -
A. Coberta de Padrao Diferenciado 0,75 - Valor total (R$) 140.000,00
A. Descoberta 0,50 - Valor unitario (R$/m?) 1.000,00
TOTAL - m? 140,00 140,00 | AREA PARA AVALIACAO (m?) 140,00
Fonte/ telefone: (35)98886-2037 - CONTATO COM PROPRIETARIO oferta / transagao OFERTA

GRANDES REFORMAS.

CASA COM PEQUENA VARANDA, SALA DE ESTAR, COZINHA, BANHO, 3 DORMITORIOS, QUINTAL GRANDE, CASA DE ESQUINA, PRECISA DE

Amostran.°4 Data 22/09/2018
Empreendimento: Distancia até o avaliando (km)
Endereco: RUA FRANCISCO SILVA MARTINS, 30
Bairro: INDEPENDENCIA Cidade CRUZILIA UF MG
Tipo: CASA RESIDENCIAL Padréo de construgédo: Normal
Estado de conservagéo ENTRE REGULAR A REPAROS SIMPLES Idade Aparente (anos): 35,00

Real Fator Equiv.

A. Coberta Padrdo 130,00 1,00 130,00 | N.° vagas 1,00
A. Coberta de Padrao Diferenciado - 0,50 - Valor total (R$) 140.000,00
A. Descoberta 0,50 - Valor unitario (R$/m?) 1.076,92
TOTAL - m? 130,00 130,00 | AREA PARA AVALIACAO (m?) 130,00
Fonte/ telefone: (35)99897-1976 PROPRIETARIA SRA.MARIA DE FATIMA oferta / transagdo OFERTA

CASA COM SALA DE ESTAR, COZINHA, AREA DE SERVICOS, 4 DORMITORIOS, BANHO SOCIAL, 1 VAGA, PISOS CERAMICA.
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BELO HORIZONTE/MG

RUA MONTES CLAROS N° 1158 - LOJA A — ANCHIETA AVAL l P E R
CEP 30310-702 - TEL.: (31) 3234.2918 - 3225.2918

contato@avaliper.com .bl" Mecanismos e Solugées em Engenharia

de Avaliagoes e Pericias

ANEXO E

FOTOGRAFIAS DAS AMOSTRAS

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua copia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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ANEXO E - FOTOGRAFIAS DAS AMOSTRAS

Cliente

CPF/CNPJ

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

90.400.888/0001-42

Endereco

nCI

Complemento

RUA TRISTAO SOARES DA SILVA

230

**%

Bairro

Municipio

UF

CEP

IPIRANGA

CRUZILIA

MG

37445-000

AMOSTRA N° 2

AMOSTRA N° 3

AMOSTRA N° 4

EM BRANCO

EM BRANCO

16
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ANEXO F

CROQUI DE LOCALIZACAO
DAS AMOSTRAS

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagdo deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagao prévia de seus autores.
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& Santander

ANEXO F - LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS

Cliente

CPF/CNPJ

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

90.400.888/0001-42

Endereco

nO

Complemento

RUA TRISTAO SOARES DA SILVA

230

*k%

Bairro

Municipio

UF

CEP

IPIRANGA CRUZILIA

37445-000

18
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ANEXO G

TRATAMENTO ESTATISTICO

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua copia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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Amostra
N° Am. «R$» «Area» | R$/m2 Oferta Garagem | Padrdo | Ross | Area | Transposicdo | Valor Homog.
1 150.000,00 145,00 | 1.034,48 0,90 0,98 1,05 1,09 0,96 1,00 1.002,48
2 135.000,00 110,00 | 1.227,27 0,90 1,02 1,00 1,09 0,94 1,05 1.212,07
3 140.000,00 140,00 | 1.000,00 0,90 1,02 1,05 1,20 0,96 1,00 1.110,41
4 140.000,00 130,00 | 1.076,92 0,90 1,00 1,05 1,20 0,94 1,00 1.147,95

Valor a avaliar:

* Valor Homodg. Equagé&o: [Valor Homogeneizado]

Valores e coeficientes de homoge

Para atender aos critérios da NBR 14653-2 Fatores Grau |, os fatores individuais devem ficar entre 0,40 e 2,50.
Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

neizacgao:

* R$: Valor em Reais. (variavel n&o utilizada no modelo)

Descricdo das Variaveis

- Area: Area Equivalente da edificacdo em metros quadrados. (variavel n&o utilizada no modelo)

* R$/m2: Valor Unitario em Reais por Metro Quadrado. Equacéo: [R$]<[Area]

o
=
@D
=
QD

: Fator de Oferta.

Garagem: Numero de Vagas de

Padrdo: Padrdo de Acabamento.

Ross: Fator Ross Heidecke.

- Area : Fator Area = Relativo a area da Casa.

Garagem.

* Transposicao: Fator de Transposicao.

As informagdes prestadas neste documento e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste trabalho em conexdo com qualquer outro, ou sua cépia

sem autorizagao prévia de seus autores.
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Infers 32 Infers 32

Mecanismos e Solugdes em Engenharia

de AvaliacGes e Pericias

Coef. Variacéo

(& AVALIPER

87,8415

NUmero minimo de amostragens : 3.

ISPErsA0

D

{elementos da amostra)

dia | Desvio Padrao

7

Mé

1118,23

Estatisticas Basicas

3
Armostragem

ISPErsao

D

{elementos da amaostra)

EEEET R

demedeaabana
Ammmqmmmp -

R

L

Dispersao dos elementos

snmy---
sm- - -
m

A
§

1zmm4- - -
11804 - -
1immy- - -
i0i0m4-

1.40m
130@4- - -
Dispersdao em Torno da Média

“BOLUOH IO,

BOLOH JO[EA,

Amostragem

Valor Homog.

Variavel

RUA MONTES CLAROS N° 1158 - LOJA A - ANCHIETA
CEP 30310-702 - TEL.: (31) 3234.2918 — 3225.2918

contato@avaliper.com.br
N° de elementos da amostra
N° de graus de liberdade

www.avaliper.com.br

BELO HORIZONTE/MG

As informagdes prestadas neste documento e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagéo deste

trabalho em conexdo com qualquer outro, ou sua copia sem autorizagao prévia de seus autores.



www.avaliper.com.br

BELO HORIZONTE/MG
RUA MONTES CLAROS N° 1158 - LOJA A - ANCHIETA
CEP 30310-702 - TEL.: (31) 3234.2918 — 3225.2918

contato@avaliper.com.br

(& AVALIPER

Mecanismos e Solugdes em Engenharia
de AvaliacGes e Pericias

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :1118,2275
Momento central de 22 ordem :5787,1097
Momento central de 32 ordem : -1,7463x10°
Momento central de 42 ordem : -43658,0852

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,3966 0 0
Curtose -3,0013 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platiculrtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 1002,4800 | 1072,3433 1 25,00 | 1002,4800
2 1072,3433 | 1142,2066 1 25,00 | 1110,4100
3 1142,2066 | 1212,0700 2 50,00 | 1180,0100
Histograma

Frequéncias Absoluias

{elementos da amostra)

Frequifcia

Classe

T Edm

As informagdes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste

trabalho em conexdo com qualquer outro, ou sua copia sem autorizacao prévia de seus autores.
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Ogiva de Frequéncias

Fregui‘encias Relativas Acumuladas

(elementos da amostra)

.
=
S
m
=
i et
=3
[=a
o
:
L

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Grafico de Representacao do Saneamento

Saneamento

(elementos da amostra)

0Fm4-

0s54m4- - -

0Im

oo

05m

Desvio Mormalizado
7S Edap

Amostragem

As informagdes prestadas neste documento e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagéo deste

trabalho em conexdo com qualquer outro, ou sua copia sem autorizacao prévia de seus autores.
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Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Desvio F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
1| 1002,4800 | 0,0938 | 0,2500 0,0938 0,1561
3| 1110,4100 0,465 | 0,5000 0,2145 0,0354
4 | 1147,9500 0,632 | 0,7500 0,1324 0,1175
2| 1212,0700 0,857 | 1,0000 0,1073 0,1426

Maior diferenca obtida: 0,2145
Valor critico: 0,5640 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10 %, aceita-se a hip6tese alternativa de que ha
normalidade.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja distribuigédo é
desconhecida, como é o caso das avaliag6es pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

KolmoZorov-Smirnov

(elementos da amostra)

ZE 4oy

NUmero de elementos positivos .. 2
Numero de elementos negativos . 2
NuUmero de sequéncias ................. 14
Média da distribuicdo de sinais .... 2
Desvio padrao .....ccccceeeevvvvvvineneeeennn, 1

,000

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,8371
Limite superior . 10,6124

Intervalo para a normalidade : [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000
Valor z (Critico) ........ccvveenne : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

{elementos da amostra)

Praob(z)
76 Eampu

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.

25



www.avaliper.com.br

BELO HORIZONTE/MG
RUA MONTES CLAROS N° 1158 - LOJA A — ANCHIETA @ AV AL I P E R
CEP 30310-702 - TEL.: (31) 3234.2918 — 3225.2918

contato@ava"per com br Mecanismos e Solugées em Engenharia

de Avaliagoes e Pericias

Formacao dos Valores

Estima-se Valor Homog. da Casa = R$ 1.118,23 / m?2
Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 1.046,30 / m2
Maximo: R$ 1.190,16 / m2

Para uma Area de 242,02 m2, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 270.634,02

Valor de Mercado minimo = R$ 253.225,53
Valor de Mercado maximo = R$ 288.042,52

Campo de Arbitrio

Minimo: R$ 950,50 / m?
Maximo: R$ 1.285,96 / m2

Para uma Area de 242,02 m2, teremos:

Valor de Mercado minimo = R$ 230.038,92
Valor de Mercado maximo = R$ 311.229,13

Calculo do Valor de Liquidacao Forcada

Calculo do valor de liquidacao forgada
Consideragdes:
Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)
IPTU - 0,02% ao més Taxa da aplicagdo financ. 8,50% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo 0,20% ao més Inflagdo média ao ano 4,19% IPCA12 meses
Comissdo de venda 0,50% ao més Custo financeiro 4,14% ao ano
Total 1 0,72% ao més Total 2 0,34% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 1,06% fixas +financeiras
Prazo de comercializagdo 36 meses (deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével deacordo coma
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 68,63%| R$ 186.000,00

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais séo validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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ANEXO H

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
METODO COMPARATIVO

As informagdes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.

27



www.avaliper.com.br

BELO HORIZONTE/MG
RUA MONTES CLAROS N° 1158 - LOJA A— ANCHIETA
CEP 30310-702 - TEL.: (31) 3234.2918 - 3225.2918

contato@avaliper.com.br

(& AVALIPER

Mecanismos e Solugées em Engenharia
de Avaliagoes e Pericias

Os GRAUS DE FUNDAMENTACAO e de PRECISAO s&o definidos pelas tabelas 3, 4 e 5 da NBR-
14653-2:2011 da forma abaixo:

ITEM DESCRIGAO
] Il |
CARACTERIZA(;AO DO COMPLETA QUANTO A TODOS 0S COMPLETA QUANTO AOS FATORES ~ .
01 ADOGAO DE SITUAGAO PARADGMA
IMOVEL AVALIANDO FATORES ANALISADOS UTILIZADOS NO TRATAMENTO
QUANTIDADE MINIMA DE
02 DADOS DE MERCADO 12 05 03
EFETIVAMENTE UTILIZADOS
APRESENTACAO DE INFORMACOES ~
~ APRESENTAGAO DE INFORMAGCOES
RELATIVAS ATODAS AS APRESENTAGAO DE INFORMAGOES
~ . RELATIVAS ATODAS AS
IDENTIFICAGAO DOS DADOS CARACTERISTICAS DOS DADOS RELATIVAS ATODAS AS ,
03 . CARACTERISTICAS DOS DADOS
DE MERCADO ANALISADAS, COM FOTO E CARACTERISTICAS DOS DADOS
. CORRESPONDENTES AOS FATORES
CARACTERISTICAS OBSERVADAS ANALISADAS
UTILIZADOS
PELO AUTOR DO LAUDO
INTERVALO ADMISSIVEL DE
04 AJUSTE PARA O CONJUNTO 0,80a1,25 0,50a2,00 0,40 22,50
DE FATORES
GRAUS ] Il |
Pontos Minimos 10 06 4

Iltens Obrigatorios

Itens 2 e 4 no Grau ll,
com os demais no minimo
no Grau Il

ltens 2 € 4 no minimo no
Grau Il e os demais no
minimo no Grau |

Todos, no minimo no Grau
|

Observadas as tabelas 03 E 04 da NBR-14.653-2:2011, infere-se o NIVEL de FUNDAMENTAGAO |.

TABELA 5
DESCRIGAO GRAU
i Il |
Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em tomo da estimativa de tendéncia central < 30 < 40 < 50

Observadas a tabela 5 da NBR-14.653-2:2011, infere-se o NIVEL de PRECISAO IIl.

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada

a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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ANEXO |

MATRICULA

As informagdes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

ESTADO DE MINAS GERAIS Matricula Ficha .
COMARCA DE CRUZILIA { 3_ 381 ] [ 01 F
/ Matricula n® 3.381 - Data: 20/06/2018 )

: Imével: Uma casa residencial de dois pavimentos, situada no municipio de Cruzilia/MG, na
Rua Tristdo Soares da Silva, n°® 230, Bairro Ipiranga, com area total construida de 242,02
m2, feita em alvenaria, forrada por laje, coberta de telhas Eternit, com piso de ceramica, com
instalacbes de agqua, luz e esgoto, sendo o térreo, com area de 178,02 m2, com 01
garagem, 01 sala, 02 quartos, circulagdo, 01 banheiro social, 01 cozinha, area de servigos e
. despensa, com acesso pela garagem; e o 12 Pavimento, com 64,00 m2, com 01 varanda e
01 suite, com acesso por escada interna, e seu respectivo lote de terreno urbano com area de
187,27 m2 e as seguintes medidas lineares e confrontacdes: 09,00 metros de frente para a
referida Rua Tristao Soares da Silva; 09,00 metros de fundos com Sebastido Pereira Rosa e
Mario Martins; 20,80 metros do lado esquerdo com Eduardo de Souza Maciel; e 20,80 do lado
direito, com herdeiros de Anténio de Padua Souza Meirelles. Inscricdo cadastral:
02.0003.0380. Proprietarios: REGINALDO ALAOR -MIRANDA MEIRELES, brasileiro,
motorista, CPF n® 425.315.356-91, casado com CLAUDIA APARECIDA PENHA MEIRELES,
brasileira, ambos residentes e domiciliados em Cruzilia/MG. Registro anterior: Matricula no
18.621, Livro n9 2-AAR, folhas 182, datada de 25/07/2012, R-1-18.621, datado de
25/07/2012 e Av-2-18.621, datada de 25/07/2012, todos do Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Baependi/MG. Emol: R$ 36,77; RC: R$ 2,21; TF): R$ 12,26; ISSQN: R$ 1,84;
VFU: R$ 53,08. Cod. 4401-6-1 Qtd: 1. Selo Eletronico de Consuita n® BZP69178. Céd. Seg.:
4201-3390-4338-4741. Dou fé. Cruzilia, 20 dejunho de 2018. O Oficial, \'i' 9\\\,

Av-1-3.381. Protocolo n® 6.809, em . 22/05/2018. ALIENACAO FIDUCIARIA. De acordo
com o registro anterior (R-3-18.621, datada de 17/10/2012, do Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Baependi/MG), e nostermos do art. 230 da Lei 6.015/73, fica averbada a pré-
i existéncia do seguinte O6nus: Pela Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo com Alienagdo
Fiduc’iéria n.o 073’111230000022, 0os proprietarios, retro qualificados, ALIENAM EM
CARATER FIDUCIARIO o imovel objeto desta Matricula ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., com sede na Av. Presidente Juscelino kubitschek, 2041 e 2235 - Bloco A, Vila Olimpia,
S3o Paulo/SP, CNPl n.? 90.400.888/0001-42, como forma de garantia de financiamento
concedido, na forma mencionada na referida Cédula, dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se, eles fiduciantes, possuidores diretos, e o fiduciario, possuidor indireto do imével,
sendo o Empréstimo/Financiamento no valor de R$144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil |
reais), pelo prazo de 180.meses, com vencimento da ultima parcela em 28/09/2027, sendo a
garantia avaliada em R$240.000,00, com as demais condigdes constantes do titulo. Emol:
R$0,00; RC: R$0, OO FJ: R$0, OO VFU: R$0,00. Ato de Oficio. Dou fé. Cruzilia, 20 de junho
de 2018. O Oficial, .
\ \

Av-2-3.381. Protocolo n® 6.809, em 22/05/2018. INSERCAO DE DADOS PESSOAIS. A
requerimento. do interessado, apdés analise dos documentos apresentados, averba-se, nos
termos do art. 167, II, "5" e art. 213, I, "g", ambos da Lei 6. 015/73, que o proprietario
REGINALDO ALAOR MIRANDA MEIRELES, brasileiro, produtor rural, CPF n°® 425. 315.356-
91, é filho de José dos Reis Santos Meireles e Ely Miranda Meireles, e sua mulher CLAUDIA
APARECIDA PENHA MEIRELES, brasileira, é filha de Pedro Magalhaes Penha e Anizia Vieira
Penha; portadora do CPF n° 846.143.586-91, sendo casados sob o regime de comunhao
universa! de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, desde 01/10/1982, residentes e domiciliados
em Cruzilia/MG. Emol: R$ 14,62; RC: R$ 0,88; TF): R$ 4,87; ISSQN: R$ 0,73; VFU: R$
o _

Continua no verso.

Solicitado por: 23512567000142 - Data da Solicitacédo: 14/09/2018 09:16



Matricula Ficha

- 3.381 || 01V |

f/21 10. Cod. 4160-8-1 Qtd: 1. Selo Eletronico de Consulta n°® BZP69178. Cod. Seg.: 4201-)
' 3390-4338-4741. Dou fé. Cruzilia, 20 de junho de 2018. O Oficial, \\“ 7\\ :

» Av-3-3.381. Protocolo n® 6.809, em 22/05/2018. PACTO ANTENUPCIAL. Foi registrada sob
| n° 118, em 20/06/2014, no Livro 3 de Registro Auxiliar desta Serventia, a Escritura Publica de
. Pacto Antenupcual lavrada pelo 10 Tabelionato de Notas de Cruzilia/MG, folha 106, Livro A-02,
. datada de 10/09/1982, de REGINALDO ALAOR MIRANDA MEIRELES e CLAUDIA
APARECIDA PENHA MEIRELES, identificados no Av-02, .onde consta o regime de seu
casamento como da Comunh@o Universal de Bens, comunicando-se, assim, 0s bens
presentes e futuros que 0s mesmos possuem ou venham a possuir, bem como o0s havidos e 0s
que houverem por doagao e sucessao. Emol: R$ 14,62; RC: R$ 0,88; TFl: R$ 4,87; ISSQN:
R¢$ 0,73; VFU: R$ 21,10. Cod. 4160-8-1 Qtd: 1. Selo Eletrénico de Consulta n® BZP69178.
Céd. Seg.: 4201-3390-4338-4741. Dou fé. Cruzilia, 20 de junho de 2018. O Oficial,

AN
NN _

Av-4-3.381. Protocolo n® 6.810, de 23/05/2018. CONSOLIDACAO. Nos termos do
' requerimento datado de 22/05/2018, acompanhado de certiddo do decurso do prazo de que
. trata o art. 26, §1° da Lei 9.514/97, sem a purgacdo da mora, prova de recolhimento do ITBI
e demais documentos que ficam arquivados, procedo esta averbagao para constar que fica
consolidada a propriedade objeto do Av-01  desta matricula, correspondente ao R-3 da
matricula n® 18.621, datado de 17/10/2012,.do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Baependi/MG, em nome do credor . fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
identificado no Av-01. O credor fiduciario.devera promover os leildes publicos disciplinados no
artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor Fiscal: R$ 240.000,00. Emol: R$ 1.626,81; RC: R$
97,60; TF3: R$ 955,42; ISSQN: R$81,34; VFU: R$ 2.761,17. Cod. 4243-2-1 Qtd: 1. Selo
Eletr6nico de Consulta n® BZP69384. Cdd. Seg.: 9932-5580-8607-5549. Dou fé. Cruzilia, 20
de junho de 2018. O Oficial, e? BN .

NANN

Av-5-3.381. Protocolo n® 7,241, er 16/08/2018. QUITACAO/ LEILAO NEGATIVO. A divida
objeto do Av-1 foi declarada quitada e extinta, na forma do § 5° do artigo 27 da Lei
9.514/97, conforme termo.de quitagdo, datado de 03/08/2018, e autos de leildes negativos
- assinados pela Leiloeira-Oficial, Ana Claudia Carolina Campos Frazao, Jucesp n® 836, datados
. de 19/07/2018 e 31/07/2018. Emol: R$ 14,62; RC: R$ 0,88; TF): R$ 4,87; ISSQN: R$ 0,73;
VFU: R$ 21,10. Cod. 4136-8-1 Qtd: 1. Selo Eletronico de Consulta n° BZP?3%15}.;%;589 :
7757-6831-2053-9877. Dou fé. Cruzilia, 05 de setembro de 2018. O Oficial, =

Solicitado por: 23512567000142 - Data da Solicitacédo: 14/09/2018 09:16
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ANEXO J

LEVANTAMENTO DE INDTCIOS DE
CONTAMINACAO

As informagdes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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DATA DA VISITA: 22/09/2018 (NAO FOI REALIZADA A VISTORIA INTERNA)

1.1 Identificacdo do Imovel: BNDU - 11405
1.2. Endereco: Rua Tristdo Soares, 230, bairro Ipiranga -
Cruzilia/MG.
1.3. Uso atual do imovel: RESIDENCIAL
Uso pretendido: RESIDENCIAL
1.4. Coordenadas Geograficas: 23K 519.459,24 m E 7.584.216,83 m S

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite:  Inserir fotos aéreas e/ou imagens do
presente e/ou passado do imével, conforme

disponibilidade, no Anexo J.

1. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO
POTENCIAL DE CONTAMINACAO

2.10 imovel esta cadastrado em alguma lista publica oficial de areas contaminadas?
(Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, EXx:
CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de Séao Paulo).

Né&o 0 Sim [J N&o existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:
Orgao Ambiental Estadual: FEAM

Orgao Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta
6.1.

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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2.2. Teve acesso a alguma avaliacdo ambiental no imovel? Se sim, favor encaminhar

copia.

N&o
L] Sim.
Que tipo?

Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando
estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar
busca no site do IBAMA, nos 6rgaos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP,
FEAM/MG, INEA/RJ, Municipios de Séo Paulo).

N&o
[J Sim. Qual o endereco do imével na vizinhanca?

[1 N&o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Org&o Ambiental Estadual: FEAM

Orgdo Ambiental Municipal:

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imovel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado | Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. O O

Respiros, bocais de enchimento, tubulacées saindo do solo ou 0 0
pocos de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, 0 0
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccao de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou 0 0
maiores (bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?

Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). 0 0
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim L] Nao

Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracfes

na vegetacao, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro O O
estranho na agua.

Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de 0 0

substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel.

Outros. Descrever Il O

Fontes de Informacéo: Vistoria no local.

Observac0Oes e/ou justificativa:

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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3.2. No entorno* do imovel avaliando, foram observadas potenciais fontes de
contaminacgao, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto,
manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na vegetacao, ocorréncia
de animais mortos, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de gas

e/ou combustivel, entre outras?

N&o
] Sim.

Caso afirmativo, indicar:

3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

Atividade Existe | 20 Informagdo
existe néo acessivel
IndUstrias. Quais? O O
Mineradora. Qual? O O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou
9 : O O
tanque de combustivel.
Oficina mecanica troca de 06leo, galvanoplastia,
e . g P 0 0
lavanderia, tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro
e L O O
sanitario, ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos: O] O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petréleo (combustiveis),
pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, [ ]
vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Outros. Descrever
O O
Fontes de Informacéo: Vistoria no local.
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de
combustivel, indUstria, oficina mecanica, etc.? Nao.

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imovel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos

seguintes fins:

Informacéo
Uso do imével Passado Presente | nio
acessivel

Industrias. Quais? L] ]
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de

) O 0
combustivel.
Oficina mecénica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia,
_ _ [ [
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario,

o [ [

ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos: ] O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petroleo (combustiveis), pesticidas, 0 0
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou X
deteccédo de substancias téxicas. Se sim, que tipo?
Hospital ou outro servico de saude. Descrever: L] ]
Comércio. Que tipo: O |
Outros. Descrever: [ [

Fontes de Informacéo: Vistoria no local.

Observag0Oes e/ou justificativa:

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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4.2. Informagdes ou observacdes complementares:
5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

5.1 O presente relatério é resultado de observacdes visuais do avaliador e baseado na
documentacdo descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a

realizacdo de Diagndsticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacdo, os quais

podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoracdo do imovel.
Estes passivos podem ser mensurados apenas apos um diagndstico ambiental amplo
gque apontem as causas e mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminacédo no Imével:

N&o
L] Sim

L1 Informacéo insuficiente (obrigatério justificar). Justifique:

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada
a utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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6.2 No entorno, h& logradouros que estado cadastrados em alguma lista publica oficial de

areas contaminadas, conforme relacionado na questéao 2.3?

Nao
[J Sim - Indique o local

[1 N&o existe lista publica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou
3.3?

N&o
1 Sim - Indique o local

L1 Informacéo insuficiente (obrigatorio justificar). Justifique:

asconcelos
AVALIPER LTDA - 08.823.735/0001-27

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a
utilizagdo deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagao prévia de seus autores.
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ANEXO J -1

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoOvel (presente e passado)

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagdo deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagao prévia de seus autores.
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ANEXO K

ART

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a
utilizagao deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua copia sem autorizagéo prévia de seus autores.
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A ART SERA ANEXADA AO LAUDO FisICO

As informagoes prestadas neste documento e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a
utilizagdo deste trabalho em conexao com qualquer outro, ou sua cépia sem autorizagao prévia de seus autores.

42





