P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador LILIAN ANDREIA GIUSTI PICCA

N° CPF / CNPJ 11634166817

Nome Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 1.180.302,70

Data Venda

N° Controle Interno 01 0007 0678 23001 080 6

Proprietario / Construtora

Ne Cartério: 9

Matricula: 259.586

Logradouro R PINGUINS

N° 4

Andar

Complemento

Bairro CHACARA SANTO ANTONIO

aracterizagao da Reglao
Regido
|Z|Residencial Dlndustrial
DComerciaI DOutro - Descrever Abaixo

Cidade SAO PAULO

Infraestrutura
Agua [MEsgoto Sanitario
|Z|Pavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial

|:| Fossa DCistema/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentacgdo: Asfalto

UF SP

CEP 03407-090

IZ‘IIuminagéo Publica
DGés Canalizado

|Z|Energia Elétrica
|Z|Telefone

Latitude -23.543734 |Longitude -46.548020

Restritivos:
|:|Favela |:|Risco Ambiental
DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

Servicos Publicos e Comunitérios

Topografia

|Z|Plana

|:|Aclive

o Centro

|:|Metro Comercial |Z|Escola
DSeguranqa Eénibus DRede Bancéria
|:|Lazer Eiiljta de DCIinicas/Hospitais
I:‘Aeroporto DShopping DParque

Outro -
|:|Vista |Z| Descrever

Abaixo
Igreja

Formato
|:|Regular

Andlise da Regido do Bairro

Localizagéo |Z|Urbano
Valor Iméveis na Regido DCrescente
Area Urbanizada
Tendéncia do Uso do TerrenoDComerciaI

Limites do Bairro

Dimensdes

|:|Suburbano Dlmével Rural
|Z|Estavel DDecrescente

|:|Favela

IMmais de 75% [ ]25% - 75% [ |Menos de 25%

|:|Industrial |:|Residencial

Padréo da Regido:
[Jato [ Imédio-alto
[medio

BImédio-baixo

|:| Baixo

Fatores Valorizantes

I:‘Vista - Mar DMetr()
Dvista - Parque Dvista Permanente
|:|Outr0 - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

i . Area (em m?):266,00 m2 Testada (Frente): 6,93 m Lado Direito: 38,00 m
DDesniveI Pronunciado I:‘Decllve IZ‘IrreguIar
Fracéo Ideal: 100,000000 % Fundos7,16 m Lado Esquerdo: 37,80 m
Tipo de Implantacédo ) . o
o Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
DCondomlnlo |Z|Isolad0
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador DResponséveI Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° Andares Tipo:

|Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores:

|Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricdo dos Andares

Uso do Condominio:

Padréo de Construcdo do Condominio

Catto [meédio-atto  [Imédio

Estado Conservacao
Condominio

[TImédio-baixo [ ]Baixo Bom  [JRegular
|:|Ruim |:|Em Implantagéo
Infraestrutura do Imével
|:|Playground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
|:|Churrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
DSauna I:‘Piscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo DTV Satélite I:‘Jardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagéo Imovel | |dade Aparente Estado Conservagéo Imével Padrao Acabamento Imével
IZ‘Casa DApartamento DGalpéo Iz‘Habitado Anos 20 EBom DReguIar DAIto |Z|Normal
[Jsobrado [Loja Sala [ Ipesabitado Ano Construgao [JrRuim [ _]em Construggo [Baixo [ Jminimo
Comercial

Outro - Descrever

Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria
Fachada Pintura |Esquadrias N° Andares do Imével Avaliado 1 N° Dormitérios 1

Dimensbes

Area Privativa: 0,00

Area Comum (m?):0,00

Area Total (m2): 236,00

N° Vagas Garagem

Cobertas 2 Descobertas 0 Privativas 2

Face Imovel

|:|Su| DNorte DLeste |:|Oeste

m? m? m?
Area Averbada: 236 m2 Area ndo Averbada m2
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Vistoria externa. A idade aparente e estado de conservagéo do imével foram considerados conforme fachada externa do imével. NOTA: A matricula averba a construgéo, porém néo quantifica a area, para fins de
célculo foi considerada a area conforme IPTU, ndo sendo possivel aferir se refere-se ao imével atualmente.Consta 1 dormitério apenas para efeitos de preenchimento.

z
g
[=]

QUESTOES COMPLEMENTARES Sim

Data da Vistoria: 18/07/2017

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

A matricula averba a construgdo, porém nao quantifica a area, para fins de célculo foi considerada a area conforme IPTU, ndo sendo possivel aferir se refere-se ao imével atualmente.
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nédo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

(<] <] <] <] ] <] ] X X X X X ]+ (1)
I O o [ |

15) O imével ndo possui suspeitas de contaminagéo?

Observagfes Finais

Vistoria externa. A idade aparente e estado de conservagéo do imével foram considerados conforme fachada externa do imével. NOTA: A matricula averba a construgdo, porém nao quantifica a area, para fins de
célculo foi considerada a area conforme IPTU, ndo sendo possivel aferir se refere-se ao imével atualmente.Consta 1 dormitério apenas para efeitos de preenchimento.

Critério Utilizado: I:‘Area Privativa |Z|Area Total (m?) I:‘Terreno

1 [Logradouro R SANTA GERTRUDES N° 751 Andar Complemento ESQ RUA CEL MENDONCA |Proximidade do Imével km
Bairro CHACARA SANTO ANTONIO | Cidade SAO PAULO [UF sp | ceP 03408-020 | Latitude -23.547834 [Longitude -46 550247
Descrigao 3 dormitérios sendo 1 suite. Demais dependémcias e 5 vagas ::Tf‘)gkt)tie”gr(iaalnformagoes Dinamica Consultoria Telefone (11) 4305-9931
Status Ofertado |N° Vagas Garagem |N° Dormitérios |Idade Aparente 20 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
1.470.000,00 Oferta 18/07/2017 Valor m2 R$ 5.444,44 Padrao Médio Testada (Frente) 13,00 m?) 300,00 (m?) 270,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R SANTA GERTRUDES |N° 444 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro CHACARA SANTO ANTONIO | Cidade SAO PAULO |UF sp | ceP 03408-020 [ Latitude -23.547356 [Longitude -46 553205
Descr|§a0,2 Sobrados conectados que podem ser desmembrados e ter uso comercial. 5 Dormitérios Fonte de Informagdes BMC Imobilidria Telefone (11) 2306-6839
sendo 3 suites e 4 vagas
Status Ofertado |N° Vagas Garagem |N° Dormitérios |Idade Aparente 10 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
1.280.000,00 Oferta 18/07/2017 Valor m2 R$ 5.245,90 Padréo Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 179,50 (m?) 244,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro R BOA ESPERANCA |N° 328 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro CHACARA SANTO ANTONIO |Cidade SAO PAULO |UF SP |CEP 03408-000 |Latitude -23.545884 |L0ngitude -46.553108
Descricdo 4 Dorm. Sendo 2 suites, demais dependéncias e 2 vagas |F0nte de Informacdes Nathy Iméveis |Te|efone (11) 3774-5902
Status Ofertado |N° Vagas Garagem |N° Dormitérios |Idade Aparente 15 |Ano Construgao |Estado Conservacéo Imével Bom
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda/ 2 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
720.000,00 Oferta 18/07/2017 Valor m2 R$ 3.600,00 Padréo Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 102,00 (m?) 200,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R CORONEL MENDONCA |N° 595 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro CHACARA SANTO ANTONIO | Cidade SAO PAULO [uF sp | cEP 03409-000 [ Latitude -23.544981 [Longitude -46 549618
Descricdo 3 Dorm. Sendo 1 suite e 4 vagas Fonte de Informages CASALINDA SUCESSO Telefone
IMOVEIS
Status Ofertado |N° Vagas Garagem |N‘J Dormitdrios |Idade Aparente 20 |Ano Construgao |Estado Conservacgédo Imével Bom
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
900.000,00 Oferta 18/07/2017 Valor m? R$ 4.245,28 Padréo Médio Testada (Frente) 8,00 m?) 200,00 (m?) 212,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 60
5 [Logradouro R CORONEL MENDONCA |N° SIN |Andar |Comp|emento AO LADO DIREITO 309 |Proximidade do Imével km
Bairro CHACARA SANTO ANTONIO | Cidade SAO PAULO [uF sp | cEP 03409-000 [Latitude -23.547184 [Longitude -46 550163
Descrigdo Casa com 2 dormitério demais dependéncias e mais dois galpdes no fundo |Fome de Informagdes Sasso e Perrone |Te|efone (11) 2692-9272
Status Ofertado N° Vagas Garagem |N° Dormitérios |Idade Aparente 25 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
795.000,00 Oferta 18/07/2017 Valor m? R$ 2.564,51 Padréo Médio Testada (Frente) 10,00 m?) 200,00 (m?) 310,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 60
Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Grau de Preciséo:
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/m?) D@[®) 4 (5) (6) (R$/m?)
JAmostra 1 270,00f 1.470.000,00] 5.444,44]10.9] 1] 1)0.922664122915387| 1]1.00639097744361 4.513,74]
JAmostra 2 244,00] 1.280.000,00] 5.245,90[0.9] 1] 1]0.795125707525961]0.86|1.23605671560517| 4.150,46
JAmostra 3 200,00§ 720.000,00 3.600,0010.9] 1] 1]0.922664122915387|0.92]1.53678313430635) 4.606,01]
JAmostra 4 212,00] 900.000,00 4.24528/0.9] 1] 1]0.922664122915387| 1]1.08639097744361] 3.859,19
JAmostra 5 310,00f 795.000,00 2.564,51]0.9] 1] 1] 1.00598805566627|1.12]1.33139097744361 3.481,01]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 4.122,08]
(1) - Fonte, (2) - Transposigéo, (3) - Area, (4) - Equivaléncia, (5) - Fator Idade e Estado Conservagao, (6) - Fator Vaga / Terreno \Valor Minimo |2.885,46
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor MaX|mo|5.358,7O
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Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 266,00 Valor m2: R$ 2.556,78 Valor Terreno: R$ 680.102,44

Area da Edificagdo (m2): 236,00 Valor m2 R$ 1.240,29 Valor Edificacdo: R$ 292.708,44

Valor de Liquidez: R$ 681.000,00 Valor Imével: R$ 972.810,88
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 973.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 680.000,00 Valor por extenso: seiscentos e oitenta mil reais

Valor Edificagdo R$ 293.000,00 Valor por extenso: duzentos e noventa e trés mil reais

Xig:(gS) Valor por extenso:

Xigc?(zgs) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quantidaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descricdo Area (m?) Valor
Autbnomas
259.586 0 Indefinido
Valor Imével R$ 973.000,00 Valor por extenso: novecentos e setenta e trés mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome da Empresa LVC gi@;ﬁf Avaliador LUIZ VIRIATO MARTINS CREA / CAU 0600832340

Empresa / CREA 7 Assinatura

Local e Data E

Jundiaf /01 ‘ d
LVC Engenharia e liacoés de Imaveis £tda.
19/07/2017 CREANn® 1192180 / t

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢ao do local do imdvel
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Institui¢do Financeira solicitante deste laudo".

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Documentacgao Fotogréfica

B #

Representacéo Fachada Representagédo Fachada 5
e Representacao Fachada
Descrigdo Descrigdo s s ok
Descrigao identificagdo do logradouro
Data Foto 18/07/2017 Data Foto 18/07/2017

Data Foto 18/07/2017
—

o ot 2T e
a

—

Representacdo Fachada
Representacdo Fachada

Representagéo Fachada Descrigéo . . = .
Descrigao vizinho Data Foto 18/07/2017 Descrigéo identificagdo do imovel
Data Foto 18/07/2017 Data Foto 18/07/2017

I P

Representacao Fachada

Descrigdo Representacéo Fachada

Data Foto 18/07/2017 Descrigao vizinho
Data Foto 18/07/2017

Representagéo Fachada

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 18/07/2017

.. Representacéo Vista da Rua
Descrigéo

Data Foto 18/07/2017 Descrigao

Data Foto 18/07/2017
Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5
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W

a Pinguins

Rua Boa Esperanqa
- 328 - Chacara Santo...
8

z ® W ’f-..’p,ﬁ
‘D Grupo F.*F&To
9

L
Rua Santa Gertrud Coronel Mendonga,
444 - Chacara Sant -Chacara Santo...

D
g 3 P o
';' & - &
L - a]
;
.

Representacdo: Mapa

Ir".._.

Laudo de Avaliacdo de Imoéveis - Externo (versao: SEPT2016) Pagina5/5



