& Santander
Renegociagao

Laudo de avaliacdo de imoéveis

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ADRIANO
CELESTE ROSSETTI

N° CPF / CNPJ 22179192886

Nome Condominio/Empreendimento EDIFICIO BRASILIO DE
ARAUJO

Valor Compra Venda R$ 250.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 074388230010440

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 6

Matricula 42835

Logradouro R VISCONDE DE NACAR N° 1200

Andar

Complemento APARTAMENTO 16

Bairro/Setor CENTRO
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido

IZ‘Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

MAgua

D Fossa

Cidade CURITIBA

|Z| Pavimentacdo

UF PR

Infraestrutura Urbana

lz‘Energia

Elétrica
|Z|Telefone

|Z|Esgoto Sanitério

|Z|Esgot0 Pluvial
DCisterna/Pogo
Artesiano

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

IZ‘IIumina(;éo publica (na via do

lote)

CEP 80410-201 Latitude

Longitude

Restritivos
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

|:|Gés Canalizado

Formato

DReguIar
|Z|Irregular

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

DAcIive >
10%)

Dimensdes
Area Total: 11,04 m2

Fracgéo Ideal: 100,000000 %

Testada (Frente): 33,00

Fundos

Servigos Plblicos e Comunitérios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regiéo
D;E‘;;‘;O_ne Centro lZ‘EducaQéo N Localizagdo Burbano [Jsuburbano [ Jimével Rural [ JFavela [(Jato  [[INormal-aito [CBaixo

Melrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[ |Crescente  []Estavel [[Ipecrescente [XINormatimédio

Seguranca Transporte Area Urbanizada BMmais de 75% [_]25% - 75% [_Menos de 25% [INormal-baixo
|Z| ’gl' < |Z|P0blico - IZ‘Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia| .

pdblica Onibus . . Fatores Valorizantes
IZ"— Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor |:|Vista - Mar DTranspone Publico - Metrd

azer . P )
Lixo Clinicas/Hospitais Dvista - Parque I:‘Vista Permanente

[aeroporto Xshopping  [X]Parque [Toutro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

m Lado Direito: m

m Lado Esquerdo: m

DDesm’vel Pronunciado DDecIive >
(Acidentado) 10%)

Tipo de Implantacédo

|Z|Cond0m|’ni0 |:|Isolad0

Nome Acompanhante Vistoria: Winnie Monteiro Ferreira dos Santos

Contato Telefdnico Acompanhante: (21) 96439-9837

Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r DProprietério / Construtora

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

|Z|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

|:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos: N° Unidades Por Andar:

Ne° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

aio

|:|Normal-baixo

Padréo de acabamento do condominio

DNormaI-aIto

|:|Baixo

Estado Conservagéo do

BNormal/médio Condominio
|:|BomlBoa |Z|Regu|ar
|:|Ruim Em .
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground DGerador
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper

|:|Sauna DPiscina

DSaléo de Festas
DSaIa de Jogos
|:|Sala de Ginastica

DDepésito Individual
I:‘Vigiléncia Eletronica

DJardins

Tipo Imével Avaliando

Casa |Z|Apartamento |:|Galpéo
. Sala
|:|Sobrado |:|L01a DComerciaI
Vaga(s) Depdsito
I:|Aut6noma(s) I:lAutc‘)nomo DLOﬂ
Outro - Descrever
Abaixo

|:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva
Dlnterfone DQuadra Esportiva
[Jrvacabo [CJrv satélite

Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével
|Z|Habitado Avaliando
DDesabitado Anos 15

Ano Construcao

|:| Bom/Boa

I:‘Ruim

Estado Conservagao Imdvel Avaliando

|:|Alto
|:|Bai><o

[MINormalimedio

|:|Minimo

|Z|Regular

DEm Construgdo / Em
Implantagéo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliando 1

N° Dormitérios (néo contar suite nem dep. de
empregada)

Dimensbes

Area Privativa: 91,90 Area Comum (m2):0,00

Area Total (m2):91,90

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imével

|:|Su| DNorte DLeste |:|Oeste

m?2 m?2 m?2
Area Averbada: m? Area ndo Averbada m?
Diviséo Interna (Tipo do Coémodo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 074388230010440

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

@
3
z
o
=]

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 18/09/2020

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

N&o possui vaga de garagem.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Im6vel possui suspeitas de contaminagao?

OXXXXMXXXXX XXX
XOOODOOOOOO0  xOooo

Observacgdes Finais

Dados obtidos da matricula 42.625 do 6° CRI de Curitiba. Conforme matricula o enderego do imével é Rua Visconde de Nacar (n° 120), conforme IPTU e local o endereco do imdvel é Rua Visconde de Nacar n®
1200.

Amostras: Critério Utilizado: [¥]Area Privativa [ JArea Total (m3) [ |Terreno

Logradouro R VISCONDE DE NACAR Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO Cidade CURITIBA UF PR CEP 80410-201 Latitude -25.433079 |L0ngitude -49.277700

Descrigcdo Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), banheiro
social, cozinha e area de servico.

Fonte de Informagdes APOLAR BATEL Telefone (41) 99236-3633

N° Dormitérios (ndo

o . . .
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de | Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construcao ESta.dO Conservacdo Imovel
Estacionamento Avaliando 15 Avaliando Regular
empregada) 3
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
320.000,00 Oferta 22/09/2020 Valor m?2 R$ 3.516,48 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 102,93 (m?) 91,00
Area Privativa 91 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R SALDANHA MARINHO |N° 675 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade cURITIBA [uF PR |ceP 80410-151 [ Latitude -25.430804 [Longitude -49.277994
Descn(_;ao Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios, banheiro social, cozinha e area [Fonte dg Informagdes BASI ASSESSORIA Telefone (41) 3323-9595
de servigo. IMOBILIARIA
N° Vagas N° Dormitérios (ndo Idade Aparente Imdvel Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado 9 contar suite nem dep. de | Total de Banheiros € Ap Ano Construcao . M
Estacionamento Avaliando 15 Avaliando Regular
empregada) 3
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
275.000,00 Oferta 22/09/2020 Valor m? R$ 2.864,58 Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 96,00 (m?) 96,00
Area Privativa 96 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro R BENJAMIN CONSTANT |N° 551 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade cURITIBA [uF PR | ceP 80060-020 [Latitude -25.428712 [Longitude -49.260283
Des_crl(;ao,Apartamentio contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitdrio (sendo 01 suite), banheiro social, Fonte de Informag@es Ricardo Pustilnick Telefone (41) 99151-2430
cozinha e &rea de servigo.

N° Dormitérios (ndo

0
N° Vagas contar suite nem dep. de [Total de Banheiros

Idade Aparente Imdvel Estado Conservagédo Imével

Status Ofertado Ano Construgao

Estacionamento 1 Avaliando 15 Avaliando Regular
empregada) 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
390.000,00 Oferta 22/09/2020 Valor m? R$ 3.523,04 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 133,71 (m?) 110,70
Area Privativa 110.7 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro AL AUGUSTO STELLFELD |N° 891 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade curITIBA |uFPr | ceP 80430-140 | Latituge -25.431204 |Longitude -49.282267
L[j):ssz:ﬁgg Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitério, banheiro social, cozinha e area Fonte de Informagdes Nossa Capital Iméveis Telefone (41) 3079-3238
s - =
N° Vagas N° Dormitérios (ndo Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével

Status Ofertado contar suite nem dep. de | Total de Banheiros Ano Construcao

Estacionamento 1 empregada) 3 Avaliando 15 Avaliando
;/gé%()\éfgga { Oferta RS g?;?t\a/ezg(/jggllzom Valor m? R$ 3.885,17 Padrédo Testada (Frente) 0,00 fnr;)ael;;t;ll do Terreno (em (A;:)agd;ﬁlédificagéo
Area Privativa 92.66 |Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 60
5 [Logradouro AL CABRAL |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade cURITIBA [uF PR |ceP 80410210 [ Latitude -25.420221 [Longitude -49.278196

Descrigdo Apartamento contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitério (sendo 01 suite), banheiro social,

. . . Fonte de Informagdes USUARIO NEWCORE Telefone (11) 98925-1160
lavabo cozinha e area de servico.

N° Dormitérios (ndo

o . . .
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de | Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construgao ES[a.dO Conservagdo Imovel
Estacionamento 1 Avaliando 15 Avaliando Regular
empregada) 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 N - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
350.000,00 Oferta 22/09/2020 Valor m? R$ 2.397,26 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 146,00 (m?) 146,00
Area Privativa 146 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il

Grau de Preciséo: Il

N° Controle Interno: 074388230010440

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/IM?) @ @ ® (gs/mZ) ¢
JAmostra 1 91,00 320.000,00] 3.516,48 0,9000] 1,0000 0,9500] 3.002,90
IAmostra 2 96,00 275.000,00] 2.864,58 0,9000] 1,0100 1,0000 2.592,23]
JAmostra 3 110,70) 390.000,00] 3.523,04] 0,9000] 1,0200 0,9500 3.052,34
JAmostra 4 92,66 360.000,00] 3.885,17| 0,9000] 1,0000 0,9500 3.325,24
JAmostra 5 146,00 350.000,00] 2.397,26) 0,9000 1,0600] 0,9500 2.171,76]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.829,16)
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Vaga / Terreno \Valor Minimo | 1.980,23]

- 0,
Saneamento das Amostras (+/-30%) /alor MAXIMo 3.677.56
Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00

Valor m2: R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 91,90

Valor m2: R$ 2.829,16

Valor Edificagdo: R$ 260.000,00

Valor de Liquidez: R$ 220.000,00

Valor Terreno R$ 0,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor por extenso: zero real

Valor Imével:

R$ 260.000,00

Valor total da avaliagéo:

R$ 260.000,00

Valor Edificacédo R$ 260.000,00

Valor por extenso: duzentos e sessenta mil reais

Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quanudatde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) valor Valor de Liquidagédo
Autdbnomas Forcada
42835 0 Indefinido 91,90 R$ 260.000,00 R$ 220.000,00

Valor Imével

R$ 260.000,00

Valor por extenso: duzentos e sessenta mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA VALORY ROCA JUNIOR

T

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AQ CON

CREA / CAU SP-78196/D

Local e Data
Curitiba/PR
17/12/2020

DENCIA D QR RITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas en

ace drea 0] d 0
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 074388230010440

Documentagé&o Fotogréfica

Representagao Identificagdo Numérica Representacao Vista da Rua Representacao Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 18/09/2020 Data Foto 18/09/2020 Data Foto 18/09/2020

B
e
Ul
I

Representagédo Fachada Principal Representagédo Fachada Principal Representagédo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 18/09/2020 Data Foto 18/09/2020

Representagéo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal

Descrigéo Descrigdo Descricdo
Data Foto 18/09/2020 Data Foto 18/09/2020 Data Foto 18/09/2020
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 074388230010440

Fotos da Amostra 1
———a 7

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 22/09/2020

Fotos da Amostra 2

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 22/09/2020

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 22/09/2020

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 22/09/2020

Fotos da Amostra 5

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 22/09/2020
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Imagem - Mapa
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