& Santander
Renegociagao

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario LUIZ HENRIQUE

PALACIO DUARTE FERNANDES

Laudo de avaliacdo de imoéveis

N° CPF / CNPJ 61866229320

Nome Empreendimento Grand Essence

Valor Compra Venda R$ 479.277,69

Data Venda

N° Controle Interno 127792019

Proprietario / Construtora

Ne° Cartoério: 2

Matricula: 12.779

Logradouro R MANOEL JORGE DE CASTRO

N° 551

Andar

Complemento CS 76

Bairro GUARABIRAS

ara e acao aa
Regido
I:‘Residencial Unifamiliar
|Z|Residencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

Cidade EUSEBIO

Infraestrutura Urbana
PAgua PEsgoto sanitario
|Z|Pavimentat;€\0 |Z|Esgoto Pluvial

I:‘ Fossa

Tipo Pavimentacdo: Paralelepipedo

UF CE

|Z|Energia Elétrica
|Z|Telefone

DCisterna!Pogo Artesiano

Iz‘lluminagéo Publica
|Z|Gés Canalizado

CEP 61760-000

Restritivos:

DFaveIa

DCérregos/Rios

Latitude -03.878733 |Longitude -38.456898

DRisco Ambiental
DOutro - Descrever Abaixo

Servigos Plblicos e Comunitarios

Topografia Form

|Z|Plana / Semi-Plana D?g})l/:/;? s

A Centro

|:|Metr0 Comercial |Z|Esco|a
|Z|Seguranr;a |Z|Onibus |Z|Rede Bancéria
|Z|Lazer Eﬁiloem de |Z|CI|’nicas/Hospitais
DAeroporto |Z|Shopping |Z|Parque

Outro -
|:| Descrever

Abaixo

DRegular

Anélise da Regido do Bairro
Localizagéo EUrbano
Valor Iméveis na RegiéoECresceme
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Limites do Bairro

ato Dimensdes

DSuburbano I:‘Im()vel Rural
|:|Estével DDecrescente

[[Imais de 75% [®]25% - 75% [_]Menos de 25%

Dlndustrial DResidenciaI

Pires Facanha, Guaribas, Centro, Encantada, Coagu

DFaveIa

Padrédo da Regido:

|:|Alto
DNormaI

Fatores Valorizantes
|:|Vista - Mar
|:|Vista - Parque

|Z|N0rmal-alto

|:|Normal-bai><o

DMetré

Dvista Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

|:|Bai><o

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

(Geométrico) Area (em m?2):0,00 mz2 Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito:0,00 m
[[]Pesnivel Pronunciado - Declive (> Kirregular Fragao Ideal:0,013100 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo . X .
o Nome Acompanhante Vistoria: EXTERNO Contato Telefonico Acompanhante:
|Z|Condom|n|o |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos:

|Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores: 0

|Valor Condominio: R$ 500,00

|Z|Por Més

|:|Por Ano

Descrigdo/Identificacdo dos
Andares/Pavimentos Térreo mais um pav. superior

Uso do Edificio: Residencial

Padréo de Construgéo do Edificio

|:|Alto |Z|Normal-alto

DNormaI-baixo DBaixo

|:|Norma| |Z|Bom

DRuim

Estado Conservacéo Edificio

DReguIar

DEm Implantagéo

Infraestrutura do Edificio

IZ‘PIayground DGerador ES&I&O de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Dep()sito Individual
|Z|Churrasqueira DPista de Cooper |Z|Sala de Jogos |Z|Interfone |Z|Quadra Esportiva Evigiléncia Eletronica
|Z|Sauna |Z|Piscina |Z|Sala de Ginastica |Z|TV a Cabo |:|Tv Satélite |Z|Jardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservacéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApartamento DGalpao |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom |:|Regular |:|Alto |Z|Normal
DSobrado DLoja Sala . I:‘Desabitado Anos 2 I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Comercial =
Depésito Ano Construcédo 2017

|:|Vaga Auténoma DAutﬁnomo |:|Loft

Outro - Descrever

Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

N° Banheiros: 1

Fachada Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliando 2

N° Dormitérios 1

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

Face Imovel

|:|Su| DNorte

[Ceeste

|:|Oeste

Area Privativa: 110,00 Area Comum (m2):4,50 Area Total (m2): 114,50 Cobertas 0 Descobertas 2 Privativas 2

m?2 m?2 m?2

Area Averbada: 114.5 m2 Area ndo Averbada m?

Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Msim [ IN&o

Questdes Complemen

Data da Vistoria: 12/12/2019

Observacgdes Finais

Amostras:

tares

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
Fechamento de laudo com vistoria externa (ndo sendo possivel informas as caracteristicas interna do imével)
4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?
6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Fechamento de laudo com vistoria externa (ndo sendo possivel informas as caracteristicas interna do imével)

Fechamento de laudo com vistoria externa (ndo sendo possivel informas as caracteristicas interna do imével)
7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Fechamento de laudo com vistoria externa (ndo sendo possivel informas as caracteristicas interna do imével)
8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Fechamento de laudo com vistoria externa (ndo sendo possivel informas as caracteristicas interna do imével)
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Fechamento de laudo com vistoria externa (ndo sendo possivel informas as caracteristicas interna do imével)
11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
Fechamento de laudo com vistoria externa (ndo sendo possivel informas as caracteristicas interna do imével)
12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

Fechamento de laudo com vistoria externa (ndo sendo possivel informas as caracteristicas interna do imével)
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

N° Controle Interno: 127792019

Dados extraidos da Matricula n® 12779 do Registro Geral de Iméveis - Eusébio/CE: Casa com area privativa de 110,00m? , area comum de 4,50 m2 e &rea de terreno de 169,78 m2.Fracéo Ideal de 0,0131. . Este
laudo atende integralmente & norma ABNT NBR 14653 e as recomendacdes do IBAPE-SP.

Ox Ox O O Ox O OXX O OX
MO X0 X X KO X KOO X X

Critério Utilizado: EArea Privativa

[TJArea Total (m?)

|:|Terreno

Logradouro R MANOEL JORGE DE CASTRO Complemento |Pr0ximidade do Imével km

Bairro GUARIBAS Cidade EUSEBIO |UF CE |CEP 61760-000 Latitude -03.878954 |L0ngitude -38.455810

Descrig&do 3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servico, 3 Vaga(s) de Garagem |Fonte de Informacdes RaFael Benicio |Te|efone (85) 98637-9907

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 3

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 3

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Ano Construgéo 2017

Estado Conservagao Imével Otimo

Valor Venda / Oferta R$
600.000,00

Data Venda/
Oferta 12/12/2019

Valor m? R$ 4.909,09

Padrao Normal-alto

Testada (Frente) 7,00

m?2) 220,00

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo
(m?) 110,00

Area Privativa 110

Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 70

2 |Logradouro R CARAMU

RU

[Ne siN

|Andar

|Comp|ement0

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro CENTRO

|cidade EUSEBIO

|ur ce

| ceP 61760-000

| Latitude -03.894257

|L0ngitude -38.439101

Descrigédo 3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servico, 2 Vaga(s) de Garagem |Fonte de Informacdes Gladstone

| Telefone (85) 99635-5444

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 3

Idade Aparente Imdvel
Avaliando 2

Ano Construcao 2017

Bom

Estado Conservacgédo Imével Muito

Valor Venda / Oferta R$
615.000,00

Data Venda/
Oferta 12/12/2019

Valor m2 R$ 5.031,82

Padrao Normal-alto

Testada (Frente) 6,00

m2) 215,00

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo
(m?) 110,00

Area Privativa 110

Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R MANOEL

JORGE DE CASTRO

[Ne siN

|Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro GUARIBAS

|cidade EUSEBIO

|urce

| ceP 61760-000

| Latitude -03.878954

[Longitude -38.455810

Descrigédo 3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servico, 3 Vaga(s) de Garagem |Fonte de Informacdes Idea Imobiliaria |Te|efone (85) 98522-2105

Status Ofertado

N Vagas
Estacionamento 3

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 3

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Ano Construcgdo 2017

Bom

Estado Conservagéo Imdvel Muito

Valor Venda/ Oferta R$
610.000,00

Data Venda/
Oferta 12/12/2019

Valor m2 R$ 4.990,91

Padrao Normal-alto

Testada (Frente) 7,00

m2) 210,00

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo
(m?2) 110,00

Area Privativa 110

Area Comum (m?) 0

|vida Util (em anos) 70

4 |Logradouro EST DO FIO

[Ne siN

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro ENCANTADA

|cidade EUSEBIO

[uFce

| ceP 61760-000

[ Latitude -03.866270

[Longitude -38.439430

Descrig&do 3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servico, 2 Vaga(s) de Garagem |F0nte de Informagdes Carneiro de Mendonga

| Telefone (85) 99995-9508

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 3

Idade Aparente Imovel
Avaliando 2

Ano Construgéo 2017

Bom

Estado Conservagéo Imdvel Muito

Valor Venda/ Oferta R$
580.000,00

Data Venda/
Oferta 12/12/2019

Valor m2 R$ 5.553,19

Padrao Normal-alto

Testada (Frente) 6,50

m2) 204,00

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo
(m?) 94,00

Area Privativa 94

Area Comum (m?) 0

|vida Util (em anos) 70

5 |Logradouro R SANTA CECILIA

[N° 338

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro PIRES FACANHA

[cidade EUSEBIO

|uFce

| ceP 61760-000

[ Latitude -03.886710

[Longitude -38.451110

Descrigédo 3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servico, 3 Vaga(s) de Garagem |Fome de Informacgdes Acert Imob

| Telefone (85) 41050-6400

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 3

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 3

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Ano Construgéo 2017

Estado Conservacgéao Imével

Valor Venda / Oferta R$
620.000,00

Data Venda/
Oferta 12/12/2019

Valor m? R$ 5.027,03

Padrédo

Testada (Frente) 8,00

m2) 212,00

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo
(m?) 111,00

Area Privativa 111

Tabela de homogeniza
Grau de Fundamentacéo: |

céo

Area Comum (m?) 0

Grau de Preciséo: Il

Vida Util (em anos) 70

Metodologia:

Fatores:

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 127792019

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m2): 110,00 Valor m2 R$ 5.102,41 Valor Edificagdo: R$ 561.000,00

Valor de Liquidez: R$ 388.000,00 Valor Imével: R$ 561.000,00

Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 561.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagdo R$ 561.000,00 Valor por extenso: quinhentos e sessenta e um mil reais

Xigg(ZSS) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

X:gc;j(zgs) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quan:gfgjfoin;gades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor valor g(e)éig;;dw;éo

12.779 0 Indefinido 110,00 R$ 0,00 R$ 0,00

Valor Imével R$ 561.000,00 Valor por extenso: quinhentos e sessenta e um mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome da Empresa Dexter Nome do Avaliador WLADYA MARDELLE CREA / CAU 41070

ARAUJO MAXIMO LOURENCO
UQCAU «@W bndolle
(

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AQ CON A D OR R

Local e Data
Fortaleza
13/12/2019

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 127792019

Documentagéo Fotogréfica

Representacéo Identificacdo Numérica
Descrigao
Data Foto 12/12/2019

Representacdo Fachada

Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Representacdo Fachada

Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Representacao Identificagdo Numérica
Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Representagéo Fachada
Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

[ TR

Representacéo Vista da Rua
Descrigdo

Data Foto 12/12/2019

Representagéo Sala de Reunido Representacao Sala de Reunido Representacdo Quintal

Descrigédo Descrigéo Descrigdo Quadras
Data Foto 12/12/2019 Data Foto 12/12/2019 Data Foto 12/12/2019
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 127792019

Representacgéo Piscina
Descrigéo
Data Foto 12/12/2019
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 127792019

Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Fotos da Amostra 3

Representagédo Fachada

Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Fotos da Amostra 4
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 127792019

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Fotos da Amostra 5

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 12/12/2019

Imagem - Mapa

Representacdo: Mapa
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Divisao de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

b5

DEXTER

engenharia

AVALIACAO DA EDIFICACAO

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo do Imovel: Casa residencial
Idade Aparente: 2 anos
Est. Conservacéo: Novo/Regular
Vida Util: 70 anos
Padréo do Imovel Casa Médio
Coeficiente de ajuste de padréo construtivo (IBAPE): 0,869
Custo Unitario Bésico de Edificacées (CUB): R$ 1.698,470
Area Construida equivalente utilizada no calculo: 110,00 m?
Area informada no Projeto: 110,00 m?
Fator de Depreciagéo: 0,9808
Fator Comercializacéo: 1,00

Coef. (Adm., B.D.I, Pavimenta¢&o): 1,00

Percentual executado da obra: 100,00%

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO R$ 561.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ

Utilizando fator de liquidez de 0,6916 R$ 388.000,00

Avaliacéo vélida para a casa situada na Rua Manoel Jorge de Castro n° 551, casa 76, Guaribas, Eusébio, CE.

DEXTER ENGENHARIA LTDA




Divisao de Engenharia e

Estudos de Viabilidade
DEXTER
engenharia
HOMOGENEIZAQAO POR TRATAMENTO POR FATORES
Elasticidade Valor Unitario de DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Prego do Imével da Oferta Idade Estado de Vida Util Area Privativa | Quota Parte | Numero de Area Construida area privativa (m2) 110,00
Blemento n® (R$) (1,00 = transacionado (anos) Conservagao (anos) (m2) de Terreno | Dormitérios n&do homog. idade aparente (anos) 2
0.90 = ofertado) (R$/m?) estado de conservacdo 2
1 600.000,00 0,900 2 2 70 110,000 30,00% 3 4.909,09 n° de dormitério(s) 4
2 615.000,00 0,900 2 2 70 110,000 30,00% 3 5.031,82 vida util (anos) 70
3 610.000,00 0,900 2 2 70 110,000 30,00% 3 4.990,91 cota parte de terreno 30,00%
4 580.000,00 0,900 2 2 70 94,000 30,00% 3 5.553,19 Fator idade e est.conserv. 0,98080
5 620.000,00 0,900 2 2 70 111,000 30,00% 3 5.027,03 pré-saneamento da amostra
6 0,00 valor unitario ndo-homog. R$5.102,41
limites +30% R$ 6.633,13
-30% R$ 3.571,69
Valor Unitario de Area Valores Parcias,das Quotas Vgrié{vel - Variavel Localizagéo Varié\jel Var_iével Var_iével
Amostra n° Construidg Partes para Célculo (R$) Depreciacéo Fisica Padrdo Opcionall Opcional2 valor Unitério Privativo
ndo homogeneizado Quota Quota Fator Difer. Fator Difer. Fator Difer. Fator Difer. Fator Difer. Homogeneizado (R$/m?)
(R$/m2) Terreno Benfeitoria | depreciagdo (RS) Localiz. (RS) Padréo (R$) Opcionall (RS) Opcional2 (RS)
1 4.909,09 1472,73 3.436,36 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 4.909,09
2 5.031,82 1509,55 3.522,27 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 5.031,82
3 4.990,91 1497,27 3.493,64 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 4.990,91
4 5.553,19 1665,96 3.887,23 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 5.553,19
5 5.027,03 1508,11 3.518,92 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 1,000 0,00 5.027,03
6
Coeficientes de variagio = 5,032 * * 5,032 ok 5,032 ok 5,03186 ok 5,032 ok 5,032 ok Média Homogeneizada
fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado fator considerado R$5.102,41
Para saneamento consideramos um intervalo
Valor do Imével = area equivalente x valor unitario homogeneizado de 30% em torno da média :
R$3.571,69 < Média < R$6.633,13
Valor do Imével = 110 m2 X R$ 5102,41 / m2 = R$561264,81
A B T R BT RS 561.000,00 | PLANILHA PARA DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO |
Intervalo de confianga (IC) de 80% %
Limite Inferior: 4926,363986 -3,45%
Limite Superior: 5278,450693 3,45%
Amplitude do IC (80%) 0,069004037
Avaliagao valida para a casa situada na Rua Manoel Jorge de Castro n° 551, casa 76, Guaribas, Eusébio, CE. Grau de Precisao: 1

DEXTER ENGENHARIA LTDA




Divisdo de Engenharia e
Estudos de Viabilidade

DEXTER

engenharia

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO GRAU DE FUNDAMENTACAQO

Método Comparativo - Item 5 : Nivel obtido ==>llI N . .
Grau de Fundamentagdo no Método Comparativo: |
Extrapolagdo Variaveis Quantitativas ou Proxy:
0,50 < Variavel Avaliando < 1,50 Item Descrigao m GraIL: |
Area Privativa Idade Estado de Conservagdo NGmero de Dormitérios Vida Util 1 Caracterizag&o do imovel X
Limite Inferior 94,00 2,00 2 3 70,00 avaliando
Limite Superior 111,00 2,00 2 3 70,00 2 Coleta de dados de mercado X
Avaliando 110,00 2,00 2 4 70,00
-50% do Limite Inferior 47,00 1,00 1 1 35,00 3 Quant. minima de dados de X
+50% do Limite Superior 166,50 3,00 3 5 105,00 mercado utilizados
Status OK OK OK OK OK 4 Identificag&o dos dados de X
mercado
- - 5 Extrapolacdo X
Método Comparativo - Item 6 : Nivel obtido ==> IIl
Tntervalo admissivel de ajus[e
Intervalo admissivel de ajuste para cada fator : 0,90 a 1,10 6 para cada fator e para o X
conjunto de fatores
Elemento n° | Localizagdo Depreciagédo Fisica Padréao Opcionall | Opcional2 Total
1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 =
Grau de Fundamentacg&o: |
3 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
6
Valores Unitarios Privativos Antes da Homogeneizacédo Valores Unitarios Privativos Depois da Homogeneizagao
Média Média
R$ 5.102,41 R$6.000,00 R$ 5.102,41 R
Desvio Pad. U Desvio Pad. $6.000,00
256,75 R$5.000,00 256,75 R$5.000,00
Coef. Var. Coef. Var.
5,03 R$4.000,00 5,03 R$4.000,00
R$3.000,00 R$3.000,00
R$2.000,00 R$2.000,00
R$1.000,00 R$1.000,00
R$0,00 R$0,00

1 2 3 4 5 6 MEDIA
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Elementos Amostrais:

oG ahee
Elemento Amostral : n° 01 Data:  12/12/2019 |Cidade: Eusébio
Enderego: Rua Manoel Jorge de Castro - n® S/N - **
Fonte / Telefone: RaFael Benicio (085) 98637-9907 Bairro: Guaribas
Padréo construtivo: Casa Médio Zona : *
Formato: Regular Area de Terreno: 220 m? Testada: 7 metros

-

Area equivalente: 110 m2

Coef.ajuste padrédo: 0,869

Construcdo: 110

Custo Unitario: R$ 1698,47

Idade aparente: 2 anos

Est.Cons:

novo / regular

3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servigo, 3 Vaga(s) de Garagem, Status: Ofertado

|Preco: R$ 600.000,00 (R$/m2)-> Area constr.: 5454,55 Areaterreno:  2.727,27
Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 Opcionall: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.:  4.909,09
Elemento Amostral : n° 02 Data: 12/12/2019 |Cidade: Eusébio
Enderego: Rua Caramuru - n®S/N - **
Fonte / Telefone: Gladstone (085) 99635-5444 Bairro: Centro
Padréo construtivo: Casa Médio Zona : *
Formato: Regular Area de Terreno: 215 m? Testada: 6 metros

Area equivalente: 110 m2

Coef.ajuste padréo: 0,869

Construcdo: 110

Custo Unitario: R$ 1698,47

Idade aparente: 2 anos

Est.Cons:

novo / regular

3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servigo, 2 Vaga(s) de Garagem, Status: Ofertado

Prego: R$ 615.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: 5590,91 Areaterreno:  2.860,47
Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 Opcionall: 1

B.D.I.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.:  5.031,82
Elemento Amostral : n° 03 Data: 12/12/2019 |Cidade: Eusébio
Endereco: ua Manoel Jorge de Castro - n® S/N - **

Fonte / Telefone: Idea Imobiliaria (085)98522.2105 Bairro: Guaribas
Padréo construtivo: Casa Médio Zona : >
Formato: Regular Area de Terreno: 210 m? Testada: 7 metros

Area equivalente: 110 m2

Coef.ajuste padrao: 0,869

Construcdo: 110

Custo Unitario: R$ 1698,47

Idade aparente: 2 anos

Est.Cons:

novo / regular

3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servigo, 3 Vaga(s) de Garagem, Status: Ofertado

Prego: R$ 610.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: 5545,45 Areaterreno:  2.904,76
Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 Opcionall: 1

B.D.I: 1 Oferta: 0,9 Comercializagdo: 1 R$ Homog.:  4.990,91
Elemento Amostral : n° 04 Data: 12/12/2019 |Cidade: Eusébio
Endereco: Estrada do fio - n® S/N - **

Fonte / Telefone: Carneiro de Mendonca (085) 99995-9508 Bairro: Encantada
Padréo construtivo: Casa Médio Zona : b
Formato: Regular Area de Terreno: 204 m? Testada: 6,5 metros

Area equivalente: 94 m?

Coef.ajuste padrao: 0,869

Construcéo: 94

Custo Unitario: R$ 1698,47

Idade aparente: 2 anos

Est.Cons:

novo / regular

3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servigo, 2 Vaga(s) de Garagem, Status: Ofertado

Prego: R$ 580.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: 6170,21 Areaterreno: 2.843,14
Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 Opcionall: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagdo: 1 R$ Homog.: 5.553,19

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA




Elementos Amostrais:

oG ahee
Elemento Amostral : n° 05 Data: 12/12/2019 |Cidade: Eusébio
Enderego: Rua Santa Cecilia - n°®338 - **
Fonte / Telefone: Acert Imob (085) 4105-0640 Bairro: Pires Faganha

Padréo construtivo: Casa Médio Zona : o

Formato: Regular Area de Terreno: 212 m? Testada: 8 metros

Area equivalente: 111 m2 Coef.ajuste padrédo: 0,869 Construgdo: 111

Custo Unitario: R$ Idade aparente: 2 anos Est.Cons: novo/ regular

3 Dormit. (3 Suite), 1 Sala, 1 Cozinha, 1 Lavabo, 1 Area de Servigo, 3 Vaga(s) de Garagem, Status: Ofertado

Prego: R$ 620.000,00 (R$/m2)-> Area constr.: 5585,59 Areaterreno:  2.924,53
Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 Opcionall: 1
B.D.I: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1 R$ Homog.:  5.027,03

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA
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CONDICOES LIMITANTES

O presente Laudo é de uso restrito do contratante. Sua finalidade esta condicionada aos termos
contratados e, elaborado de acordo com Normas Técnicas.

Fica desde ja, vedada sua utilizagdo total ou parcial para outras finalidades ou outros interesses
diversos do contratado, bem como, a sua reproducgao integral, parcial ou divulgacdao publica sem a
expressa autorizagao dos autores.

Os signatdrios ndo se responsabilizam por negécios realizados com base em informacoes
contidas neste laudo.

Sua validade é de 6 meses e mesmo estando dentro do seu prazo de validade, sera
imprescindivel a elaboracdo de novo laudo de avaliagdo, quando surgirem novos indicadores no
mercado imobilidrio local que invalidem o valor anteriormente fixado.

N3do nos responsabilizamos por eventuais fatores econémicos ou fisicos, que venham a alterar os
mesmos. Sendo assim a DEXTER ENGENHARIA LTDA reserva a si o direito de rever as conclusdes desse
trabalho caso seja identificada qualquer caracteristica dessa natureza e que possa afetar o potencial de
venda do imdével.

Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram efetuadas investigacdes no
concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e penhores, considerando-se os bens livres de quaisquer
onus ou problemas que recaiam sobre os mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor de
mercado.

Ressalva-se ndo se ter verificado a efetiva propriedade dos bens objeto do presente trabalho,
pressupondo-se a boa fé das informacdes que foram prestadas pelo solicitante e por terceiros. As
informacgdes verbais utilizadas na elaboragao deste trabalho sdao consideradas de vdlidas e de “boa fé”,
ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatidao e veracidade. Como a DEXTER ENGENHARIA LTDA
ndo é uma empresa de consultoria juridica, essa avaliacdo ndao tem por finalidade a confirmacgao de
aspectos relativos a regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

N3do foram objetos de andlise ou de elaboracdo os seguintes servicos: a) afericao fisica e de
dimensdes, medidas e dareas, assumindo-se aquelas obtidas nos documentos apresentados como
merecedoras de fé; b) inventario, analise e valoracdo em separado de bens de conteido (mdveis e
utensilios), instalacGes e itens de decoracdo em geral;  c) investigacGes a respeito de caracteristicas e
gualidades geoldgicas do solo e subsolo, quer quanto a sua capacidade portante, quer quanto aos
direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais ou de sua eventual exploracdo, o qual foi
considerado como adequado as condi¢cdes do mercado imobiliario; d) investigacOes técnicas em
carater pericial, instrumentadas ou ndo, que envolvam questdes relativas a estabilidade e seguranca do
imovel.  e) elaboracdo de estudos de carater ambiental no solo visando a averiguacdo de substancias
gue possas ser prejudiciais a saude, as estruturas ou ao meio-ambiente.

Importante: A presente ndo gera a empresa e/ou profissional signatdrios, quaisquer
responsabilidades quanto ao uso indevido das informacdes deste Laudo.

s www.dexterengenharia.com.br
e%"én Av. Luis Carlos Berrini, 828 - cj.112 - S3o Paulo/SP. - CEP: ©4571-000- Fone: (©11) 5543-3011
D_ j A certifica¢ao da ISO 9001:2008 refere-se ao escopo de “Vistoria de Obras Civis”
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 561.000,00

Calculo do valor de liquidagdo forgada

ConsideragGes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 11.220,00 0,17% ao més Taxa da aplicagdo financ. 9,50% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 2,70% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,17% ao més Custo financeiro 6,62% ao ano

Total 1 0,49% ao més Total 2 0,54% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 1,03% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 36 meses L
o mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,16%| R$ 388.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X |baixo
Absorgdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERACOES:

O prazo de liquidagdo do imével esta de acordo com sua tipologia, mercado local e condi¢des de oferta.




