& Santander
Renegociagao

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario PATRICIA

CORTES VIEIRA

Laudo de avaliacdo de imoéveis

N° CPF / CNPJ 69378231187

Nome Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 125.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 074218230010329

Proprietario / Construtora

Ne° Cartoério: 3

Matricula: 60.808

Logradouro R CASTRO ALVES

N° 801

Andar

Complemento CS 1

Bairro LAGOINHA

ara e acao aa
Regido
IZ‘Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

Cidade SAO GONCALO

Infraestrutura Urbana
PAgua
|Z|Pavimentat;€\0

I:‘ Fossa

E Esgoto Sanitario
|Z|Esgoto Pluvial
DCisterna!Pogo Artesiano

UF RJ

|Z|Energia Elétrica
|Z|Telefone

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

CEP 24736-140

Restritivos:
Iz‘lluminagéo Pdblica DFaveIa
DGés Canalizado DCérregos/Rios

Latitude -22.814860 |Longitude -42.969490

DRisco Ambiental
DOutro - Descrever Abaixo

Servigos Plblicos e Comunitarios

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

IZ‘Re

DAclive >
10%)

A Centro

|:|Metr0 Comercial |Z|Esco|a
|Z|Seguranr;a |Z|Onibus |Z|Rede Bancéria
|:|Lazer Eﬁiloem de DCIinicas/Hospitais
DAeroporto DShopping |Z|Parque

Outro -
|:| Descrever

Abaixo

Formato

Localizagéo

Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno

Limites do Bairro

Dimensdes
gular

Valor Iméveis na RegiéoDCresceme

Anélise da Regido do Bairro

EUrbano

DSuburbano I:‘Im()vel Rural

|Z|Estével DDecrescente
[MMmais de 75% [ ]25%-75% [_]Menos de 25%
DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI

Padrédo da Regido:

|:|Alto |:|N0rmal-alto
DNormaI

|Z|Normal-bai><o

DFaveIa

Fatores Valorizantes
|:|Vista - Mar
|:|Vista - Parque

DMetré

Dvista Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

|:|Bai><o

Vistoria externa

Co minio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

(Geométrico) Area (em m?2):0,00 mz2 Testada (Frente): 15,00 m Lado Direito: 40,00 m
DDesniveI Pronunciado DDecIive ¢ |irregular Frag&o Ideal:0,094950 % Fundos 15,00 m Lado Esquerdo: 40,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo . X .
o Nome Acompanhante Vistoria: Sem acompanhante Contato Telefonico Acompanhante:
|Z|Condom|n|o |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |Z|Outro - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos: 2

|Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores:

|Valor Condominio:

|:|Por Més

|:|Por Ano

Descrigdo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

|:|Alto

DNormaI-baixo

DBaixo

Padréo de Construgéo do Edificio

|:|Normal-

|Z|Normal |Z|Bom

DRuim

alto

Estado Conservacéo Edificio

DReguIar

DEm Implantagéo

Infraestrutura do Edificio

I:‘Playground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos |Z|Interfone DQuadra Esportiva
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|Tv Satélite DJardins

I:‘Dep()sito Individual
Dvigiléncia Eletronica

Tipo Imével Avaliando

Outro - Descrever
Abaixo

Indicio Ocupagéo Imdvel

Idade Aparente Imével

|Z|Casa DApartamento DGalpao |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom
DSobrado DLoja Sala X I:‘Desabitado Anos 5 I:‘Ruim
Comercial =
~ Depésito Ano Construcao
["Jvaga Auténoma DAutﬁnomo ot

Estado Conservacéo Imével

|:|Alto
DBaixo

|:|Regular
DEm Construgéo

Padrdo Acabamento Imével

|Z|Normal
DMinimo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

N° Banheiros: 1

Fachada Pintura |

Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliando 2

N° Dormitérios

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

Face Imovel

|:|Su| DNorte

|:| Leste

|:|Oeste

Area Privativa: 49,70 Area Comum (m2):0,00 Area Total (m2):49,70 Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 0

m?2 m?2 m?2

Area Averbada:49.7 m2 Area ndo Averbada m?

Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Sala de Estar / Visitas

1

Na&o vistoriado internamente

N&o vistoriado internamente

Na&o vistoriado internamente

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)

Paginal/9



Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

@
3

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 18/11/2019

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Néo foi possivel verificar a informagéo devido n&o ter sido realizada vistoria interna no imével.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Néo foi possivel verificar a informagéo devido n&o ter sido realizada vistoria interna no imével.

8) O imdvel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

OXXXMMXE [ CXXIXXX]

Observacdes Finais

conforme acordado com o contratante; 4) Imével situado no Zoneamento Z6 (Zona de Estruturagéo Urbana Secundéria), tendo seus indices construtivos explicitados no arquivo em anexo a este laudo.

1) Trata-se de uma casa situada em condominio, com 2 pavimentos e geminada nas laterais; 2) A area construida utilizada no célculo foi obtida no IPTU do imével; 3) Nao foi realizada vistoria interna no imével,

N° Controle Interno: 074218230010329

z
=]

a

XOOOOOOO &K XKOOOOO

Amostras: Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_]Area Total (m?)

I:‘Terreno

1 |[Logradouro R CASTRO ALVES N° 796 Andar Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro LAGOINHA |Cidade SAO GONCALO |UF RJ |CEP 24736-140 Latitude -22.814860 |L0ngitude -42.969490

Descrigcao Casa com dois pavimentos situada em zoneamento Z6 |Fonte de Informacg6es Medina Paes Imoveis |Te|efone (21) 3811-1122

N° Vagas Idade Aparente Imével

Status Ofertado

Estacionamento 1

N° Dormitérios

N° Banheiros

Avaliando 5

Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
135.000,00

Data Venda/ Oferta

Valor m? R$ 2.076,92

Padréo Normal

Testada (Frente) 1,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 65,00

Area Privativa 65

Area Comum (m?)

[vida Util (em anos) 70

2 |Logradouro R CASTRO ALVES |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro LAGOINHA

|Cidade SAO GONCALO

|uFR3

|ceP 24736-140

[ Latitude -22.817087

[Longitude -42.974881

Descricdo Casa com dois pavimentos situada em zoneamento Z6

|F0nte de Informacdes Filipe

|Te|efone (21) 96490-8064

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 0

N° Dormitérios

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 5

Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
145.000,00

Data Venda/ Oferta

Valor m? R$ 1.812,50

Padréo Normal

Testada (Frente) 1,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 80,00

Area Privativa 80

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R PERI

[Ne SN

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro LAGOINHA

| cidade sa0 GoncALO

|uF Ry

|ceP 24720-380

[ Latitude -22.819326

[Longitude -42.980189

Descricdo Casa com dois pavimentos situada em zoneamento Z6

|F0nte de Informacdes BR Souza Imdveis

| Telefone (21) 97017-9794

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 1

N° Dormitérios

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 5

Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
155.009,00

Data Venda/ Oferta

Valor m? R$ 2.214,41

Padrao Normal

Testada (Frente) 1,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 70,00

Area Privativa 70

Area Comum (m?)

| vida Util (em anos) 70

4 |Logradouro R GREGORIO DE MATOS |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro LARANJAL | cidade sa0 GoncALO |UF R3 | ceP 24725-300 [Latitude -22.815768 [Longitude -42.980275

Descricdo Casa com dois pavimentos situada em zoneamento Z6 |F0nte de Informacdes Brasil Brokers |Te|efone (21) 2112-3363

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 1

N° Dormitérios

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 5

Ano Construgéo

Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
124.000,00

Data Venda / Oferta

Valor m? R$ 1.878,79

Padréo Normal

Testada (Frente) 1,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 66,00

Area Privativa 66

Area Comum (m?)

| Vida Util (em anos) 70

5 |Logradouro AV MARECHAL POVOAS

N° S/N

Andar

Complemento ES
VENESLAU BRAS

QUINA COM A RUA

Proximidade do Imével km

Bairro LAGOINHA

Cidade SAO GONCALO

UF RJ

|ceP 24736-500

[Latitude -22.821632

[Longitude -42.971365

Descricdo Casa com dois pavimentos situada em zoneamento Z6 |F0nte de Informacdes Dream Casa |Te|efone (27) 3208-8934

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 1

N° Dormitérios

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 5

Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$

Data Venda/ Oferta

Valor m? R$ 2.490,57

Padréo Normal

Testada (Frente) 1,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo

132.000,00 (m2) 53,00
Area Privativa 53 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 074218230010329

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Amostra ,?r;ez? \g;lg)r Dad((;ss;)g:zc)lals e @ @ ) ®) ®) Homtzg;/n;lz;agao
JAmostra 1 65,00) 135.000,00 2.076,92/0,9000{1,0341]1,0000]1,0000]1,0000|1,0000j 1.932,97
/Amostra 2 80,00 145.000,00 1.812,50/0,9000]1,0613(1,0000|1,0000|1,0500]1,0000 1.817,81
JAmostra 3 70,00] 155.009,00 2.214,41]0,9000{1,0437|1,0000]1,0000]1,0000|1,0000j 2.080,06
JAmostra 4 66,00 124.000,00 1.878,79/0,9000]1,0361{1,0000|1,0000]1,0000]1,0000 1.751,95
JAmostra 5 53,00 132.000,00 2.490,57|0,9000{1,0162]1,0000)1,0000{1,0000]1,0000j 2.277,83
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 1.972,12)
(1) - Fonte, (2) - Area, (3) - Transposicao, (4) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (5) - Fator Vaga / Terreno, (6) - Fator Padréo de Construgéo \Valor Minimo |1.380,49
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo|{2.563,76

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 49,70 Valor m2 R$ 1.972,12 Valor Edificagdo: R$ 98.014,36

Valor de Liquidez: R$ 71.000,00 Valor Imével: R$ 98.014,36
Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado: R$ 98.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacédo R$ 98.014,36 Valor por extenso: noventa e oito mil e quatorze reais e trinta e seis centavos
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quanudatde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidagao
Autdbnomas Forcada
60.808 0 Indefinido
Valor Imével R$ 98.000,00 Valor por extenso: noventa e oito mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome da Empresa PRAXIS Nome do Avaliador Paulo Tabah CREA / CAU 861013019/D

Local e Data

Rio de Janeiro \/\

19/11/2019

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

DOD Q CONFID D QR RITO: e o

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 074218230010329

Documentagé&o Fotogréfica

Fotos imovel

Representagdo Fachada Representagao Identificagdo Numérica Representagéo Vista da Rua
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto Data Foto

Representacéo Vista da Rua
Descrigcéo
Data Foto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 074218230010329

Fotos da Amostra 1
I_?'s >

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 2
it

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 4
=

Representacgédo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 5
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Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto
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Imagem - Mapa

Representacao: Mapa
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ZONEAMENTO DO AVALIANDO E DOS ELEMENTOS 1, 2, 3, 4
E 5: Z6 - ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA SECUNDARIA.

Representacdo: Mapa
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Representacdo: Mapa
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DAX]S

AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

CMBRAP /8

1 - ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO:

Localizag&o do imovel avaliando |

LEGENDA
ZONAS DE USO:

-7 _
200 DE PREZSERVACAD AMBIEMNTAL

22

FOMA DE DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL
3

ZOMA DE EXPANSAD URBANA CONTROLADA

e Z4

ZOMA DE DESENVOLYVIMENTO ECONOMICD SUSTENTAVEL

CA T BUTLIRALAD LIHBAMA PRIMAR

Ll &
FO0A OF ESTRUTURACAD LIRBANA SECUNDARIA

oz

ZOMA DE ESTRUTURAGAD URBAMA TERCIARMA
Z8

ZONA MULTIPLA

79
ZOMA ESTRATEGICA

219.15805-C 41 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU



DAX]S

D
v
m
>

AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

&

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ GONGALD

ANEXOS VI - PARAMETROS URBANISTICOS

8 Z9
Zona Miltipla Zona Eatratégica
AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO (m) 500 500 3,00 3,00
AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (COM ABERTURAS) (m) 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 1,50 1,50
AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (SEM ABERTURAS) (m) (0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AFASTAMENTO FUNDOS MINIMO (COM ABERTURAS) (m) 300 3,00 3,00 3,00 3,00 1,50 1,50
(AFASTAMENTO FUNDOS MINIMO (SEM ABERTURAS) (m) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 0,25 0,50 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO 0,50 1,00 2,00 10,00 15,00 5,00 5,00
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (%) 70,00% 40,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
TAXA DE OCUPAGAD MAXIMA (%) 20,00% 50,00% 70,00% 70,00% 70,00% 70,00% 70,00%
ALTURA MAXIMA (m) 10,00 10,00 15,00 60,00 70,00 40,00 40,00
FATOR DE VAGAS 50,00 50,00 50,00 120,00 120,00 100,00 100,00
LOTES MINIMOS (PARA FINS DE NOVOS LOTEAMENTOS] Nio se aplica. Nio se aplica. 360,00 360,00 360,00 360,00 Nio se aplica
3 U1-PEQUEND U1-PEQUENOD U1-PEQUENO UH-PEQUENO U1-PEQUENOD Tipos de uso diversos
U2-PEQUEND U1-MEDIO UH-MEDIO UH-MEDIO UH-MEDIO ligados a ocupagdes
TIPOS DE USO PERMITIDOS
serae. U4 U1-GRANDE U1-GRANDE UH-GRANDE UH-GRANDE das Forgas Ammadas do
- BAEITAIONAL 13 U2-PEQUEND U2-PEQUENO U2-PEQUENO U2-PEQUENO Brasil.
U2- COMERGCIAL, SERVIOS E/0U INSTITUCIONAL U3-PEQUENO U2-MEDIO U2-MEDIO UZ-MEDIO
U3- INDUSTRIAL U4 UZ-GRANDE UZ-GRANDE :u._.mo_._mzo
U4- AGROZECLARID us U3-PEQUENO U3-PEQUENO U3-MEDIO
Ho M”ﬁ.um“»,._—mnm_ _“7.—m SUSTENTAVE! e U3-MEDIO U3-MEDIO s
NOTA: & permissitiioace dos Tipos o Liso em cada Zona 02 Uso, ndo invaiidam a5 U3-GRANDE u4 us
restriphes dagas pelo Sistema oe L Ambienzal Municipi us us Ue
edu paio EIVIRIV, quando for o caso. us Ue
UG

41 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU
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AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

=MBIRA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ GONGALO

ANEXOS V - PORTES

PORTE

ATIVIDADE CALCULO

2
< 100 pessoas 100 = n° pessoas <500 |z 500 pessoas l?gm b/ cada 10m* de

1 pessoa pl cada Sm? de

< 100 pessoas 100 = n° pessoas < 500  |= 500 pessoas ATC

1 pessoa pl cada Sm? de

< 100 pessoas 100 = n° pessoas < 500  |= 500 pessoas ATC

Seguir a classificacéio e as restrigbes dadas pelo Sistema de Licenciamento Ambiental adotado pelo
Municipio.

Seguir a classificagéio e as restrighes dadas pelo Sistema de Licenciamento Ambiental adotado pelo
Municipio.

Seguir a classificagéio e as restrigies dadas pelo Sistema de Licenciamento Ambiental adotado pelo
Municipio.

NOTA:
* A classificagdo de portes destas atividades, conforme este anexo, ndo invalidam as classificagbes e restrigbes dadas pelo Sistema de
Licenciamento Ambiental adotado pelo Municipio, quando for o caso.

INDICES ATRIBUIDOS AO IMOVEL AVALIANDO:

Zoneamento: Z6 — Zona de Estruturagao Urbana Secundéria;
Afastamento frontal minimo: 5,0 m;

Afastamentos laterais minimos (com aberturas) : 3,00 m;
Afastamentos laterais minimos (sem aberturas): 0,00 m;
Afastamento fundos minimo (com aberturas): 3,00 m;
Afastamento fundos minimo (sem aberturas) 0,00 m;
Coeficiente de aproveitamento basico: 1,00;

Coeficiente de aproveitamento maximo: 10,0;

Taxa de permeabilidade minima: 20,00%;

Taxa de ocupagdo maxima: 70,00%;

Altura Maxima: 60,00 m;

Fator Vagas: 110,00;

Lote minimo (Para fins de novos loteamentos): 360,00 m2,

* oKX X X K ¥ X X ¥ ¥ ¥ ¥ %

USOS PERMITIDOS:

U1 - Pequeno, médio e grande; U2 — Pequeno, médio e grande; U3 — Pequeno, médio e grande; U4; U5; U6.

219.15805-C 41 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU
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2-L.IC

DA X

AVALIAGCAO PATRIMONIAL LTDA.

DO NORMATIVO SARB 014/2014

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS URBANOS
(para esclarecimentos consultar os Anexos III e 1IV)

O LIC é um documento resultante das observagbes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagdes
quando da sua vistoria ao imdvel, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Ndo se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderdo ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 18/11/2019

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL
1.1. Identificacdo do Imovel: Casa residencial
1.2. Endereco: Rua Castro Alves, 801, Casa 01, Lagoinha Cidade: Sdo Gongalo UF: R]

1.3. Uso atual do imédvel: Residéncia Uso pretendido: Residéncia

1.4. Coordenadas Geograficas: 22°48'55.18"S - 42°58716:28°0

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente

e/ou passado do imdvel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINAGAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no
site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ],
Municipio de Sdo Paulo).

X Néo O Sim 0 Nao existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: INEA

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 7, indicando “sim” na pergunta 7.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliacdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cdépia.
X Nao 0 Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliando estdo cadastrados
em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos drgdos
ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo Paulo).

X Nao 0 Sim. Qual o endereco do imdvel na vizinhanga?

J Nado existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: INEA

Orgdo Ambiental Municipal:
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3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGCAO

3.1. Ha indicios de que no imovel existiu ou existe:

Passado Presente Ocorréncias no imoével
O O Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.
0 O Respiros, bocais de enchimento, tubulagées saindo do solo ou pogos

de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
0 0 derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores
O | )
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?

0 0 Corpos d’égl,.la (rio, ele]ele lago, lagoa). . N
Se pogo de agua, possui outorga? 0 Sim 0 Nao
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
t d vegetacgdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho
na agua.
0 0 Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias

quimicas, odor de gas e/ou combustivel.

Outros. Descrever:

O O

Fontes de Informacao:

Observagdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imovel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteragdes na vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de
substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, etc.?

* Entende-se como entorno as situagcées demonstradas nos croquis presentes no Anexo II.
Para areas industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros m a partir dos limites
do imovel.

Caso afirmativo, indicar:
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3.3. No entorno do imovel avaliando, indicar se ha atividades potencialmente poluidoras como:

. Informacao nao ..
Existe nac Atividade
acessivel

Industrias. Quais?

O |
Mineradora. Qual?

O |

. O Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de
combustivel.

m n Oficina mecanica,troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia,
tinturaria.

. O Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario,
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de

O O substéancias toxicas. Se sim, que
tipo?
Outros. Descrever:

O O

Fontes de Informacao:

Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de
combustivel, industria, oficina mecénica, etc.?

Nao.

Observacgdes e/ou justificativa:
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes

fins:

Passado Presente Uso do imoével
IndUstrias. Quais?

O |

0 O Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de
combustivel.

0 O Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia,
tinturaria.

0 O Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario,
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever

O O residuos:
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou

O O deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que
tipo?
Hospital ou outro servigo de saude.

O O Descrever:

0 0 Comércio. Que tipo:

0 X Outros. Descrever: Casa residencial

Fontes de Informacao:

Observado no local.

Observagdes e/ou justificativa:

(0] imovel avaliando trata-se de uma casa residencial.

5 Informar quais fontes de consulta e documentos foram utilizados como base para a elaboragao deste

levantamento:

INEA/RJ] e vistoria no local.
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6 PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

6.1 O presente relatdrio é resultado de observagbes visuais do avaliador e baseado na documentacdo
descrita no item 5, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e Pericias
ambientais para os casos por ele identificados.

6.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

6.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo
dos eventos ambientais.

7 RESUMO:

7.1 Indicios de Contaminagdo no Imadvel: X Nao O Sim

| Informacgao insuficiente (obrigatério justificar). Justifique:
7.2 Indicios de Contaminagdo na Vizinhanga: X Ndo O Sim

O Informacao insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

Paulo Tabah de Almeida Praxis Avaliagao Patrimonial Ltda
Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada
U\/\ 0.393.0610001-91
Assinatura do Re{ponsé%ﬂs@o preenchimento CNPJ da empresa representada
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ANEXO II

DO NORMATIVO SARB 014/2014

Foto aérea e/ou imagem de satélite do imdvel (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.

07/2006
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3 - LIQUIDEZ FORCADA:

VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 98.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 0,02% ao més Taxa da aplicagdo financ. 7,00% Taxa Selic+2%
Manuter?géo/administragéo 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 2,54% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,00% ao més Custo financeiro 4,35% ao ano

Total 1 0,18% ao més Total 2 0,36% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,54% fixas +financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a
regido, o mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 72,45% R$ 71.000,00

Prazo de comercializagdo 60 meses

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo x |baixo
Absorgdo: rapida normal/répida normal normal/dificil X |dificil
Desempenho do Mercado Atual:|Aquecido normal/aquecido) normal normal/recessivo| X |recessivo

bl

CONSIDERACOES:

O mercado imobiliario na regido onde o imdvel situa se encontra desaquecido em fungdo da crise econdmica, a demanda de compradores ainda estd
relativamente baixa, logo, esse cendrio deve causar dificuldade na liquidez do imdvel.

219.15805-C 41 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU

10



