PARECER

&» Santander

REVER
1 - Tipo de Plano Operagao
- ISOLADO
LAUDO DE AVALIACAO Solicitante: [ Banco Real ou Banco Santander
2 - Cliente CPF
DEYVIS NELSO KERN 838.764.210-04
Enderego n° Complemento
Av. Altos do Santa Rita 330 Casa
Bairro Municipio UF CEP
Hipica Porto Alegre RS 91750-016
4 - IMOVEL
Tipo de Imével Padrao Construtivo Conservagao Idade Aparente
Sobrado Médio-alto Bom 1 ano
Terreno
Area (m?) F. Ideal (%) Testada (m) Formato Topografia
166.98 1 6.00 Regular Plana
Construgao
Area constr. averbada Area const.ndo averbada Area total
Casa 157.28 157.28
Total 157.28
5 - AVALIAGAO 6 - VALOR DE COMPRA E
Valor Adotado VENDA
R$ 290,000.00 R$ 290,000.00

Empresa / CREA / Assinatura Uso exclusivo da Engenharia do Banco

AHM CONSULTORIA DE AVALIACOES LTDA

ARQUITETA ANA HELENA MARTINEZ - CAU 35.992-0

Data

PORTO ALEGRE, 30 DE AGOSTO DE 2012.

LAUDO DE AVALIAGAO DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco
Santander e o responsavel pela elaboragao deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros.
“ A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento

maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais. Cabe ao proponente verificar a exata
localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.







6 - COMPOSIGAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

cOMoDO QTDE PAREDES PISOS TETO ACABAMENTO
Sala de Estar 1 Massa fina Porcelanato Massa fina Em bom estado
Sala de Jantar
Salade TV
Escritorio
Lavabo 1 Massa fina Ceramica Massa fina Em bom estado
Suite 1 Massa fina Cimento alisado Massa fina Em bom estado
Banheiro Suite 1 Ceramica Ceramica Massa fina Em bom estado
Dormitério 2 Massa fina Cimento alisado Massa fina Em bom estado
Banheiro Social 1 Ceramica Ceramica Massa fina Em bom estado
Cozinha 1 Ceramica Porcelanato Massa fina Em bom estado
Area de Servico 1 Massa fina Ceramica Massa fina Em bom estado
Despensa 1 Massa fina Ceramica Massa fina Em bom estado
Dorm. Empregada
WC Empregada
Churrasqueira
Terrago
Sacada
Canil
Sauna
Garagem
| ESQUADRIAS | Aluminio e madeira
Edificagao
QTDE COMPOSIQAO ESTRUTURA E FECHAMENTO
SUB-SOLO
TERREO N° DE BLOCOS
ANDAR TIPO
COBERTURA N° DE ELEVADORES / BLOCO
ATICO
| Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")
Piscina Festa/Gin./Jogos Sauna Depdsito indiviual

Play Ground Gerador Guarita Vigilancia

Churrasqueira X Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descrigao suscinta do imovel

Prédio residencial, composto de: sala de estar com churrasqueira, lavabo, cozinha, despensa, area de servicos,
2 dormitérios, banheiro social e suite com sacada, patio nos fundos. Vaga descoberta para 1 carro.

[7 - MICRO-REGIAO

Rede de agua X Aguas pluviais X Rede de gas Guias e sargetas X
Rede de esgoto | x Rede telefonica | x Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminagéo publica| x Paralelepipedo Fossa

ocupagao principal

padrdo construtivo

densidade demografica

trafego no trecho

Residencial

Normal

de 1.000m

Transporte Publico

Comeércio Local

Médio Médio
DISTANCIAS: A - até 500m / B - entre 500m e 1.000m/ C - acima
A Centros de Ensino A
A Parque / Clube A
A Hospital C

Poélo Comercial

Shopping Center

Industria

wO0

Praia

[8 - PARTICULARIDADES (marcar com "X")

risco ambiental

vista do mar

favela

histérico de alagamento

local turistico

ruidos




corrego [ ] rua de feira [ ] outros










9 - MEMORIA DE CALCULO

Areas

Compartimento Real Averb. Equiv. Averb. Real Nao Averb. Equiv. Nao Averb. Real Total Area p. calculo

casa 157.28 157.28

157.28

Totais 157.28

157.28

As areas cujos padrao sejam diferentes dos demais deverao ser utilizadas equiv. para o calculo

Avaliagao

Terreno R$ X 166.98 m2 = R$
Construgéo R$ 1,850.00 x 157.28 m?2

R$ 290,968.00

Total R$ 291,000.00

10 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES (marcar com "X" caso a resposta seja negativa)

Data da vistoria | 29/08/12 |

NAO

Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O imbvel possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas estdo documentadas?

O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

O imbvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

[N |wIN]|—~

O imbvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

©

O imbvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10 |O imbvel possui caracteristicas uni-familiares?

11 |O imdével tem um Unico uso (so residencial ou sé comercial)?

12 |O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigbes do mercado imobiliario e sua liquidez?

13 |O imbvel apresenta condigdes de habitalidade ?

14 |0 im6vel ndo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15 |O imbével ndo possui suspeitas de contamina¢do?

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideragoes, favor justificar abaixo:

A guia de IPTU n&o descreve a area construida do imovel avaliando.

“ A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de
estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e
limites operacionais. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e




eventuais defeitos do imadvel”




ANEXO FOTOS

2 - Cliente

CPF

DEYVIS NELSO KERN

838.764.210-04

Endereco

ne

Complemento

Av. Altos do Santa Rita 330 Casa
Bairro Municipio UF CEP
Hipica Porto Alegre RS 91750-016

SALA DE ESTAR

DESPENSA

COZINHA

AREA DE SERVICOS

A

LAVABO

PATIO
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ANEXO FOTOS-2

2 - Cliente

CPF

DEYVIS NELSO KERN

838.764.210-04

Endereco n° Complemento
Av. Altos do Santa Rita 330 Casa
Bairro Municipio UF CEP
Hipica Porto Alegre RS 91750-016

BANHEIRO SOCIAL

BANHEIRO SUITE

DORMITORIO

DORMITORIO

CIRCULAGCAO




| ANEXO AMOSTRAS

[ Amostran.®°1 Data  30/08/12
"Empreendimento: | Distancia até o avaliando (km)

[Endereco:  Rua Hilério Cristo - Cod. 08789.001

Bairro: Hipica Cidade: Porto Alegre |UF: RS
Tipo: Sobrado Padrao de construgao: Médio

Estado de conservagao Bom Idade Aparente (anos): 8

"A. privativa / construida (m?) 136.73 | Area total / terreno (m?)

||N.° dormitérios / suites 2 N.° vagas 2

||Va|or total (R$) 295,000.00 |Valor unitario (R$/m?) 2,157.54
Fonte/ telefone:  Guarida - (51) 3327-9196 |oferta / transagao OFERTA

[ Amostra n.° 2 Data  30/08/12
"Empreendimento: Distancia até o avaliando (km)

"Enderego: Rua Tropeiro - Céd. 164016

Bairro: Hipica Cidade: Porto Alegre |UF: RS
Tipo: Sobrado Padrao de construgado: Médio

Estado de conservagao Bom Idade Aparente (anos): 20

"A. privativa / construida (m?) 160.00 | Area total / terreno (m?)

||N.° dormitérios / suites 31 N.° vagas 3

||Va|or total (R$) 260,000.00 |Valor unitario (R$/m?) 1,625.00
Fonte/ telefone:  Crédito Real - (51) 3214-1414 |oferta / transagéo OFERTA

[ Amostran.°3 Data  30/08/12
"Empreendimento: Distancia até o avaliando (km)

"Enderego: Rua Oscar Antunes de Oliveira - Céd. 19635

Bairro: Hipica Cidade: Porto Alegre |UF: RS
Tipo: Sobrado Padrao de construgado: Médio

Estado de conservagao Bom Idade Aparente (anos): 6
"A. privativa / construida (m?) 55.00 | Area total / terreno (m?)
||N.° dormitérios / suites 2 N.° vagas 1
||Va|or total (R$) 140,000.00 |Valor unitario (R$/m?) 2,545.45
Fonte/ telefone:  Crédito Real - (51) 3214-1414 |oferta / transagéo OFERTA
[ Amostran.° 4 Data  30/08/12
"Empreendimento: Distancia até o avaliando (km)
"Enderego: Rua Cicero Viana - Céd. 84960

Bairro: Hipica Cidade: Porto Alegre |UF: RS
Tipo: Apartamento Padrao de construgao: Médio

Estado de conservagao Bom Idade Aparente (anos): 1
"A. privativa / construida (m?) 126.00 | Area total / terreno (m?)
||N.° dormitérios / suites 3/3 N.° vagas 1
||Va|or total (R$) 220,000.00 |Valor unitario (R$/m?) 1,746.03
Fonte/ telefone:  Crédito Real - (51) 3214-1414 |oferta / transagéo OFERTA
[ Amostran.°5 Data  30/08/12
"Empreendimento: Distancia até o avaliando (km)
[[Endereco:  Rua Dorival Castilho Machado - Céd. 39299

Bairro: Hipica Cidade: Porto Alegre |UF: RS
Tipo: Sobrado Padrao de construgao: Médio

Estado de conservagdo Bom Idade Aparente (anos): 10
"A. privativa / construida (m?) 300.00 | Area total / terreno (m?)
||N.° dormitérios / suites 3 N.° vagas 5
||Va|or total (R$) 308,000.00 |Valor unitario (R$/m?) 1,026.67

Fonte/ telefone:  Ducati - (51) 3062-5555 |oferta / transagéo OFERTA




| AMOSTRA 3 | | AMOSTRA 4

AMOSTRA 5
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& Santander

| DOCUMENTAGAO
2 - Cliente CPF
DEYVIS NELSO KERN 838.764.210-04
Endereco n° Complemento
Av. Altos do Santa Rita 330 Casa
Bairro Municipio UF CEP
Hipica Porto Alegre RS 91750-016
| REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA - PORTO ALEGRE

m“. LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

g E FLS. | MATRICAILA

s ; PORTO ALEGREMRS, 20 ge Jansro 4o 2008 1 126.552

TMOVEL: LOTE 29, da quadra "B*, do "LOTEAMENTO ALTOS DO SANTA RITA",
com free superficial de 166,98m?, localizado oo quarteirde formado pela Avenida Juca Batiss,
Avenida 6431, Avenida 6432, Run 6466 & terras da spcessin de José Hilirio Echel, medinda
&,00m de frente, an neroeste, no alinkameno do Avenida £432, meds 27.81m, ac nondeste,
onde s divide com o bote 28, mede 8,00m, noa fundos, a0 swieste, ende e divide com ferms da
sucessdo de Felisherto Borbose e mede 27 6o, a0 sudoests, onde se divide com e lote 30,
distande 190,04m da esquina formada pela Avenida 6432 com a Fua 6466, Bxiste sobre o
terrene uma FATXA WAO EDIFICAVEL, tocalizadn nos fundos do lofe em toda & sun
exlensilo, ou seja, §,00m por uma langura de 7 54m.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ALTOS DE SANTA RITA LTDA, CNPJ
|04 5466130001 -80, com sede nests Capital,

REGISTRO ANTERIOR: Livio 2-Repistro Geral, matricula 6* 10,766, da 3* Zona.

DBS: A presentc mamicula foi aberta cm virtude de RE-RATIFICAGAD DE LOTEAMENTO,
conforme projeto de refommulagBe, expedicnie fnico o 2.212.547.0001.09365, datada de
17082005 & ART o* 00545057, CREA n” 48367,

PROTOCOLO: 467866 [30/0/2005)

Escrevenie; Ana Paula

Bacrevents Awtorizada {0} 1!{,.'}".-”'{-'-"'

Ajudnante de Registradora:

REGISTRADORA: Emol: URE 0,50,
AV 1126552, de 18 de fvereiro de 200%. RUA: Conforms requerimento contido na Escriturn
Piblica de Compra ¢ Yendn de [mével, lavradn oo Servigo Wotarial e de Registros do Baimo
Restinga, me Liveo 0*.29, s, 174, a°4.395/007200%, em 2340172009, de acordo com provas ji
anguivadas reste Oficia, pela parte ioteressada, fol dite que a Rua "6432%, denmnina-se

atuelmeante Avenids Alios do Santy Ria

PROTOCOLO: N° 5ML052 48 2009, wente: Vilson
Escrevente Autorizado(a): m .
Registradon(a) Substinuta{a):

Emolumentos:R3.42,20 scu';’u-d?l.m.wmm:.mms g 0.50.
R.2-126.952, de 18 de fevereiro de 2009, COMPRA E VENDA

Escritura Pablica de Camprs ¢ Venda de Imbdvel, Lavrada no Servigo Motarial e de
Registros do Bairro Restinga, no Livio n®29, fis. 174, n®4 39300072009, em 230172009
VALOR: RE 5000000 AVALIACAO;: R 50.000,00. TRANSMITENTE: RESIDENCLAL
ALTOS DE SANTA RITA LTDA., CHNPI 04.546.613/0001 -0, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: FEMPREITEIRA BERNARDES & ¥IaNA LTDA, CNEJ
GL2B6 500/ 97, com sede npsta Capital
PROTOCOL: N* 530,052 de Um’i;g@ﬂ:culu: Vilson

b L«

Escrevente Autorizadoa):

Emolumenos:RLE,23 1,00 ¢ Stlo: (47106 080003402531 RS 400




