& Santander
Renegociagao

Identificacdo do Imével

N° CPF / CNPJ 149527,31804

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério L
San Martino-Lorenzato

Laudo de avaliacdo de imoéveis

uis Roberto Di

Nome Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 1.790.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 01.0007.2019.23001.099-4

Proprietario / Construtora

Ne° Cartoério: 1

Matricula: 69.198

Logradouro R FIRMINO RODRIGUES

N° 225

Andar

Complemento

Bairro COND BALNEARIO RECREATIVA

ara e acao aa
Regido
IZ‘Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

Cidade RIBEIRAO PRETO

Infraestrutura Urbana

PAgua PEsgoto sanitario
|Z|Pavimentat;€\0 |Z|Esgoto Pluvial
I:‘Fossa DCisterna!Pogo Arte

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

UF SP

|Z|Energia Elétrica

|Z|Telefone
siano

CEP 14073-809

Restritivos:
[ uminagao Pablica Cravela [risco Ambiental
Deas Canalizado DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

Latitude -21.097835 |Longitude -47.784379

Topografia

|Z|Plana / Semi-Plana D?g})l/:/;? s

Formato

lZlRegular

Dimensdes

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regido do Bairro
Vet centro  Mescola Localizag&o urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela [aito
Comercial o x 2
~ . L. Valor Iméveis na ReglaODCresceme |Z|Estavel DDecrescente
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |:|Rede Bancéria o . .
Coleta de Area Urbanizada DMaus de 75% |Z|25% - 75% DMenos de 25%
[uazer EUXO [ciinicas/Hospitais| tendéncia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial
|Z|Aeroporto DShopping DParque Limites do Bairro
Outro -
DDescrever
Abaixo

Padrédo da Regido:

Fatores Valorizantes
|:|Vista - Mar
|:|Vista - Parque

DOutro - Descrever Abaixo

|:|Bai><o

|:|N0rmal-alto

|Z|Normal

|:|Normal-bai><o

DMetré

Dvista Permanente

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

(Geométrico) Area (em m?):2.400,00 mz2 Testada (Frente): 40,00 m Lado Direito: 60,00 m
DDesniveI Pronunciado DDecIive ¢ |irregular Frag&o Ideal: % Fundos 40,00 m Lado Esquerdo: 60,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo . X .
o Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:
|:|Condom|n|o |Z|Isolado
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos:

|Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores:

|Valor Condominio:

|:|Por Més |:|Por Ano

Descricdo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

|:|Alto

DNormaI-baixo

Padréo de Construgéo do Edificio

|:|Normal-alto

DBaixo

|Z|Normal

Estado Conservacéo Edificio

|Z|Bom DReguIar

DRuim DEm Implantagéo

Infraestrutura do Edificio

I:‘Playground DGerador DSaléo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Dep()sito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|Tv Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservacéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApartamento DGalpao |Z|Habitado Avaliando DBom |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal
DSobrado DLoja gilr?lercial I:‘Desabitado Anos 15 I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Depésito Ano Construgéo
|:|Vaga Autébnoma DAutﬁnomo |:|Loft
Outro - Descrever
Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

N° Banheiros: 0

Fachada Pintura |

Esquadrias Ferro e aluminio

N° Andares do Imével Avaliando 2

N° Dormitérios

Dimensbes

Area Privativa: 0,00

Area Comum (m?):0,00

Area Total (m2):901,86

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

[Jsul

Face Imovel

DNorte DLeste |:|Oeste

m?2 m?2 m?2
Area Averbada: 901.86 m?2 Area ndo AverbadaO m?
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Msim [ IN&o

Data da Vistoria: 26/02/2020

Observacgdes Finais

Amostras:

Questdes Complementares

Logradouro AV TICIANO MAZZETTO

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Ne Controle Interno: 01.0007.2019.23001.099-4

Construgdo averbada mas nédo quantificada, para os célculos consideramos a area construida informada no IPTU. Vistoria realizada por aspecto externo, portanto para os célculos consideramos o imével com
estado de conservagao regular. No momento da vistoria 0 imével estava ocupado. Avaliagdo considerando néo haver quaisquer divida ou 6nus sobre este imével.
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Critério Utilizado: DArea Privativa

[]Area Total (m2) [ Terreno

Complemento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro CHACARAS RIO PARDO

Cidade RIBEIRAO PRETO

UF SP

| ceP 14073-800

Latitude -21.102498

[Longitude -47.783801

Descrigcdo Chacéra

|Fonte de Informacdes Roberta

| Telefone (16) 97401-6452

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento

N° Dormitérios

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 40

Ano Construcao

Estado Conservacgdo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$
1.400.000,00

Data Venda/
Oferta 26/02/2020

Valor m2 R$ 933,33

Padrao Normal-baixo

Testada (Frente) 50,00

m?2) 5.000,00

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo
(m?) 1.500,00

Area Privativa 0

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 70

2 |Logradouro AV TICIANO MAZZETTO

[Ne siN

|Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro CHACARAS RIO PARDO

|Cidade RIBEIRAO PRETO

|uF sp

| cEP 14073-800

[ Latitude -21.097120

[Longitude -47.783290

Descrigédo Terreno a venda via Built Suilt com projeto de galpdo com 3 mil m?2

|Fonte de Informacdes Luis Otavio

| Telefone (16) 99993-9930

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento

N° Dormitérios

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construcao

Estado Conservagédo Imével

Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda/ 2 = Area do Terreno (em Area da Edificagéo
6.000.000,00 Oferta 26/02/2020 Valor m?R$ 2.000,00 Padréo Testada (Frente) 60,00 m2) 9.000,00 (m?) 3.000,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R JOSE RAYMUNDO FILHO N° S/N Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro COND BALNEARIO . . .
RECREATIVA Cidade RIBEIRAO PRETO UF SP CEP 14073-810 Latitude -21.100043 Longitude -47.781933

Descricéo 04 quartos sendo 01 suite, 04 banheiros, 08 vagas e demais dependéncias

Consultoria

Fonte de Informacdes Martinelli Imobiliaria e

Telefone (16) 3965-4242

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 8

N° Dormitérios 4

N° Banheiros 4

Idade Aparente Imével
Avaliando 30

Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$
1.200.000,00

Data Venda /
Oferta 26/02/2020

Valor m? R$ 1.333,33

Padréo Normal

Testada (Frente) 40,00

m?2) 2.400,00

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo
(m?) 900,00

Area Privativa 0

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 70

Logradouro R MARIA APARECIDA DE SOUZA

o o .
4 DINIZ GUIMARAES N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro COND BALNEARIO . . .
RECREATIVA Cidade RIBEIRAO PRETO UF SP CEP 14073-805 Latitude -21.099270 Longitude -47.789400
Descrigdo 03 quartos sendo 01 suite, 04 banheiros, 07 vagas e demais dependéncias Fonte de Informagdes indice Iméveis |Te|efone (16) 3913-0500
o -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 N° Banheiros 4 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Estado Conservacgdo Imével Bom
Estacionamento 7 Avaliando 5
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 = Area do Terreno (em Area da Edificagéo
900.000,00 Oferta 26/02/2020 Valor m? R$ 2.250,00 Padréo Normal Testada (Frente) 30,00 m?) 1.800,00 (m?) 400,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 70
Logradouro R MARIA APARECIDA DE SOUZA ° . .
5 DINIZ GUIMARAES N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro COND BALNEARIO . . .
RECREATIVA Cidade RIBEIRAO PRETO UF SP CEP 14073-805 Latitude -21.099270 Longitude -47.789400

Descrigdo 02 quartos, 03 banheiros, 05 vagas e demais dependéncias

Fonte de Informacdes Refidim Iméveis

| Telefone (16) 3514-0003

o ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 N° Banheiros 3 Idad(_a Aparente Imovel Ano Construcao Estado Conservagéo Imével Regular
Estacionamento 5 Avaliando 30
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 ~ Area do Terreno (em Area da Edificagéo
550.000,00 Oferta 26/02/2020 Valor m?2 R$ 2.462,61 Padrao Normal Testada (Frente) 40,00 m?) 2.400,00 (m?) 223,34
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 01.0007.2019.23001.099-4

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Precisdo: Il
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacdo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
1 70| 40,00) 57| Reparos Simples e Importantes 7,00 0,3620 0,00 0,3620
2 70| 0,00 0] Novo 2,00 1,0000 0,00 1,0000
3 70| 30,00 43 Regular (Geométrico) 4,00 0,6660] 0,00 0,6660]
4 70| 5,00 7| Novo e Regular 3,00 0,9540 0,00 0,9540
5 70| 30,00 43 Regular (Geométrico) 4,00 0,6660] 0,00 0,6660]
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 1.400.000,00] 1.500,00 1.437,58] 1,067 0,3620) 555,27} 832.905,00 0,90 510.385,50]
2 6.000.000,00] 3.000,00] 1.437,58] 1,005 1,0000 1.444,77| 4.334.310,00 0,90] 1.499.121,00]
3 1.200.000,00] 900,00 1.437,58] 0,942 0,6660] 901,90 811.710,00 0,90] 349.461,00]
4 900.000,00] 400,00 1.437,58] 1,140 0,9540] 1.563,45) 625.380,00) 0,90] 247.158,00]
5 550.000,00] 223,34 1.437,58] 1,067 0,6660] 1.021,58] 228.159,68} 0,90] 289.656,29
Homogeneizacdo

Amostra Area (m?) Dados Iniciais (1) 2) (3) (4) (5) (6) Homtzgg;’:sgagao
JAmostra 1 5.000,00] 102,08] 1,0000{ 1,0000] 1,0000f 1,0000| 1,0000] 1,0000f 102,08
JAmostra 2 9.000,00] 166,57] 1,0000] 1,0000] 1,0000( 1,0000| 1,0000] 1,0000f 166,57
JAmostra 3 2.400,00] 145,61] 1,0000{ 1,0000] 1,0000( 1,0000| 1,0000] 1,0000f 145,61
JAmostra 4 1.800,00] 137,31} 1,0000] 1,0000] 1,0000( 1,0000| 1,0000] 1,0000f 137,31
JAmostra 5 2.400,00] 120,69] 1,0000| 1,0000] 1,0000[ 1,0000] 1,0000] 1,0000 120,69
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 134,45|
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Localizagéo \Valor Minimo | 94,12

Saneamento das Amostras (+/-30%) -
\Valor Maximo | 174,79

Determinacéo Valor Terreno

Zona | Area (em m?) | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m?) | Valor (R$)
1 | 2.400,000 134,45 1,0000] 1,0000 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 134,45 322.680,00)
Determinacédo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacéo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
70| 15,00] 21 Regular (Geométrico) | 4,000 0,8440] 0,00] 0,8440)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padrdo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
901,86 1.440,00| 1,000] 0,8440 | 1.215,36] 1.096.084,50
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Total
322.680,00 1.096.084,50 1,0000 1.418.764,50
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m2): 2.400,00 Valor m2: R$ 134,45 Valor Terreno: R$ 322.680,00
Area da Edificagdo (m?): 901,86 Valor m2 R$ 1.215,36 Valor Edificagdo: R$ 1.096.084,50
Valor de Liquidez: R$ 850.000,00 Valor Imével: R$ 1.418.764,50
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 1.418.764,50

Avaliagdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 322.680,00 Valor por extenso: trezentos e vinte e dois mil e seiscentos e oitenta reais
Valor Edificacdo R$ 1.096.084,50 Valor por extenso: um milh&o noventa e seis mil e oitenta e quatro reais e cinquenta centavos
Valor do(s) i
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) i
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula QuantldaAde Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigao Area (m2) Valor Valor de Liquidagao
Autdbnomas Forgada
69.198 0 Indefinido
Valor Imével R$ 1.418.764,50 Valor por extenso: um milh&o quatrocentos e dezoito mil e setecentos e sessenta e quatro reais e cinquenta centavos

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome da Empresa PEC |Nome do Avaliador FABIO BETINASSI PARRO CREA / CAU 5060339216

Local e Data

Ribeirgo Preto (:F\L\ =
—

26/02/2020

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instltm(;ao Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autonzados
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 01.0007.2019.23001.099-4

Documentagéo Fotogréfica

Representacdo Fachada Representacao Fachada Representacao Fachada
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 26/02/2020 Data Foto 26/02/2020 Data Foto 26/02/2020

Representacéo Fachada Representacao Identificagdo Numérica Representacao Vista da Rua
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 26/02/2020 Data Foto 26/02/2020 Data Foto 26/02/2020

Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacdo Fachada
Descrigéo Descrigéo Descrigao Fachada vizinho esquerdo.

Data Foto 26/02/2020 Data Foto 26/02/2020 Data Foto 26/02/2020

e i ; i
Representacéo Identificacdo Numérica Representacdo Fachada Representacao Identificagdo Numérica
Descrigéo Identificagdo numérica vizinho esquerdo. Descrigéo Fachada vizinho direito. Descricéo Identificagdo numérica vizinho direito.
Data Foto 26/02/2020 Data Foto 26/02/2020 Data Foto 26/02/2020

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5
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Imagem - Mapa
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Representacao: Mapa
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