» MAGALDI FIGUEIREDO ENGENHARIA LTDA

& Santander

Cliente: TERRABRAS TERRAPLANAGENS DO BRASIL S/A

Empresa: MAGALDI FIGUEIREDO ENGENHARIA LTDA | Data / Vistoria: 20/10/2016

Referéncia;: LOTE URBANO

Finalidade: Estabelecer valor de venda e liquidacao forcada

Proprietario: TERRABRAS TERRAPLANAGENS DO BRASIL S/A

Dados do Imével:

Endereco: LOTEAMENTO PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, LOTES Q3B10,
Q3B11, Q3A4, Q3A5, Q3A6 E Q3A7

Bairro : ESPACO ALPHA

Municipio: CAMACARI/BA

Caracteristicas:

Terreno: Area (m2): Qbservagées:
LoTE Qua1o
LoTE Qa1
LoTE Qs sozs0 |Are pirda ds alreua 2256 co 2 O
LoTE Qe sops00 |Ares eieits o et 2eseR do 2 OF
LoTE QuAs soeng0 | e e g e 22500 00 2 OfF
LoTE QA7 00 | s pirda s atreu 22590 do 2 O

Observacéo:

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

Especificacdo do Laudo:
Terreno - Grau de Fundamentacéao I/ Grau de Precisédo Il - NBR — 14653 da ABNT

Documentacgdo Apresentada: Area extraida das Matriculas 22.603, 22.604, 22.587, 22.588, 22. 589
e 22.590 do RGI do 2° Oficio de Camacari/BA.

Resultado da Avaliagéo:
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LOTE VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDAGCAO
(R$) FORGADA (R$)
LOTE Q3/B10 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/B11 894.000,00 689.000,00
LOTE Q3/A4 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/A5 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/A6 952.000,00 734.000,00
LOTE Q3/A7 906.000,00 698.000,00

Data — Base : 30/10/2016
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: TERRABRAS TERRAPLANAGENS DO BRASIL S/A

TIPO DE TRABALHO: AVALIACAO PARA FINS DE DETERMINAGAO DO VALOR DE
MERCADO E O DE LIQUIDAGAO FORCADA DO IMOVEL UR-
BANO DO TIPO “LOTE” NO LOTEAMENTO PARQUE NAS-
CENTE DO CAPIVARA, LOTES Q3B10, Q3B11, Q3A4, Q3A5,
Q3A6 E Q3A7, NO BAIRRO ESPACO ALFA, ZONA URBANA DE
CAMACARI/BA.

DATA : 30/10/2016

DADOS DA EMPRESA AVALIADORA:

EMPRESA: MAGALDI FIGUEIREDO ENGENHARIA LTDA.

RESPONSAVEL TECNICO : LUIZ ALBERTO MOREIRA FIGUEIREDO
ENGENHEIRO CIVIL — CREA/BA —20.629 - D

RESPONSAVEL LEGAL: LUIZ ALBERTO MOREIRA FIGUEIREDO
ENGENHEIRO CIVIL — CREA/BA — 20.629-D
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FICHA-RESUMO DO IMOVEL

] 01 — Proprietario do Imovel

TERRABRAS TERRAPLANAGENS DO BRASIL S/A

| 02 — Solicitante do Laudo

TERRABRAS TERRAPLANAGENS DO BRASIL S/A

] 03 — Objetivo Resumido da Avaliagéo \

Determinacao do valor de mercado para venda e o de Liquidacao Forcada de imével ur-
bano do tipo “LOTE” no Loteamento Parque Nascente do Capivara, Lotes Q3B10,
Q3B11, Q3A4, Q3A5, Q3A6 E Q3A7, Espaco Alfa, Camacari/BA.

] 04 — Descri¢cdo Resumida do Imovel

Imével devidamente registrado nas Matriculas 22.603, 22.604, 22.587, 22.588, 22. 589
e 22.590 do RGI do 2° Oficio de Camacari/BA.

Terreno: Area (m2):
LOTE Q3/B10 5.325,00
LOTE Q3/B11 5.218,00
LOTE Q3/A4 5.325,00
LOTE Q3/A5 5.325,00
LOTE Q3/A6 5.660,00
LOTE Q3/A7 5.310,00

| 05 — Metodologia, Grau de Fundamentac&o e de Precisdo |

Utilizamos o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para determina¢éo do va-
lor de mercado do Terreno tudo de acordo com a NB 14653.

Terreno — Método Comparartivo de Dados de Mercado

Grau de Fundamentagéo - Il
Grau de Preciséo — llI
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] 06 — Valor Final da Avaliacédo do Imovel

LOTE VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDACAO
(R$) FORCADA (R$)
LOTE Q3/B10 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/B11 894.000,00 689.000,00
LOTE Q3/A4 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/A5 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/A6 952.000,00 734.000,00
LOTE Q3/A7 906.000,00 698.000,00

N&o estdo inclusos no valor taxas de IPTU, impostos, remuneracdes, regularizacdes
cartorarias, seguranca, obras de reforma e/ou manutencao, mobiliarios, maquinas e
equipamentos, estoques.

] 07 — Data da Vistoria do Imével

20/10/2016

] 08 — Data do Laudo

30/10/2016

] 09 — Qualificacdo Legal Completa e Assinatura do Responsavel

MAGALDI FIGUEIREDO ENGENHARIA LTDA

Responsavel Legal Responsavel Técnico

Luiz Alberto Moreira Figueiredo
CPF 187.448.855-04

Luiz Alberto Moreira Figueiredo
CPF 187.448.855-04
CREA/BA -20.629-D
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1.1 INTERESSADO

TERRABRAS TERRAPLANAGENS DO BRASIL S/A

1.2 OBJETIVO
O presente trabalho tem o objetivo de consignar valor de mercado para venda e o de Liquidacao

Forcada de imével urbano do tipo “LOTE” no Loteamento Parque Nascente do Capivara, Lotes
Q3B10, Q3B11, Q3A4, Q3A5, Q3A6 E Q3A7, Espaco Alfa, Camacari/BA.

1.3 VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 20/10/2016.

1.4  CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regiao onde esta localizado o avaliando é composta de iméveis de uso e vocagdo mista, tendo em
vista a sua localizacdo e os imOveis existentes na regido circunvizinha, onde encontramos alguns

galpbes em construcdo, iméveis comerciais onde funcionam sede de empresas, condominios resi-
denciais em formacgéo, galpdes de logistica.

15 QUANTO A INFRA-ESTRUTURA URBANA

Rede de Agua. Existente e atende satisfatoriamente
Rede de Esgoto sanitario Existente e atende satisfatoriamente
Rede de Energia Elétrica Existente e atende satisfatoriamente
Rede de Telefone Existente e atende satisfatoriamente
Rede de Drenagem pluvial Existente e atende satisfatoriamente
Pavimentacéo Inexistente
Guias/Sarjetas/Passeios Inexistente
Rede de Gas Canalizado Inexistente
lluminacao Publica Inexistente

1.6 QUANTO AOS SERVICOS PUBLICOS, COMUNITARIOS E PONTOS NOTAVEIS

Transporte | Onibus Suficiente Até 500 m
Coletivo Metro Inexistente XXX
Coleta de Lixo Suficiente XXX
. Diversos Suficiente Até 500 m
Comércio - -
Shopping Center. Inexistente XXX
Rede Bancaria Inexistente XXX
Escola Secundaria Inexistente XXX
Superior Inexistente XXX
Creche Inexistente XXX
Saude Inexistente XXX
Seguranca Suficiente Até 500 m
Lazer | Clube Inexistente XXX
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Praia Inexistente XXX
Praca/Parque Inexistente XXX

Outros

1.7 QUANTO AOS FATORES DESVALORIZANTES

Fatores compativeis com o uso: RESIDENCIAL

Risco de deslizamento Inexistente Via Expressa Inexistente
Risco de Alagamento Inexistente Viaduto Inexistente
Risco de Eroséo Baixo impacto Cemitério Inexistente
Favela Baixo impacto Hospital Inexistente
Industria Poluente Inexistente Clube Noturno Inexistente
Usina de Lixo Inexistente Feira Livre Inexistente
Matadouro Inexistente Oficinas Inexistente
Escola Inexistente QOutros Inexistente

2.0 DESCRITIVO DO TERRENO

MATRICULA 22.603 DATA 05 DE DEZEMBRO DE 2014 IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE de
terras denominado Q3B10, medindo 5.325,00m2 desmembrada da maior porcdo da Quadra Q3B
com 65.949,26m?, integrante do Loteamento PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, no bairro Es-
paco Alfa, situado no Municipio de Camacari, Bahia, inscrito no censo imobiliario Municipal sob
n.°2013620 com o seguinte memorial descritivo: inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice M1,
de coordenadas N 8.593.927,3156m e E 576.989,3260m situado no bordo da Via P01; deste segue
com azimute de 313°29'56” e distancia de 106,45m. até o vértice M2, de coordenadas N
8.594.000,5917m e E 576.909,1064m. confrontando com a quadra desmembrada Q3B-9; deste,
segue com azimute de 43°29'30” e distancia de 50,00m, até o vértice M3 de coordenadas N
8.594.036,8654m e E 576.943,5188m, confrontando com a quadra desmembradas Q3B-5; deste
segue com azimute de 133°29°'56” e distancia de 106,43m até vértice M4 de coordenadas N
8.593.963,6080m e E 577.020,7187m, confrontando com a quadra desmembrada Q3B-11; deste
com azimute de 223°27’38” e distdncia de 50,00m, até o vértice M1, de coordenada N
8.593.927,3156m. e E 576.986,3260m, ponto inicial da descricdo deste perimetro, confrontando
com a Via P04. Todas as coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodésio
Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central
WGR/EGr, tendo como o Datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros
foram calculados no plano de projecdo UTM, perfazendo uma area de 5.325,00m2 e um perimetro
de 313,05m

MATRICULA 22.604 DATA 05 DE DEZEMBRO DE 2014 IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE de
terras denominado Q3B11, medindo 5.218,00m2 desmembrada da maior por¢cdo da Quadra Q3B
com 65.949,26m?, integrante do Loteamento PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, no bairro Es-
paco Alfa, situado no Municipio de Camacari, Bahia, inscrito no censo imobili&rio Municipal sob
n.°2013621 com o seguinte memorial descritivo: inicia-se a descri¢cdo deste perimetro no vértice M1,
de coordenadas N 8.593.963,6080m e E 577.020,7187m situado no bordo da Via P04; deste segue
com azimute de 313°29'56” e distancia de 106,45m. até o vértice M2, de coordenadas N
8.594.036,8654m e E 576.943.5188m. confrontando com a quadra desmembrada Q3B-10; deste,
segue com azimute de 43°29'30” e distancia de 50,00m, até o vértice M3 de coordenadas N
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8.594.073,1392m e E 576.977,9312m, confrontando com a quadra desmembradas Q3B-4; deste
segue com azimute de 133°29'56” e distancia de 97,09m até vértice M4 de coordenadas N
8.594.006,3069m e E 577.048,3602m, confrontando com a quadra desmembrada Q3B-12; deste
segue, num trecho curvo, com Desenvolvimento de 24,13m e Raio de 30,05m, até o vértice de co-
ordenada N 8.593.984,1249m. e E 577.040,1616m, confrontando com a Via P04; deste, segue com
azimute de 223°27’38” e distancia de 28,27m, até o vértice M1 de coordenadas N 8.593.963,6080 e
E 577.020,7187m, ponto inicial da descricdo deste perimetro, confrontando com a Via P0O4. Todas
as coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodésio Brasileiro, e encon-
tram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central WGR/EGr, tendo como
o Datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no
plano de projecao UTM, perfazendo uma area de 5.218,00m2 e um perimetro de 306,08m.

MATRICULA 22.587 DATA 05 DE DEZEMBRO DE 2014 IDENTIFICAQAO DO IMOVEL: LOTE de
terras denominado Q3A4, medindo 5.325,00m? desmembrada da maior por¢cdo da Quadra Q3A
com 55.937,50mz2, integrante do Loteamento PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, no bairro Es-
paco Alfa, situado no Municipio de Camacari, Bahia, inscrito no censo imobiliario Municipal sob n.°
106339 com o seguinte memorial descritivo: inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice M1, de
coordenadas N 8.593.869,1979m e E 576.637,8378m situado no bordo da Via TP01; deste segue
com azimute de 133°29’30” e distdncia de 106,51m. até o vértice M2, de coordenadas N
8.593.795,8888m e E 576.715,1122m. confrontando com a quadra desmembrada Q3A-3; deste,
segue com azimute de 223°31°29” e distancia de 50,00m, até o vértice M3 de coordenadas N
8.593.759,6349m e E 576.680,6788m, confrontando com a quadra desmembradas Q3A-7; deste
segue com azimute de 313°29’30” e distadncia de 106,46m até vértice M4 de coordenadas N
8.593.832,9057m e E 576.603,4451m, confrontando com a quadra desmembrada Q3A-5; deste
com azimute de 43°27'38” e distancia de 50,00m, até o vértice M1, de coordenada N
8.593.869,1979m. e E 576.637,8378m, ponto inicial da descricdo deste perimetro, confrontando
com a Via TPO1. Todas as coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodé-
sio Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central
WGR/EGr, tendo como o Datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros
foram calculados no plano de projecao UTM, perfazendo uma area de 5.325,00m2 e um perimetro
de 312,88m.

MATRICULA 22.588 DATA 05 DE DEZEMBRO DE 2014 IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE de
terras denominado Q3A5, medindo 5.325,00m? desmembrada da maior por¢cdo da Quadra Q3A
com 55.937,50m?, integrante do Loteamento PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, no bairro Es-
paco Alfa, situado no Municipio de Camacari, Bahia, inscrito no censo imobilidrio Municipal sob
n.°2013597 com o seguinte memorial descritivo: inicia-se a descri¢cdo deste perimetro no vértice M1,
de coordenadas N 8.593.832,9055m e E 576.603,4451m situado no bordo da Via TPO1; deste se-
gue com azimute de 133°29'30” e distancia de 106,46m. até o vértice M2, de coordenadas N
8.593.759,6349m e E 576.680,6788m. confrontando com a quadra desmembrada Q3A-4; deste,
segue com azimute de 223°29’30” e distancia de 50,00m, até o vértice M3 de coordenadas N
8.593.796,6130m e E 576.569,0523m, confrontando com a Area Verde 2; deste segue com azimute
de 43°27°'38” e distancia de 50,00m até vértice M1 de coordenadas N 8.593.832,9055m e E
577.603,4451m, Ponto inicial da descricao deste perimetro, confrontando com a Via TP01.Todas as
coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodésio Brasileiro, e encontram-
se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central WGR/EGr, tendo como o
Datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no pla-
no de projecdo UTM, perfazendo uma area de 5.325,00m2 e um perimetro de 312,88m.
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MATRICULA 22.589 DATA 05 DE DEZEMBRO DE 2014 IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE de
terras denominado Q3A6, medindo 5.660,00m2 desmembrada da maior por¢cdo da Quadra Q3A
com 55.937,50m?, integrante do Loteamento PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, no bairro Es-
paco Alfa, situado no Municipio de Camacari, Bahia, inscrito no censo imobiliario Municipal sob
n.°2013598 com o seguinte memorial descritivo: inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice M1,
de coordenadas N 8.593.644,5294m e E 576.729,3633m situado entre o limite da quadra Q3A-6
com a quadra Q3C- e a Area Verde 01; deste segue com azimute de 313°29°'30” e distancia de
114,54m. até o vértice M2, de coordenadas N 8.593.723,3611m e E 576.646,2664m. confrontando
com a Area Verde 02, deste segue com azimute de 43°29'30” e distancia de 50,00m, até o vértice
M3 de coordenadas N 8.593.759,6349m e E 576.680,6788m, confrontando com a quadra desmem-
bradas Q3A-5; deste segue com azimute de 133°29’30” e distancia de 103,01m até vértice M4 de
coordenadas N 8.593.688,7363m e E 576.755,4124m, confrontando com a quadra desmembrada
Q3A-7; deste segue num trecho curvo com desenvolvimento de 18,07m e Raio de 11,51m até o
vértice M5 de coordenadas N 8.593.672,4712m e E 576.755,8478m, confrontando com o cul-de-sac
da Via P04; deste segue com azimute de 223°26'33” e distancia de 38,50m, até o vértice M1, de
coordenada N 8.593.644,5294m. e E 576.729,3622m, ponto inicial da descricdo deste perimetro,
confrontando com a quadra desmembrada Q3C-5 e a Area Verde 02.. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodésio Brasileiro, e encontram-se representadas
no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central WGR/EGr, tendo como o Datum SIRGAS
2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projecao
UTM, perfazendo uma area de 5.660,00m2 e um perimetro de 324,13m.

MATRICULA 22.590 DATA 05 DE DEZEMBRO DE 2014 IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE de
terras denominado Q3A7, medindo 5.310,00m2? desmembrada da maior por¢cdo da Quadra Q3A
com 55.937,50m?, integrante do Loteamento PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, no bairro Es-
paco Alfa, situado no Municipio de Camacari, Bahia, inscrito no censo imobiliario Municipal sob
n.°2013602 com o seguinte memorial descritivo: inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice M1,
de coordenadas N 8.593.688,7363m e E 576.755,5124m situado no cul-de-sac da Via P04; deste
segue com azimute de 313°29'30” e distancia de 103,01m. até o vértice M2, de coordenadas N
8.593.759,6349m e E 576.680,6788m. confrontando com a quadra desmembrada Q3A-6, deste se-
gue com azimute de 43°31°29” e distancia de 50,00m, até o vértice M3 de coordenadas N
8.593.795.8888m e E 576.715,1122m, confrontando com a quadra desmembradas Q3A-5; deste
segue com azimute de 133°29°30” e distancia de 103,01m até vértice M4 de coordenadas N
8.593.688,7363m e E 576.755,4124m, confrontando com a quadra desmembrada Q3A-4; deste se-
gue com azimute de 133°29°30” e distancia de 106,42m até o vértice M4 de coordenadas N
8.593.722,6171m e E 576.729,3472m, confrontando com a quadra desmembrada Q3A-8; deste se-
gue com azimute de 223°27'32” e distancia de 41,74m, até o vértice M5, de coordenada N
8.593.692,3207m. e E 576.763,6381m, confrontando com a Via P04; deste segue num trecho curvo
com desenvolvimento de 9,22m e Raio de 11,51m até o vértice M1, de coordenadas N
8.593.688,1363m e E 576.755,4124, ponto inicial da descricdo deste perimetro, confrontando com
o cul-de-sac da via P0O4. Todas as coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema
Geodésio Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central WGR/EGr, tendo como o Datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, areas e
perimetros foram calculados no plano de projecdo UTM, perfazendo uma area de 5.660,00m2 e um
perimetro de 324,13m.

CARACTERISTICAS FiSICAS

¢ Formato: IRREGULAR
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o Topografia: PLANA;

e Contextura do solo: ARGILOSO;

e Drenagem: SECA,;

o Cobertura Vegetal: Sem vegetacéao

Nota: Os lotes n&o estdo demarcados no terreno.
3.0 EDIFICACOES

N&o existem edificacbes sobre os lotes avaliados.

4.0 DIAGNOSTICO E ABSORCAO PELO MERCADO
4.1 DIAGNOSTICO DO MERCADO

O im6vel em andlise integra a malha urbana e possui vocagdo mista, tendo em vista a sua localiza-
cao e os imOveis existentes na regiao circunvizinha, onde encontramos alguns galpées em constru-
cdo, imdveis comerciais onde funcionam sede de empresas, condominios residenciais em forma-
cao, galpdes de logistica.

A oferta de infraestrutura e equipamentos comunitarios em toda a regido € favoravel e atende as
necessidades urbanas.

4.2 ABSORCAO DO IMOVEL NO MERCADO

Com base nos aspectos acima descritos, além de consideracdo acerca da sua localizagdo, porte e
tipo de imével, pode-se afirmar com relagéo a liquidez do imével avaliando, que 0 mesmo pode ser
classificado como de liquidez BAIXA.

Assim, face ao seu porte, vocacédo, dimensdes e padrdo de acabamento observado, estima-se um
tempo de exposicdo no mercado da ordem de 18 (dezoito) a 36 (trinta e seis) meses para consolidar
uma efetiva COMERCIALIZACAO.

5.0 MEMORIA DE CALCULO /JUSTIFICATIVAS/ RESULTADOS

5.1 METODOLOGIA EMPREGADA

Utilizamos o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para determinacao do valor de
mercado da parcela do terreno e o Método da Quantificacdo de Custos para determinacéo do va-
lor de comercializacdo das edificacdes, conforme definicdo no item 8.2.4 da NBR 14653-2 .

No método DCDM - Direto Comparativo Direto de Dados de Mercado, consiste em determinar o
valor de um imovel, fazendo-se a comparagdo com outros que, possuam caracteristicas semelhan-
tes, estando situados nas redondezas. Este processo permite, como se V€, a determinagdo direta e
imediata do valor do imovel.
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Ressalta-se inicialmente, que esse método exige pesquisa bastante confiavel de informacgfes para
confronto, mediante as quais se possa estabelecer uma sélida relagdo que permita uma base unita-
ria para fixar o valor procurado.

E necessario também que esses precos se refiram a propriedades homogéneas em suas principais
caracteristicas, e, portanto, comparaveis com o imovel objeto da avaliagao.

Na aplicacdo do Método Comparativo, para avaliacdo de um imoével, as Normas da ABNT recomen-
dam expressa caracterizacdo de cada um dos elementos que contribuem para formar a convic¢ao
do valor, impondo ainda assegurar-se a confiabilidade dos elementos utilizados e dispensar-se a
tais elementos um tratamento de homogeneizagédo que possibilite conferir aos mesmos, equivalén-
cia de situagdo, equivaléncia de caracteristicas, equivaléncia no tempo e equivaléncia financeira.

5.2 GRAU DE FUNDAMENTAQAO E NiVEL DE PRECISAO
Terreno — Método Comparartivo de Dados de Mercado

Grau de Fundamentacao - Il
Grau de Preciséao — Il

5.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
PESQUISA

Esta se embasou na coleta de informacdes junto a corretores atuantes no mercado local, jornais e
site da internet obtendo-se um nimero de elementos da ordem de 10 (dez um) dados de mercado
em oferta e transacionados compondo a amostra atendendo assim os preceitos contidos na NBR
14.653.

HOMOGENEIZACAO

A forma mais comum de homogeneiza¢do dos valores pesquisados e utilizada nesta avaliagdo é
aquela feita por meio do Fator agregado simples (Fas), resultante do produto de varios fatores.

Os fatores de homogeneizacédo utilizados retrataram as variaveis que efetivamente influenciam na
formacdo do valor do bem avaliando.

Fatores de homogeneizacéo

Deverao ser utilizados fatores de homogeneizagéo calculados conforme apresentagdo por metodo-
logia cientifica que reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada
abrangéncia espacial e temporal.

Os fatores de homogeneizacdo ndo podem ser utilizados fora do campo de aplicacdo para o qual
foram calculados, em relacdo as caracteristicas quantitativas e qualitativas do imovel, tipologia, regi-
ao e validade temporal do estudo que gerou os fatores.

A seguir descreveremos a fonte dos fatores utilizados na homogeneizagéo explicitada no trabalho
avaliatorio.

Os fatores foram calculados por metodologia cientifica justificada do ponto de vista teérico e pratico,
com a inclusédo de validacdo, quando pertinente. Caracterizam claramente sua validade temporal e
abrangéncia regional e poderao ser revisados no prazo maximo de quatro anos ou em prazo inferi-
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or, sempre que for necessario. No caso em estudo os Fatores utilizados foram deduzidos e re-
ferendados pelo proprio responsavel técnico pela presente avaliagdo, com a utilizacdo de me-
todologia cientifica, conforme item 8.2.1.4.3, da NBR 14653-2/2011 tendo em vista que a me-
todologia, a amostragem e os calculos que |lhes deram origem estéo descritos a seguir:

1. Fator de Area (FA)
O fator area é obtido para seguinte formula ;
1/4

Fa= ﬁ,rea do elemento pesquisado| =——> Quando a diferenc¢a for menor do que 30 %
brea do elemento avaliando

1/8
Fa= rArea do elemento pesquisado| =—=> Quando a difereng¢a for maior do que 30 %
h&rea do elemento avaliando

2. Fator de Topografia (F)

TABELA DE DECLIVIDADE E ACLIVE — FATOR TOPOGRAFIA

Declividade Fator Aclividade Fator

Até 5% 0,95 Suave 0,95
De 5a 10% 0,90 Acentuado 0,90
Maior que 10% 0,80

Terreno Plano = 1,00

3. Fator de Fonte

E mais que natural nas transacdes imobiliarias o valor de venda ser diferente do valor inicialmente
proposto, a famosa “queima de gordura”. Isto ndo se da unicamente por imobiliarias, também as
ofertas particulares estdo sujeitas a essa negociacdo. Geralmente quem compra quer fazer o me-
lhor negdcio e, acredita o comprador ter feito bom negdécio quando recebe um desconto da ordem
de 10, 20 ou até 50% do valor pedido. Assim apos longos estudos, estudiosos chegaram aos se-
guintes nimeros:

¢ Quando se tratar de venda, fator igual a 1,00
e Quando for oferta de particular, fator entre 0,80 -0,90
¢ Quando for oferta de imobiliarias, fator entre 0,80 -0,90

4. Fator Local
Fator referente a localizacao do elemento pesquisado e/ou relacao entre a localiza-
cao do elemento avaliado e a localizacao do elemento pesquisado.

Fator Local= | Fator Localizacdo area avalianda
Fator de Localizacao area pesquisada

5. Fator Testada
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A influéncia da frente € levada em conta, através da funcéo exponencial da propor¢ao entre a proje-
tada (Fp) e a de referéncia (Fr), através da seguinte expressao:

F.Test. = (Fp/Fn)f, dentro dos limites: Fr/2 <=Fp <= 2Fr

0 expoente f e a frente de referéncia (Fr) estdo definidos nas tabelas 1 e 2 da norma para avaliagéo
de iméveis urbanos Ibape/SP -2005.

5.4 CALCULO DO VALOR DE MERCADO E LIQUIDACAO FORCADA

A andlise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se uma faixa de 30% em
torno da média (+ 15,00 %, -15,00%), descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanag¢do adotaremos a seguinte notacao:
M =média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado
da seguinte maneira, segundo a distribuicdo t de Student:

EO = t(n-,a/2)X(S/n 0,5)

Onde:

n =n° de elementos

a=20% (100 - 80) (incerteza)
S =desvio padrao

Onde:
t (n-l, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-l) graus de liber-
dade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M= EO

"qQ" somente serd rejeitado se :t(n-l): > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipétese:

I(n—l):% -

q)
()
n"*
Onde:

n =n° elementos

M =média aritmética
g =média saneada
S =desvio padrdo
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O memorial de célculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.

VALOR DE MERCADO

LOTE VALOR DE MERCADO
(R$)
LOTE Q3/B10 908.000,00
LOTE Q3/B11 894.000,00
LOTE Q3/A4 908.000,00
LOTE Q3/A5 908.000,00
LOTE Q3/A6 952.000,00
LOTE Q3/A7 906.000,00

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Considerando um prazo maximo de 36 meses para uma efetiva comercializacao teremos um Valor
de Liquidagéo Forgada, conforme tabela abaixo;

Célculo do valor de Liquidagao;

VL = VWV / (1+)"

onde;

VL —valor de Liquidez

VV —valor de venda

i -Taxa de desconto (utilizado taxa Selic — 13,90 % ao ano)

. Busca: 2
4 L BANCO CENTRAL Assegurar a estabilidade do poder de compra da moeda Buee =
'tv DO BRASIL e um sistema financeiro sélido e eficiente. HEes svEnaas

Acesso a Sistema de Metas Economia e Cambio e Capitais Sistema de
Informacgdo do para a Inflagio LLET TS Internacionais Pagamentos
BCB

Brasileiro
Inicio » Economia e finangas » Selic - Mercado de titulos plblicos » Taxa Selic » Consulta a Taxa Selic Diaria

Consulta a Taxa Selic Diaria

Data Inicial: [24/10/2018 Exibir: (@ em tela
Data Final: [24/10/2016 em arquivo
Taxas Selic de 24/10/2016 a 24/10/2016
Estatisticas
Data Taxa (%a.a.) Fator didric Base de calculo (R$) =
Média Mediana Moda Desvio padrio Indice de curtose
24/10/2016 13,20 1,00051660 413.843.383.617.76 13,89 13,89 13,30 0.249 876,72

Conforme resultados da Homogeneizacao realizadas para as areas analisadas e encontra-
mMos 0sS seguintes valores:
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LOTE VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDACAO
(R$) FORCADA (R$)

LOTE Q3/B10 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/B11 894.000,00 689.000,00
LOTE Q3/A4 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/A5 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/A6 952.000,00 734.000,00
LOTE Q3/A7 906.000,00 698.000,00

6.0 CONCLUSAO

O presente laudo se referencia ao més de Outubro/2016.

Os resultados encontrados referentes as areas avaliadas estéo relacionados a seguir:

LOTE VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDACAO
(R$) FORCADA (R$)
LOTE Q3/B10 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/B11 894.000,00 689.000,00
LOTE Q3/A4 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/A5 908.000,00 700.000,00
LOTE Q3/A6 952.000,00 734.000,00
LOTE Q3/A7 906.000,00 698.000,00

16

No valor de COMERCIALIZACAO determinado para o avaliando ndo estdo computadas despesas

de IPTU, impostos de qualquer natureza, assim como seguros, despesas cartorarias e obras civis.

O engenheiro responsavel signatério do laudo se coloca a inteira disposicao do interessado para
qualquer esclarecimento que se fizer necessario.

Qualquer alteragcéo, de ordem técnica, que se fizer necessaria no laudo, este devera ser encami-

nhado ao seu responsavel para as possiveis retificacoes.

Salvador, 30 de outubro de 2016

Luiz Alberto Moreira Figueiredo

CREA/BA - 20.629-D

IBAPE/SP 931/ IBAPE/BA 224

MAGALDI FIGUEIREDO ENGENHARIA LTDA

CREA/BA - 6451
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ANEXO 01 - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

VISTA DO LOGRADOURO

17
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VISTA DO LOGRADOURO

VISTA DO IMOVEL - LOTE A-04/ QD 03
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VISTA DO IMOVEL LOTE A05/ QD 03
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VISTA DO IMOVEL- LOTE A06/ QD 03
. \ :Q.

VISTA DO IMOVEL- LOTE A06/ QD 03
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VISTA DO IMOVEL- LOTE A07/ QD 03
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VISTA DO IMOVEL LOTE B10/ QD 03

VISTA DO IMOVEL LOTE B11/ QD 03
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ANEXO 02 - CROQUI DE LOCALIZAGCAO
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ANEXO 03 - DOCUMENTACAO CARTORARIA
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2° OFICIO - COMARCA DE CAMACARI - BA

CNFJ: 1522473000170 7
\ A Jorge Amao, 100 - Shepping Camagar Open Center - Salis 217 219 - Pooto Certo - Camegari - BA - CEP 2801170 - et (1) 040209 |
c té > - e-maik cartorio@segundsimoreis. com.b - site: www segundoimereis.cra be }
artorio it caboion dime -
REGISTRO DE IMOVElS .~ Bel"MAISE 08 : -

20 OF[CIO .“ ) Oficial

\ \

- REGISTRO GERAL 2°QOFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Y,
| CAMACARI — BA

" =MATRICULA FICHA —
[ |[ o]

\ § /IML LOTE de-terras denominado Q3B10, medindo
5.325,00m2 desmembrade) da ‘major por¢ic da Quadra Q3B com 65.949, 26m?,
integrante do Loteamento’ PARQUE CENTE DO CAPIVARA, no bairro Espaco
Alfa, situade no Municipio de ‘Camézari, Bahia, insecrito ne censo
Imobilidrio Municipal sob n°2013620 com o geguinte memorial deszritivo:
Inicia-sei a descrigio deste perimetro no vértice M1, de coordenadas N
8.593.927,3156m e & 576.986,3260m situado no bordo da Via P04; deste,
segue com azimute de '313°29'56" e /distincia de 106,45m, até o vértice
12, de coordenadas N 8.594.000,5917m &'E 576.909,1064m. confrontando com
& quadra deamembtadd_ ‘Q3B-9; deste, sSegue com azimute de 43°29'30" e
-distancia de 50700m, até o vértice M3 de coordenadas N 8.594.036,8654m e
E 576.943,5188m, corfrontando ooM ja- §uddra desmembradas Q3B-S: deste
seque com azimute de 133°23'56”.e dist&ncia de 106,43m até o vértice Mg
de coordenadas N 8.593.963,6080m @ E 577:020,7187m. confrontando com a
quadra desmembrada Q3B=11;  desta, gsgua com azimute de 223°27'36" e
disténcia de 50,00m, até o vértice Mi, .de coordenadas N 2.593,927,3156n.
e 'E  576.986,3260m, . ponto’ inicial da. descrigdo deste perimetro,
confrontando c¢om a Via P04. Todas as coordenadas ‘aqui descritas estdo
geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se-
representadas no Sistema UTM, - referfBnciadas » ao Meridiano Central
- -WGr/EGr, tendo. comér;»0 Datum--SIRGAS 2000:. Todos o3 azimutes e
distdncias, 4zéas e perimettos foram calculados no plano de projecdo
7 UT™, perfazendo-se umdldrea de '5.325,60m* & um perimetro de 313,05m. ¢
) REGISTRO ANTERIOR: Neske! Cartério_de. Iméveis na Natricula n® 21.193.
PROPRIETARIO: TERRABRAS - TERRAPLENAGENS DO BRASIL S/A, pessca juridica
de” diteito "pPrivads, "CHNPI™Eabh "N TS5, 1287 5T570001-49, “com £6d4& na Rua

‘Miguel Caimon, nf orizonte,.9° andar,. Coﬁzcio. Salvador~
‘BA: A Cficial. 2 T Lx\;\s‘l 9 2 PR

| e i —TRTAT yoe — ] T o ——
CERTIFICO, que a presente & reprodugio fiel da matricufa a que se refere e foi extraida ne
forma do artigo 19 parégrafo 1°, deliei n.26:015/73. GERTIFICO mais que 0 imével a que sc
refere a presente certidfio pertente ao setor desta Cirtunscri¢do Imobilidria, se encontra fivre €
_desembaragudy dq(gdbs e quaisquer 8nus, (nclusive itacdes reals, pesséais e reipersecutonas,

Camagari:. 05 de dezembro de 2014,

L
o
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“ desde sua instalagdo ém To de 1991, #té a presente data. Do que dou fé

Pl D N etz O &&b'ﬁos S

g 02 ' " ANDRE LUIS GUERREINO BASTOS - SUBSTITOTO i e Alitacte
" / ; X Titwred fo Sestiy e Babin
f g A Notwdial cu de Regretro
- =l ol . 1446.AB008564.3
. S Z y y Conssite:
. Conselte www.tjba jus.brinsteaticidade
- OIS G VeTS0 e !
Emolumantos: RS 38,62 Certid8o expedida &s 14:01:22 horas do dia 08/12/2014,
Tty reenl-t 22 20-%5 Paralaviatura de escrituras esta certidio 6 valida por 30 dias (Art. 1°, IV, Decroto 93.240/85).
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REGISTRO GERAL 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA CAMEG/NE -~ %
r -22.604- —I I_ 4-antej| : -
{ — et - Camagari: 05 de dezembro de 2014,
h 2 ne flagen

) WEL LOTE de .terras denominado Q3B11, medindo

x 5.218,00m2 desmembredo -da: maior | potcio’ da QB3 com 65.949,26m?,
integrante do' Loteamento PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, no bairre Espaco
Adfa, weifuado wno  Muililiplu we Lamagary, Bahia, inscrito no censo
Imébiliério Municigdl sob n°2013621 com Q seguinte memorial descritivo:
Inicia-se” a descri¢#bideste perimetfo no vértice M1, de coordenadas N
8.593.963,6080m e E'577,020,7187n #ituado no bordo da Via P04: deste,
seque com azimnte Ami212°20rgge a-diovanoia do 106G;4Ju, aLe u verciss
M2, de coordefiadas N 8.594.036,8654m ¢ E 576.943,5188m confrontzndo com
a quadra desmembrada Q3B-10; deste, ‘Segue com azimute de 43°23'30" e
‘disténcia de 50,00m, = até o vérfide M3 de coordsnadas N 2.594.073,1392m
e B 576.977,9312m, confrontando. com a giiadra rdpamemhradac QIB-4; daats
segue com azimute de’133°29756” ‘e distincia de 97,09m até o vértice M4
de coordenadas N 8.594.006,3069m 6 E 577.048,3602m confrontando com a
quadra/ .‘dofsmembradgv 'Q38-12; deste,  segue, num trecho curve, com
Desenvoivimento - dé 24,31n .e Raio de 30,05m, até o wvértice M5. de
LUVLUUNANEE N Y.5Y3.W84,1285m e B 577.040,1616m, confrontando cem a Via
PO4; deste, segue com azimute da 223°27'38" e distancia de 28,27m, até
¢ vértice Ml de coordenadas N €.593.963,6080m ¢ E 577.020,7187 m, ponto
inicial da descrigd3o desté perimetro, confrontando com a Via P04. Todas
*v  ssssdengdac . oqui sdesciilas esldu. yuusiplurunelssss 38 Y13PeEa
Geodésico Brasileiro/ e edcontramsse tepresentadss no Sistema UTN,
referenciadas a6 Meridfafic:Central ...WGr/EGr, tefido como o Datum SIRGAS
2000. Todos o3 __azimutes ! e distancias, 4reas | e perimetros foram
calculados no ’ol’s‘po da’ prajagis MM, | perfezende-sa  uma érsa  dc
5.218,00M* e Uit pEriNELTo "d@"306,08m: | REGISTRO ANTERIOR: Neste Cartério
de, Imbveis ra Matricula/ n° 21.193. _ PROPRIETARIO: TERRABRAS -

’L'EB.N\\PLBNAOSNSDO BRASIL '8 A -péssba juridica de direito privado, CNPJ
sob. .A° 15.128/515/0001-49, ' com. sede na.Rua Miguel Calmom,. n . Edf.
- w, $%.andar,- .Iézcio,;.s;.\.vad.pt—m\.u{t-Oiicl.él.\, .
/ \:\?3 S« E ) : - u

| &9 2> N x § . :_1 ,;': ,4
CERTIFICO, quc.a'prcsente ¢ reprodu¢lio Tiel du tiutricul a que se refere ¢ foi extraida ne
forma do artigo 19; parégrafo 1% dalafn. 6.015/73. CERTIFICO. mais que 6 imével a que se ~
. refere a presente certidio pertence ao setor désta Circunscrig#o Imobiliaria, se encontra livre €
desembaracado 'de todos e quaisquer 6nus, inclusive citagdes reais, pessoais e reipersecutorias.
desde sua instalafﬁo em 05 de Novembro de 1991, até a presente data. Do que dou fé.
l"" Sy Lo (Senm 2 Vel Bbﬂ o

i
) ? \ L e
X ANDRE LUIS GUERREIRO BASTOS - SUBSTITUTO 8oyl
\ N \ \ 1446 l"l 3.5
= .~ OBZMSST291
- Comsulte:
\ 7 "CONR MO VAT ] Conmitie wove tiha fom Avamsibiidead
. g —g M - " € - _roem )
Eoolumantos: R§ 38,62 Certiddo expedida As 14:01:22 horas do dia 08/12/2014.
Aii gecal.: RS 20,85 . para lavratura de escrituras esta certiddo é vélida por 30 dias (Art. 1°, IV, Decreto 93.240/86).

mroaw mmwaﬁ-n Phdloio da cccbacbe b e aram .

Avenida Tancredo Neves, n° 2.227- Condominio Salvador Prime- Torre Work, salas 1619/1620, Caminho das Arvores, Salvador-BA.

CEP 41.820-021
Tel (+55 71) 3181-8003/ 3500-4146

e-mail : magaldi.figueiredo@gmail.com; webpage: www.magaldifigueiredo.com.br



mailto:magaldi.figueiredo@gmail.com

30

» MAGALDI FIGUEIREDO ENGENHARIA LTDA

2° OFICIO - COMARCA DE CAMACARI - BA
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3 e-fnlil:emuﬁn@ gundol com.br - gite: wwwsezumthimoreis.com. by
cartorio Bel* MAISE CAMPOS SARLO
E REGISTRO DE IMOVEIS Oficial -

2° OFiCIO

J

-

REGISTRO GERAL 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVE(S
/ ) | CAMAGARI - BA.

)

‘ MATRICULA FICHA —
-t -'— -22.687- —' ,-_ .1-Frerq

2

Camacari "05 de dezembro de 2014,

7 ;»'-‘lIM@m. LOTE de teérras denominado Q3ad, medindo
5.325.00m?, desmenbrado da ‘maior porcioc d& Quadra Q3A com $5.937, 50m*,
integrante do Loteamento p QUE . NASCENTE DO CAPIVARA, no bairro Espaco
Alfa, situado no Municipio de Camagari Bahia, inscrito no censo
Imobilidrie Municipdl sob pe 106339 com - o seguinte memorial
déscritivo:Inicia-se a4 descrigdo deste  perimetro no vértice M1, de
coordenadas N 8,593_.‘369,1979 m. e E 576.637,8378 m situadoe no bordo
da Via TPO1; deste, “segue com #zimute de 133°29'30" ¢ distancia de
106,51m., até o vértice M2, d/e.'_'coordenadaa N 8.593.795,8888n. e E
576.715,1122m7 confrontando com/- a‘ quadra desmembrada Q3A-3; deste,
segue com azimute de 223°31'29" @ .distancia de (50,00 m., até o vértice
M3 de ccordenadas N 8.593.759,634%m.: & B 576.680,6788m, confrontanco
com & guadra desmembradas Q3A-7;  deste segue com azimute de 313°29'30~”
e @istdncia de 106,46m até’ o -wértice -M4 de coordenadas N
8.593.832,9057T2 o ® 576.603,4451m. confrontande com a quadra
desmembrada Q3a-5; djestgk.._soqu; com azimute de 43°27'38" ¢ distancia
de 50,00m., até o vérticde Mi,” de cS6rdenadas N 8.593.869,1979m. e E
576.637,8378m, ponto inici’al/'da' descriglio deste perimetro, confrontande
com a Via TE0l. Todas as 'cootdenadas aqui  descritas estao geo-
referenciadas ao Sistema Geodésico~ Brasileirc, ° encontram-se
representadas nd  Sistema UTM; refersnciadas . ac--Meridianc Central
: - WGx/EGx, tefido como b (Datum SIRGAS 2000, Todos os azimutes e
distancias, &reas e perimebros i foram calénlados no plano de projecio
L UTH, poxtazondd%s_o-},;un}p_,-‘St ] total. .de. 5.325,00m? o um' perimetro .de
312,86m. x REGISTRO ANTERTOR: Neste Cartérioc de Imévels na Matricula n® )
21,192 /+- PROPRIETARIO TERRABRAS L D6 BRASIL s/A, pessoa

Juridica de direito privado, CNPJ sob n®.15.128.515/0001-49,  com seds ;
na “Rua Miguel ‘Caltioh, n% 3\ Bdf. Belg-Horizonte, 9° andar, -Comé
Salvador-BA, A‘Oficial.. A LA 2L Yy SEeal g

—_— P N I —

CERTIFICO, que a-presente & . eproducio. fiel da matr\icula & que se refere ¢ foi extraida ne
forma do artigo 19; pardgrafo l",'{ia Lein? 6,015/73. CER'I'!F!OO mais que o imével a que se
refere a presente certidio perterice ao setor desta ‘Circunscrigio Imobilidfia, se encontra livre ¢
desembaragado dc todos ¢ quaisjuerdnus, Anclusive citedes reais, pessoais e reipersecutdrias,
desde sua insfalaq.ﬁo em oV té a: ent . Do que dou fé

Do, S venne, o 22 THS

ANDRE WIB GUERREIRO BASTOS - SUBSTITUTO
I

— t Thtnrw ce Joics & Rave

! At Netariél ou de Registio
\ 1446.ABOOEYST -8

A ‘ GONXEIBUT

> Consulte:

o ' CONTAUS 5 VErE0 ] Convaite mivwitjbufinbrvastenticidade
Enolumentos: X9 38,63 Certiddo expedida ds 14:31:34 horas do dia 08H2/2014.
é‘h{““‘ ik 1 B 35 Para lavratura de escrituras esta certidio 6 vAlida por 30 dias (Art. 1%, IV, Decroto 93.240/86).
sssenel
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WML WIMW DD AEAID LR U IMUYELS
2°OFICIO - COMARCA DE CAMACARI - BA
CNF[: 1SZ45700001-76
Au]urz_:Am:do.l(l’) Ehtppuxg&nwln(bm&nw Sales 2172219 - Fomte Certo - Camn BA-CEP 42801170 - Tel: (71) 240.2979
e-mail: caroeio@eegundoispreis.coonbr - site: wuwsegudoimaveis.com be

cartério . ) | "
:REGISTRO DE IMOVElS © . - Bel" MAISE CAMPOS SARLO

2° OFICIO : S _

-

1 ) ) i
T : e e e

REGISTRO GERAL é° OFICIO DE-REGISTRO DE IMOVEIS
MAT‘RICULA FICHA i P HA
’— <22.588- h’ l—— -1 _-Fran'

nm:. 1O0TE de terras denominado Q3A5, medindo
5.325,00m?, deamembrado da ‘maior Porgdo da Quadra D3A com S55. 937, 50m?,
integrante do Loteaments PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, no bairro Espaco
Alfa, situado no Muns.cipio de Cafisgari, Bahia,inscrito no censo
Imobilidrio Munxcipal sob n® 2013587 com o seguinte memorial
déscritivo: Iniciakse' a desericio ‘désté perimetro no vértice M1, de
coordenadas N 8. 593’ 832,9055m. & E 576.603,4451m situado no borde da
\ via TPO1: deste, ‘ssgue com azimuté de 133 29'30" e distancia de
: <} 106,46m., até'\o vértice M2, de . coozdenadaa N 8.593.759,6345m. e E
576.680,6788m. confrontande com/ ~'a guadra desmemdrada Q3A-4; deste,
;| Segue com azimute de 223°25'30".e dis-dncia de 50,00m., até o vértice
|M3 de coordenadas N 8. 593. 723,; Sllm. e E 576.646, 2664m, confrontando
com a quadra desmembradas. QBA- ¢ deste segque com azimute de 313°239'30”"
e distdncia de 106,485~ .~ o JWeértice M& de coordenadas W
B.503.796,6130m o B 57£.%4s 'OSbrn. cbnrtont.andd com a Area Verde 2;
deste, segue com “nxunu:v’du 43°27'38" o distancia de 50,00m., até o
vértice M1, de coordenadas N 8&9&;332 90S5m. ¢ £ 576.603,4451m, ponto
inicial da desecrigio deste por.’metro, confrontando com a Via TPO1.
Todas as coordenadas aqul descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se " represetitadas no Sistema UTM,
referenciadas ao -Mercidiano cont:al-“...m:/lgz -tendc como o© Datum
SIRGAS 2000. Todos 'os ‘azimites @& distancias, &reas e perimetros foram
calculades no'plano da- ptoj.qao*‘ Um. perzazondo uma &rea de 5.325,00m*
e um perimetro: dormz,aen.“mm'mo [OR ; Nesta Cartério de Imbdveis
na Matricula n‘ i B 1.92' PROBRIE s = TERRAPLENAGENS DO
BRASIL S/A; N BEEEGA U ridLes T " de df‘i:ﬁ'i:o “privids,
15,.128..515/0003~-49,. com. sede . -na.- Rud Miguel Calmon,. n\3
Hemdzente, 9° ‘éndary oméxcicy Salvador-BA- Abficial.

Camqsri 05 de dezembro de 2014

X

CERTIFICO, que ‘a ‘presénte é/rep':beuc.ao fiel da mafticulaa quése refere e foi extraida ns
forma do artigo 19 patﬂgrafo 19, da Lei: n." 6:015/73/CERTIFICO mais que o imével a que se
refere a presente cerqdao pertence. amseto; desta Circunscricéo Imobxhina, se encontra livre ¢
desembaragado de'todos ¢ quaisquer 8nus, incluive citagfes reais, pessoais e reipersecutérias.

desdg sua instalagdo em 05 de Novembro de 1991, até a presente data. D Do que dou fé
/. . R Ei‘ h,m géznn“)d &&" L 4l

TR

/! i 3 : Seko de Autenticidece
f ANDRE LUIS GUERREIRO BASTOS - SUBSTITUTO _ Trbra to A o Rabes
R S L & At Notarisl ou de Ragsto
/ . 146 AD00S9ES.1
= I S49RTNNRAX
| . & X Consulte:
. CoratMe wrrw.t|ba. fus brisatenticidade

conlinua no verso i

\

- \ . —

~— Emolumentes: ni. 38,62 Certiddo expedida as 14:01:22 horas do dia 08/12/2014,
/Tx, Fiacal.: RS 20,82 para Javratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (Art. 1%, IV, Decreto 93.240/86).
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; CNP]: 1822447000179
\ ,\vfogumnw Ehopeing Commagari Open Center - Safas 2173 219 - P Certo - Cmgn BA - CEP £2801-17 - Tek {71) ¥40.207%9
; Bo- emnhmﬁuwbsepnmkmmumhr « sites www,sefundomovess. com be
cartorio

E REGISTRO DE IMGVEIS Bel MAISEC()I?M[PLOS SARLO
20Ficlo - (., \ . W

I - : : = =

s . REGISTRO GERAL.  29OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA CAMAGARS:BA
[ ]

: ) T mﬂvﬁ LOTE de ter?as/denminudo Q3A6, medindo
5.660,00m?, desmanbudo da. Imaior porgda dd’ quadra Q3A conm 55.937, 50m?,
s\nttqrante do Loteamento PARQUE mscm(n: DO CAPIVARA, no bairro Espaco
Alfa, 'situado | no Nunlcipio de canacat:., Bahia.inscrito no censo
imbbilisrio Municipal’ sob (ne® 2013598, com © sequinte memorial
2 ‘dd.scri.tj.vo. Inicia-se “a descn.q;a\o ‘desteé perimetro no ‘vertice M1, de
coordenadas N 8, 593 644,5294 m. e E 576. 729,3622 m situado entre o
limite da quadra Q326 com a quadra /Q3C~5 e a Area verde D02; deste,
segue com azimute de-313°29'30" e disténcia de 114,54 m., até o vértice
M2, de coordenadas N 8.583,6723, 3511 ‘m. e £ 576.646, 2664m. confrontando
com a Area Verde 02; deste, segue com azimute de 43 29'30" e distancia
de 50,00m., até o:veértice'M3, '.de coordenadas N 8.592.759,6349m. o E
576,680,6788 m, confrontahdo coa\ ‘a quadra desmembradas Q3A~5; deste
| segie com azimute de 133°29+307 & distancia de 103,0lm até o vértice
N4 de coordenadas N. 8: 5§3A638 7363 m' e E 576.755,8124m. -confrontando
com a quadra deslnembrada Qu‘-?' deste, segue num trecho curvce com
desenvolvimento Qe “18,07m e Rafo de 11,5lm até o vértice M5 de
cdordenadas N B.593.672, 4712 m e E 576, 755,8478m, confrontando com ©
cul-de-sac da wvia £0d; deste, segue com azimute de 223%26'33% e
distdncia de 38,50m., até o vértice M:, de coordenadas N
18.593.644,5294n: & E _S76, 729,36221:1 rponto dpicial da descrigdo deste
\perifetro, contréntaﬂdo com'aaj quaara desmembrada Q3C-5 e a Area Verde
02. Tecdas asi coordenadnu aqu:. deacntaa ~estfo geo-reforenciadas ao
Sistema Geodesl.cofvnaaxle e ‘encontram-se presentadas-no Sistema
UTM, referenciadas ag Meridiano! Central ...wc:h:e:. ‘tendo como © Datum
SIRGAS" 2000. 75348878 \"”a"’IﬂTT e Al stEnETas, "ATeas @ Perimetros foram
5 ff caiculados. no/plano de, q)ro-jec.Qo uTm, -perfazendo. uma Area de 5.660,00m*
/ e om perimétio..dd 324, 13m. pnkszs'mo ANTERIOR: Neste Cartédrio de Imdveis_
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LARAVUOUY UL KEAID LKU UL IMUVYELS
2° OFICIO - COMARCA DE CAMACARI - BA

CNFJ: 15224 579H01-0
‘«ngcAmuh:lk WgCamrmOmeant: ths?.thl'J Poato Certo - Cam:gn R:\ CEP £2801-170 - Tek (71) 3020.297

t . i e-mik: artociofvegind, is.com.br - site: s combe
Caf Of 0 "M!I CAMP !R.I.\
REGISTRO DE IMOVEIS \ Bel SEOf. ial 083 0
1C1
2° OFiCIO
‘ — =5
REGISTRO GERAL  2°0ricio DE REGISTRO DE IMOVEIS ’
MATRICULA FICHA — st e ey S
l— -22.590- —H_1-Frente- ~a- g
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lea,vsituado'no Municipio de Camacari,’} Bahia, inscrito no censo
| tmobiliario -Municipal sob n®, 2013602° com o seguinte memorial
- |descritivo: TInicia-se -a descrigdo deste -perimetro no vertice M1, de
j | "7e¥denadas W 0:.530.000,7363m. & L 576,755 ,38124m sitvado no cul-de-sac
I |da wvia PO04; desté, seqgue com azimute. de 313°29'30" e distancia de
103,01m., @até o wvértice M2, de coordenadas N B.593, 759,6349m. e E
576.6€80, G'Ié confrontande com & quadra desmembrada QSA-G' deste,
seque com nri'mnfo Aa 43°Z1vaen /o diatancis dJde 30,00m., 4T8 & vértice
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8.593.722,617in: e B 576 792"3472:“ ronfrantande gem a quadias
desmembzada Q3A-8; deste " segue-com azimute de 223°277'327 ¢ disténcia de
41,74m até o vértice M5 ’de coordenadas N 8.593, 692,320Tm e &
576 763,6381m confrontandoe com a Via P04; deste, seque num trecho curvo
com desenvolvimento .de 9,22m e Raio de 11,51lm até o vértice M1, de !
coordeénadas N 8.593.888,7383m.e B 576%755,4128m, porto inicial ca
descrigsc deste pcx:imef.:o-h cou rita oncom o cul -da@=~sac da via P04,

‘Todas as coorderadas’ a‘qu.l des 1: st3o gdgviote‘reh’i&dna ao Sistenma
Geodésico Brasiléiro, @ ohebntran\ 56 répresentadas no Sistema uTN,
rafarendiadan, teridimiu | Cuniral . . JWUESEGE,  téndo como o Datum

SIRGAS 2000 . ‘l‘odo ‘o5 azimutes e distancias, 4reas e perimetros foram
calculados e PIanHc "de” pruje’féfo""’v’m“ Perfazendo uma area de 5.310,00 e
um perimetro de.310,49m }@msmo SANTERIOR: Neste Cartério .de Imbveis
na Matrfcula ne._21 1a3" w"vnn':ﬂnzermmmn | TORRAFDENACERS LU
BRASIL S/R, pessoa. 'Jurldica | de direiteo privado, ‘CNPJ sob n®

15. 128 515£W01-49r ‘com-—-gederna Rua Migu'd. ~Calmon; o3 T, Belo
H te, 9° am:la:r Comérclo, Salvador-BA. A Oficial. )
_.,,ccpac_._w-' .‘ﬂ_.c..,_ =

CERTIFICO, que a‘présente ¢ reprodugsd fiel dat matdculs a que se  refere e foi extraida nz
forma do amgounQ papr%;afo 1%, da Lefn 6.015/73. CERTIFICO miis que o imével a que se

refere a presonte certidio pcncncc‘ao setor desta Circunscrigiio Imobilidiig, se envontra livee
dcécmbamcado de todos ¢ qumsquet onus, inclusive cnacﬁm reais, pessoais e reipersecutorias.
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ANEXO 04 — PESQUISA DE IMOVEIS / MEMORIA DE CALCULO
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ANEXO 05 — PLANILHAS DE GRAU DE FUNDAMENTACAO/ GRAU DE PRECISAO — NB 14.653
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ANEXO 06 — ART DO CREA/BA
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ANEXO 07 — LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS URBANOS
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DATA DA VISITA: 18/10/2016

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificacdo do Imével: LOTE URBANO SEM EDIFICACAO

1.2. Endereco: LOTEAMENTO PARQUE NASCENTE DO CAPIVARA, LOTES B10, B11, A4, A5, A6 e A7 TODOS
DA QUADRA 03

Cidade: CAMACARI UF: BA

1.3. Uso atual do imével: SEM USO

Uso pretendido: NAO INFORMADO

1.4. Coordenadas Geograficas:

12°43'04.1°S 38°17'29.8"W

-12.717796,-38.291619

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e passado do imével,

conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CON-
TAMINACAO

2.1. Foi realizada alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar copia.

B Néo O Sim. Que tipo? Quando?

2.2. O imovel estéa cadastrado em alguma lista de &reas contaminadas? (Ex: CETESB- SP, FEAM-MG, INEA/RJ)? . Néo
] Néo sei O Sim
2.3. Algum (ns) imovel (eis) na vizinhanga, em um raio de 100m, esta cadastrado em lista de areas contaminadas? (Ex:
CETESB- SP, FEAM-MG, INEA/RJ)
B Néo [ Néo sei

I Sim. Qual imével? A que distancia?

3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO
3.1. No imdvel existe ou existiu em seu passado, presente ou futuro:

Passado | Presente | Futuro | Ocorréncias no imével

O O U Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

Respiros, bocais de enchimento, tubula¢fes saindo do solo ou pocos de moni-

g g g
toramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de
Il O O petroleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, verni-
zes, solventes ou deteccédo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?
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®

O O 0O Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas,
tambores ou sacos). Quais produtos

0 0 0 Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa).
Se pogo de &gua, possui outorga? [ Sim ] Néo

0O O 0O Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na vegetacao,
ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na agua.

0 0 0 Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas,
odor de gés e/ou combustivel

0 ] 0 Pendéncia juridica ou administrativa (notificagdes ou infragdes ambientais). Se
sim, favor encaminhar cépia.

0 O 0O Notificacfes e/ou infracbes ambientais relacionadas ao imével ou a qualquer
uma de suas instalagdes. Se sim, favor encaminhar cdpia.
Outros. Descrever:

Il [l O

Observacdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno (vizinhanga) do imével, existe ou existiu:

*Caso ndo houver acesso aos imdveis do entorno ou as informagdes, utilizar o campo Observacdes e/ou justificativa para

descrever o entorno do imovel.

46

Informacao
Passado | Presente ~ 4 A S
nao acessivel | Ocorréncias no entorno do imovel

O O O Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

O 0 0 Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes saindo do solo ou pogos de
monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados

O O O de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,
vernizes, solventes ou deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

0O O 0 Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bom-
bonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa).

Il [l O , . . x
Se pogo de 4gua, possui outorga? [ Sim 1 Néo

0 0 0 Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteraces na vegeta-
¢do, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na agua.

0 O 0 Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias qui-
micas, odor de gas e/ou combustivel

0 0 0 Pendéncia juridica ou administrativa (notificagcbes ou infragdes ambien-
tais). Se sim, favor encaminhar cépia.

0 0 0 Notificacbes e/ou infracbes ambientais relacionadas ao imével ou a qual-
guer uma de suas instalac@es. Se sim, favor encaminhar copia.
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Outros. Descrever:

O O O

Observagdes e/ou justificativa: NAO OBSERVADO NENHUM DOS ITENS ANTERIORES

4, ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imével teve uso passado, tem uso presente ou tera uso futuro para quaisquer dos seguintes fins:

Passado Presente Futuro Uso do imovel

O u o IndUstrias. Quais?

0 n 0 Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combusti-
vel.

O O [ Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.

0 O 0 Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-
velho ou cemitério

0 0 0 Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O O [ Hospital ou outro servigo de salide. Descrever:.

O O [ Comércio. Que tipo:

0 0 m Outros. Descrever:
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, deri-
vados de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros bio-

O O ([ cidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias tdxicas.
Se sim, que tipo?

Observaces e/ou justificativa:

4.2. Indicar abaixo se os iméveis do entorno tiveram uso passado, tem uso presente ou terdo uso futuro para quaisquer dos
seguintes fins:

* Caso a informacéo ndo seja acessivel, fazer descrigdo visual do entorno.

Passado Presente I[‘ fo rmagao Uso do imovel
nao acessivel
u u u Indstrias. Quais?
O O [ Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel.
O O [ Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.
0 O 0 Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho
ou cemitério
0 0 0 Armazenamento de residuos. Descrever residuos:
0 0 0 Hospital ou outro servigo de salde. Descrever:
O O O Comércio. Que tipo:
0 0 0 Outros. Descrever:
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O O

O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados
de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,
vernizes, solventes ou deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

*Qbservacdes e/ou justificativa:

5. CONCLUSAO: (a ser preenchido pelo Banco ou por empresa por ele indicada)

(Sugiro colocar na ordem de light para pesado)

[l Area sem indicios de contaminagao

O Area com Indicios de Contaminagdo — Sem historico de ocupacio de atividades potencialmente poluidoras, porém com
suspeita de fontes com potencial poluidor para solos e/ou aguas subterraneas;

[ Area Potencialmente Contaminada — Ocupagéo presente ou passada de atividades potencialmente poluidoras

O Area de vizinhanga imediata com potenciais fontes de contaminag&o

[J Area de vizinhanca imediata contaminada
1 Area contaminada (registrada)

O Inconclusivo

Luiz Alberto Moreira Figueiredo

Magaldi Figueiredo Engenharia Ltda

Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome Empresa representada

00.436.454/0001-00

Assinatura Responsavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Avenida Tancredo Neves, n° 2.227- Condominio Salvador Prime- Torre Work, salas 1619/1620, Caminho das Arvores, Salvador-BA.

CEP 41.820-021
Tel (+55 71) 3181-8003/ 3500-4146

e-mail : magaldi.figueiredo@gmail.com; webpage: www.magaldifigueiredo.com.br



mailto:magaldi.figueiredo@gmail.com

» MAGALDI FIGUEIREDO ENGENHARIA LTDA

ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imdvel (presente e passado)
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