P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Renegociagao

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario WILSON o .
DONIZETTE INACIO N° CPF / CNPJ 10306940876 Nome Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 750.000,00 Data Venda N° Controle Interno 0016.23001.158-8
Proprietario / Construtora Ne° Cartorio: 1 Matricula: 16499
Logradouro R FABRICIO CORREA DE TOLEDO |N° 300 Andar Complemento
Bairro VILA ANTONIO AUGUSTO LUIZ Cidade CACAPAVA UF SP CEP 12287-370 Latitude -23.111373 |Longitude -45.715028
aracte acao da Reglao
Regido Infraestrutura Restritivos:
|Z|Residencial Unifamiliar DComercial |Z|Agua EEsgolo Sanitario |Z|Energia Elétrica Iz‘lluminagéo Publica DF3V6|3 DRiSCO Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [[Jcistera/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[OMetrs gﬁ?r:gcial [JEscola Localizag&o urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela [ato |:|Médio-alto [Baixo
. L. Valor Iméveis na RegiéoDCresceme |Z|Estével DDecrescente |Z|Med|o
|:|Seguranr;a |:|On|bus |:|Rede Bancaria o . . |:| L .
Coleta de Area Urbanizada [MMmais de 75% [ ]25%-75% [_]Menos de 25% Médio-baixo
[azer lz‘Lixo [ciinicas/Hospitais| tendéncia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial .
|:|Aero orto |:|Sho in DPar e Limites do Bai Fatores Valorizantes
o p pping a imites do Bairro [(vista - Mar [(Imetro
utro -
DDescrever |:|Vista - Parque |:|Vista Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes

IZ‘PIana, . DAcllv.e B‘Regular Area (em m?2):250,00 mz2 Testada (Frente): 10,00 m Lado Direito: 25,00 m

|:|Desn|vel Pronunciado DDECHVE Dlrregular - - -
Fracéo Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 25,00 m

Tipo de Implantacéo ) . S P
L Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria externa Contato Telefénico Acompanhante: -
DCondomlmo IZ‘Isolado

Tipo do Acompanhante

DCorretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora I:‘Engenheiro da Obra DZeIador DOutro-DescreverAbaixo

Condom / Imével Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

N° Andares Tipo: 0 |Unidades Por Andar: 0 N° Total de Unidades: 0 N° de Elevadores: 0 |Valor Condominio: R$ 0,00 DPor Més DPorAno
Descricdo dos Andares Uso Condominio: Né&o se aplica Padrédo de Construgdo do Condominio Estado Conservacao
aio [médio-ato  [Jmédio Condominio

["Imédio-baixo [ ]Baixo eom  [JRregular

|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Imével

|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
Dchurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagé&o Imével Idade Aparente Estado Conservagao Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApartamemo DGalpéo |Z|Habitado Anos 8 |Z|Bom |:|Regular |:|Alto |Z|Normal
|:|Sobrado |:|L0ja Diilr:ercial DDesabitado Ano Construg&o 2010 DRuim |:|Em Construgéo |:|Bai><o |:|Minimo
A Depésito

|:|Vaga Autdnoma DAuténomo |:|Loft

Outro - Descrever

Abaixo
Uso Imével: Vistoria externa Fechamento das Paredes: Vistoria externa N° Banheiros: 1
Fachada Vistoria externa |Esquadrias Vistoria externa N° Andares do Imével Avaliado 1 N° Dormitérios 1
Dimensdes N° Vagas Cobertas Face Imovel
" A < < s | Nort Lest t
Area Privativa: 0,00 Area Comum (m?2):0,00 Area Total (m?2): 264,69 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU D orte D este DOes €
m? m? m?2
Area Averbada: 264.69 m2 Area ndo Averbada0 m2
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Msim [ IN&o

Data da Vistoria: 01/10/2018

QUESTOES COMPLEMENTARES

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Néo foi fornecido IPTU para a avaliagéo, somente a Certidéo de Valor Venal.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
Na&o foi fornecido IPTU para a avaliagéo, somente a Certidao de Valor Venal.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?
6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imé6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?

13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nédo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O imével ndo possui suspeitas de contaminagéo?

O imovel avaliado estd em conformidade com a(s) regra(s) de negécio estabelecidas pela instituicdo financeira para o Produto?

Observacgdes Finais

N° Controle Interno: 0016.23001.158-8

Imével localizado em via publica. NOTA: néo foi realizada a vistoria interna. A idade aparente e estado de conservagéo foram consideradas conforme fachada externa. Foi preenchido 01 dormitério e 01 banheiro
para para finalizagéo do laudo no sistema CETIP.N&o foi fornecido IPTU para a avaliagdo, somente a Certiddo de Valor Venal. Para o célculo foram consideradas as areas averbadas na matricula, ndo sendo
possivel aferir se refere as &reas atuais do imovel.

Imével localizado em via pablica. NOTA: ndo foi realizada a vistoria interna. A idade aparente e estado de conservagéo foram consideradas conforme fachada externa. Foi preenchido 01 dormitério e 01 banheiro
para para finalizagéo do laudo no sistema CETIP.N&o foi fornecido IPTU para a avaliagdo, somente a Certiddo de Valor Venal. Para o célculo foram consideradas as areas averbadas na matricula, ndo sendo
possivel aferir se refere as areas atuais do imével.

MXXXXMXXXXXXX (X
LoOOOO0000000 - &0 X

Critério Utilizado: |Z|Area Privativa

[TJArea Total (m?)

|:|Terreno

1 |Logradouro R. Gelson Carlos Porto N° 230 Andar Complemento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro Vila Bandeirantes

| Cidade Cacapava

|uFsp

| CEP 12286 390

|Latitude0

|L0ngitude0

Descricdo tres dorm. Sala de estar, banheiro social, Lavabo, cozinha, Duas vagas cobartas. Rancho

Telefone (98) 800-1759

nos fundos com, A.S., Churrasqueira, Banheiro Churrasqueira, Piscina. Fonte de Informagdes Cristina

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 2

|N° Dormitérios 3

|N° Banheiros 3

|Idade Aparente 20

|Ano Construcdo 1998

|Estado Conservacgéo Imével Bom

\e,lg(lf(;(;/(fgga fOfertaR$ gfa;?t;/%rl?follZOIS Valor m2 R$ 2.052,63 Padrio Médio Testada (Frente) 10,00 22?23; OTg”e”o (em ﬁ;’f)""l‘;%’%‘éiﬁca@éo
Area Privativa 190 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R. Uruguai |N° 43 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro Jd. Cacapava |Cidade Cacapava |UF SP |CEP 12286 110 |Latitude 0 |Longitude 0

Descricdo tres dormitérios, sala de estar, cozinha, A.S., Banheiro Social, duas vagas

|Fonte de Informacdes Caroline

| Telefone (12) 3653-6064

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 2

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 1

|Idade Aparente 22

|Ano Construgéo 1996

|Estado Conservagéo Imdvel Bom

Valor Venda/ Oferta R$
320.000,00

Data Venda/
Oferta 01/10/2018

Valor m? R$ 2.461,54

Padrdo Médio

Testada (Frente) 10,00

Area do Terreno (em
m2) 250,00

Area da Edificagéo
(m?) 130,00

Area Privativa 130

Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R. Jodo Gomes da Mota

[ne 90

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro Vla Antonio Augusto Luiz

| Cidade Cacapava

[uF sp

[ceP 12287 430

|Latitudeo

|Longitudeo

Descricao tres dormitorios, sala de estar, cozinha, A.S., Banheiro Social, duas vagas

|F0nte de Informagdes Ariana

|Te|efone (12) 99669-1955

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 2

|N° Dormitérios 3

|N° Banheiros 1

|Idade Aparente 15

|Ano Construgéo 2003

|Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
450.000,00

Data Venda /
Oferta 01/10/2018

Valor m? R$ 2.368,42

Padrao Médio

Testada (Frente) 10,00

Area do Terreno (em
m2) 250,00

Area da Edificagéo
(m?) 190,00

Area Privativa 190

Area Comum (m2) 0

|Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R. Professor José Benedito Araujo

[Ne 474

|Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro Vila resende

| Cidade Cacapava

|uFsP

| cEP 12282 230

|Latitude0

|LongitudeO

Descricéo tres dorm. Sendo duas suites, sala de estar, cozinha, A.S, duas vagas

|F0nte de Informacdes Rosana

[ Telefone (12) 3653-5414

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 2

|N° Dormitérios 3

|N° Banheiros 3

|Idade Aparente 20

|Ano Construcédo 1998

|Estado Conservacéo Imével Bom

Valor Venda/ Oferta R$
280.000,00

Data Venda/
Oferta 01/10/2018

Valor m2 R$ 2.545,45

Padrao Médio

Testada (Frente) 10,00

Area do Terreno (em
m2) 250,00

Area da Edificagéo
(m?) 110,00

Area Privativa 110

Area Comum (m?) 0

|vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro Rua Estados Unidos

[N° 480

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro Jd. Cacapava

| Cidade Cacapava

[uF sp

|ceP 12280 022

|LatitudeO

|L0ngitude0

Descricdo tres dormitérios, sala de estar, cozinha, A.S., Banheiro Social, duas vagas

|F0nte de Informagdes Adriana

| Telefone (12) 99669-1955

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 2

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 1

|Idade Aparente 16

|Ano Construgéo 2002

|Estado Conservagéo Imdvel Bom

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
380.000,00 Oferta 01/10/2018 Valor m? R$ 2.714,29 Padréo Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 250,00 (m?) 140,00
Area Privativa 140 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 0016.23001.158-8

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 60| 20,00 33| Novo e Regular 1,50} 0,7770] 0,20 0,8216)
2 60| 22,00 37 Novo e Regular 1,50) 0,7510] 0,20 0,8008
3 60| 15,00 25| Novo e Regular 1,50) 0,8440 0,20 0,8752)
4 60| 20,00 33| Novo e Regular 1,50] 0,7770 0,20 0,8216
5 60| 16,00 27| Novo e Regular 1,50 0,8330 0,20 0,8664
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 390.000,00] 190,00 1.365,56) 1,212 0,8216 1.359,80] 258.361,29) 0,90] 118.474,84]
2 320.000,00] 130,00 1.365,56) 1,212 0,8008] 1.325,37] 172.298,23} 0,90] 132.931,59
3 450.000,00] 190,00 1.365,56) 1,386 0,8752] 1.656,46) 314.727,67] 0,90] 121.745,10)
4 280.000,00] 110,00 1.365,56 1,212 0,8216 1.359,80] 149.577,59 0,90] 117.380,17]
5 380.000,00] 140,00 1.365,56) 1,386 0,8664] 1.639,81) 229.572,83] 0,90] 135.384,45|
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais Homtggzzsgagao
JAmostra 1 300,00 394,92 410,71
JAmostra 2 250,00 531,73} 531,73
JAmostra 3 250,00 486,98 486,98
JAmostra 4 250,00 469,52 469,52
JAmostra 5 250,00 541,54 541,54
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS | 488,10
alor Minimo 341,67
Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Maximo | 634,52
Determinacéo Valor Terreno
Zona | Area (em m?) | Unit. | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m?) | Valor (R$)
2 | 250,000 488,10] 1,0000] 1,0000] 1,000 1,0000] 1,0000] 1,0000] 488,10]  122.023,90)
Determinacédo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente | % Vida | Conservacéo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
60| 8,00] 13 Novo e Regular [ 1,50] 0,9240] 0,20] 0,9392)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
264,69 1.365,56] 1,386| 0,9392 | 1.777,59 470.510,84)
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Adotado
122.023,90 470.510,84 1,0000 592.534,74
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m2): 250,00 Valor m2: R$ 488,10 Valor Terreno: R$ 122.023,90
Area da Edificag8o (m?): 264,69 Valor m2 R$ 1.777,59 Valor Edificacdo: R$ 470.510,84
Valor de Liquidez: R$ 383.000,00 Valor Imével: R$ 593.000,00
Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado: R$ 593.000,00

Avaliagdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 122.000,00 Valor por extenso: cento e vinte e dois mil reais
Valor Edificacdo R$ 471.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e setenta e um mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) i
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula QuantldaAde Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigao Area (m2) Valor Valor de Liquidagao
Autdbnomas Forgada
16499 0 Indefinido
Valor Imével R$ 593.000,00 Valor por extenso: quinhentos e noventa e trés mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome da Empresa LVC gzg;:f Avaliador LUIZ VIRIATO MARTINS CREA / CAU 0600832340

Empresa / CREA7 Assinatura

Local e Data G

Jundiai ’ K/ ta/”"/
LVC Engenharia e liagoés de Imdvei a.

03/10/2018 CREAN® 1192180 '

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢éo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

omente podera acessad J ado pelas area as d y 3 0s autorizado
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 0016.23001.158-8

Documentagéo Fotografica

Fotos imovel

Representacéo Fachada Representacao Vista da Rua Representacao Vista da Rua
Descrigédo Descrigéo Descrigéo

Data Foto Data Foto Data Foto

Representagdo Fachada Representagao Vista da Rua Representacéo Vista da Rua

Descrigao Descrigéo Descricdo
Data Foto Data Foto Data Foto
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 0016.23001.158-8
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Representacdo: Planta de Quadra
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