Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Renegociagao

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutudrio Francisca Sonia N° CPE / CNPJ 12092863860 Nome Empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL LAURA
Costa PUSSI
Valor Compra Venda R$ 205.000,00 Data Venda N° Controle Interno 74.639
Proprietario / Construtora Ne Cartorio: 2 Matricula: 74.639
Logradouro R PIONEIRA GENOVEVA GIUNTA N° 258 Andar Complemento RESIDENCIA A
Bairro PARQUE TARUMA Cidade MARINGA UF PR CEP 87053-680 Latitude -23.469273 |Longitude -51.930433
aracte acao da Reglao
Regigo Infraestrutura Urbana Restritivos:
[MRresidencial unifamiliar Ccomercial PAgua PEsgoto sanitario [PEnergia Elétrica  [Miluminagso Pablica Clravela [(risco Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [[Jcistera/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[OMetrs gﬁ?r:gcial XEscola Localizag&o urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela Cato  [INorma-alto  [[eaixo
~ . L. Valor Iméveis na RegiéoDCresceme |Z|Estével DDecrescente |Z|Normal
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancéria B . R |:| .
Coleta de Area Urbanizada [MMmais de 75% [ ]25%-75% [_]Menos de 25% Normal-baixo
(XLazer lz‘Lixo [Xciinicas/Hospitais| Tendencia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial )
|Z|Aero orto |Z|Sho in |Z|Par e Limites do Bai Fatores Valorizantes
o p pping a imites do Bairro [vista - Mar [ IMetro
utro -
DDescrever |:|Vista - Parque Dvista Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regular .
[XPiana/ semi-Piana DlO%) ¢ E(Ggométrico) Area (em m?):213,00 m?2 Testada (Frente): 15,00 m Lado Direito: m
DDesniveI Pronunciado DDecIive ¢ |irregular Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo . X .
o Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:
|Z|Condom|n|o |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante

|:|Corretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

N° Andares/Pavimentos: |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: |Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de Construgéo do Edificio Estado Conservacéo Edificio
|:|Alto |:|Normal-alto |:|Norma| |:|Bom DReguIar
DNormaI-baixo DBaixo DRuim DEm Implantagéo
Infraestrutura do Edificio
I:‘Playground DGerador DSaléo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Dep()sito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|Tv Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservacéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApartamento DGalpao |Z|Habitado Avaliando DBom |:|Regular |:|Alto |:|Normal
DSobrado DLoja gilr?lercial I:‘Desabitado Anos 5 I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Depésito Ano Construgéo
|:|Vaga Autébnoma DAutﬁnomo |:|Loft
Outro - Descrever
Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: N° Banheiros: 0
Fachada Pintura |Esquadrias Aluminio N° Andares do Imével Avaliando 1 N° Dormitérios
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel
< N - P -~ Sul Norte Leste Oeste
Area Privativa: 69,99 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?):69,99 Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1 D Y D D D
m? m? m?
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Msim [ IN&o

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 20/08/2020

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

A vistoria foi realizada externamente

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
A vistoria foi realizada externamente

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

A vistoria foi realizada externamente

A vistoria foi realizada externamente
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
A vistoria foi realizada externamente

Observacdes Finais

Amostras:

Logradouro R MARIO DE ASSIS TEIXEIRA

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?
A vistoria foi realizada externamente

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imé6vel possui suspeitas de contaminagéo?

N° Controle Interno: 74.639

O O OXXX O OXKX O OX

Para a avaliagéo, foram facultadas os seguintes itens legais: Matricula e IPTU. A vistoria foi realizada externamente, ndo sendo possivel confrontar as areas reais com as areas constantes nas documentagdes.
Assim como n&o foi possivel verificar as condi¢@es internas do imével avaliado, suas divisdes internas e seus acabamentos. O imével avaliado apresenta sinais de ocupado.

MO XO XOOO X XKO0 X X0

Critério Utilizado: [_|Area Privativa

[PArea Total (m2)

[rerreno

Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro PARQUE TARUMA Cidade MARINGA

UF PR

|ceP 87053-656

Latitude -23.468031

[Longitude -51.924307

Descrigao Terreno

|Fonte de Informacg6es Agenda.Cafe

| Telefone (44) 3142-1021

Status Ofertado ne Vagas N° Dormitérios N° Banheiros Idad_e Aparente Im6vel Ano Construcao Estado Conservacéo Imoével
Estacionamento Avaliando 0
oy in OIS Dat e zo |V Tesaoa Fangoge |Needo e G [fves e Catcaio
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
2 |Logradouro R 9303 |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro PARQUE TARUMA |cidade MARINGA [uF PR | ceP 87053-680 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigao Terreno

|F0nte de Informacg6es Agenda.Cafe

|Te|efone

o ;

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios N° Banheiros Idadg Aparente Im6vel Ano Construcao Estado Conservagéo Imoével
Estacionamento Avaliando 0

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = Area do Terreno (em Area da Edificagéo
60.000,00 Oferta 21/08/2020 valor m Padréo Testada (Frente) 0,00 m2) 150,00 (m?2) 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

3 Logradouro R PIONEIRO JOAO CUSTODIO N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
PEREIRA
Bairro PARQUE TARUMA Cidade MARINGA UF PR |CEP 87053-590 |Latitude -23.465401 Longitude -51.923542

Descrigao Terreno

|Fome de Informagdes Agenda.Cafe

|Te|efone

Status Ofertado ne Vagas N° Dormitérios N° Banheiros Idadg Aparente Imével Ano Construcao Estado Conservacéo Imoével
Estacionamento Avaliando 0
Yjé%%?gga/ Oferta R$ g?;?t;/zq(/j(?sllzom Valor m2 Padréao Testada (Frente) 0,00 /rknrzt)agggyggrreno (em Area da Edificagéo (m?)
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
4 |Logradouro R WALDEMAR CAMBAROTTO |N° 104 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro PARQUE TARUMA |cidade MARINGA [uF PR |ceP 87053-659 [ Latitude -23.467780 [Longitude -51.928380

Descrigao Terreno

|Fonte de Informacg6es Agenda.Cafe

|Te|efone

Status Ofertado ne Vagas N° Dormitérios N° Banheiros Idadg Aparente Imvel Ano Construcao Estado Conservacéo Imoével
Estacionamento Avaliando 0
\l/;(lf(r)%?gga/ Oferta R$ g?;?t;/zrl?(?S/IZOZO Valor m2 Padréao Testada (Frente) 0,00 :qr;)aasfgggrreno (em Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
5 |Logradouro R ANTONIA CAPOTI FERNANDES  |N° 742 [Andar |complemento [Proximidade do Imével km
Bairro PARQUE TARUMA |cidade MARINGA [uF PR |ceP 87053-610 [ Latitude -23.466075 [Longitude -51.924043

Descrigcao Casa

|Fonte de Informacgdes Marly Imoveis

| relefone (44) 3023-5800

o ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 N° Banheiros 1 Idad_e Aparente Imvel Ano Construcao Estado Conservagéo Imoével
Estacionamento 1 Avaliando 10
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = Area do Terreno (em Area da Edificagéo
199.000,00 Oferta 21/08/2020 Valor m? R$ 2.653,33 Padréo Testada (Frente) 0,00 m?) 150,00 (m?) 75,00
Area Privativa 75 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 74.639

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 70| 0,00] 0] 0,00 1,0000 20,00 1,0000
2 70| 0,00] 0] 0,00 1,0000 20,00 1,0000
3 70| 0,00] 0 0,00 1,0000 20,00 1,0000
4 70| 0,00] 0 0,00 1,0000 20,00 1,0000
5 70| 10,00 14 0,00 0,8970 20,00 0,9176
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 65.000,00 0,00 1.000,00] 1,200 1,0000 1.200,00] 0,00 0,90] 58.500,00]
2 60.000,00 0,00 1.000,00] 1,200 1,0000 1.200,00] 0,00 0,90] 54.000,00]
3 140.000,00 1.000,00] 1,200 1,0000 1.200,00] 0,00 0,90] 126.000,00
4 120.000,00 1.000,00] 1,200 1,0000 1.200,00] 0,00 0,90] 108.000,00
5 199.000,00 75,00 1.621,01] 1,200 0,9176 1.784,93 133.869,75) 0,90] 58.617,23]
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) Homczgg;:igacao
JAmostra 1 150,00 390,00 0,9161 357,28
JAmostra 2 150,00 360,00} 0,9161 329,80
JAmostra 3 360,00 350,00 1,0678| 373,73
JAmostra 4 313,00 345,05 1,0493| 362,06
JAmostra 5 150,00 390,78 0,9161 357,99
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS | 356,17
(1) - Area alor Minimo 249,32
Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Maximo | 463,02
Determinacdo Valor Terreno
Zona | Area (em m?) | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m?) | Valor (R$)
1| 213,000 356,16 1,0000] 1,0000] 1,000 1,0000] 1,0000] 1,0000] 356,16  75.862,08)
Determinacdo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacédo | Tabela Ross-Heidecke k | Residual | Coef. Deprec.
70| 5,00] 7] | 0,000 0,9650] 20,00] 0,0000)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo | Coef. Deprec. Custo | Valor
69,99 1.621,01 1,200] 0,0000 0,00] 132.333,32
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacéo | F Com | Total
75.862,98 132.333,32 1,0000 0,00
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m2): 213,00 Valor m2: R$ 356,16 Valor Terreno: R$ 75.862,98
Area da Edificag8o (m?): 69,99 Valor m2 R$ 1.890,75 Valor Edificacdo: R$ 132.333,32
Valor de Liquidez: R$ 145.000,00 Valor Imével: R$ 208.200,00
Valor Final da Avaliacdo conforme o Mercado: R$ 208.000,00

Avaliagdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 75.862,98 Valor por extenso: setenta e cinco mil e oitocentos e sessenta e dois reais e noventa e oito centavos
Valor Edificacdo R$ 132.333,32 Valor por extenso: cento e trinta e dois mil e trezentos e trinta e trés reais e trinta e dois centavos
Xig:(zgs) Valor por extenso:
X:gg(zgs) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula QuantldaAde Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigao Area (m2) Valor Valor de Liquidagao
Autdbnomas Forgada
74.639 0 Indefinido
Valor Imével R$ 208.000,00 Valor por extenso: duzentos e oito mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome da Empresa UON Nome do Avaliador CLAUDIO HIDEKI OKADA CREA / CAU 1969854

Local e Data A 3 [
SAO PAULO #
21/08/2020

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre 0 Banco Santander e o responsével pela elaboracéo deste laudo e

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagao, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 74.639

Documentagéo Fotogréfica

3255-5408

Representacdo Fachada Representacao Lateral Representacao Identificacdo Numérica
Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 20/08/2020 Data Foto 20/08/2020

Data Foto 20/08/2020
O 7 ’

Representacéo Identificacdo Numérica Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 20/08/2020 Data Foto 20/08/2020 Data Foto 20/08/2020

Representagao Identificagdo Numérica Representagao Identificagdo Numérica
Descrigéao Identificagdo do Avaliando Descrigéo Vizinho
Data Foto 20/08/2020 Data Foto 20/08/2020
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 74.639

Representacdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigéo
Data Foto 21/08/2020

Fotos da Amostra 2

Representacéo Terreno sem Benfeitorias
Descrigédo
Data Foto 21/08/2020

Fotos da Amostra 3
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Representacdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigéo
Data Foto 21/08/2020

Fotos da Amostra 4
3 AN AN
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Representacdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigédo
Data Foto 21/08/2020

Fotos da Amostra 5

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 21/08/2020
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 74.639

Imagem - Mapa
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Representagdo: Mapa
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