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Proprietario: BANCO SANTANDER S.A. Data-Base: = 24/10/2018
Tipo de Imdvel: Casa Uso do Imdvel: Residencial
Enderego Completo: Casa n2 04, na Rua Major Peixoto Guimaraes Ne: 628
Bairro: Rocha Municipio: Sdo Gongalo UF: RJ CEP: 24422-280
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 5 anos
Grau de Fundamentagdo - ABNT NBR 14653: | Grau de Precisdo - ABNT NBR 14653: [
Metragens
Matricula:
IPTU/ITR:

Area Terreno Total: |Levantamento
Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo:

Matricula:
IPTU: 91,91
Planta/Layout:

Area Construida Total
(m?2)*: *Somente
averbada Contrato:

Empregada na avaliagao: 91,91

Observagdes impactantes na avaliagao

Area utilizada para a avaliagdo: 91,91 m? de 4rea construida informada na
Certiddo de Dados Cadastrais. Ndo foi efetuada vistoria no imdvel, de acordo
com a orientagdo do Banco Santander. Para o calculo do Fator Liquidagdo
foram estimados os custos de manutengdo do imdvel durante o tempo de
comercializagdo acrescidos de um desagio (valor presente) do valor do imével
pelo prazo de venda

Indicio de contaminagdo ambiental

Atraves de vistoria superficial do solo do entorno do imével, ndo foram constatados indicios de contaminagao.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Liq. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas

Valor de Mercado: RS 210.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 157.500,00 % Desc: -25,00%
-Construgoes e Benfeitorias Ndo - Averbadas

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas

Valor de Mercado: liS 210.000,00 EAYEI[TAGNRGAITEHN RS 157.500,00 73 »I-X{H

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 30 meses Y

Data avaliagdo: 24/10/2018
Assinatura Avaliador
Data da vistoria: 20/10/2018 :
Nome Avaliador: Marcelo da Luz Nascimento CREA Resp.: 506247433 ART n¢: 28027230181315513
Telefone: (11) 99235-0261 Email comercial@wisconsinbr.com
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Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — S&o Paulo, SP - Brasil Internet: Www.wisconsinbr.com

Séao Paulo, 24 de outubro de 2018

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Juscelino Kubitscheck, n° 2235/2041, Bloco A
Vila Olimpia - CEP 04543-011

Séo Paulo — SP

A/C: Sra. Andrea Tieme

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

E com grande satisfagdo que apresentamos o Laudo Técnico de Avaliagdo dos profissionais da
WISCONSIN INTERNATIONAL ASSESSORIA EMPRESARIAL DO BRASIL LTDA. (“WISCONSIN
INTENATIONAL"), relacionados ao imével urbano, denominado, Casa n° 04, na Rua Major Peixoto
Guimaraes n° 628, Rocha, Sdo Goncgalo/RJ.

Nos termos de nosso contrato SG n°® 5070764 / 5069819 - SAP n° 5600025053, para prestacdo de
servicos, datada de 15 de outubro de 2018, e de acordo com entendimentos subsequentes,
efetuamos a prestacdo de servicos técnicos de avaliagcdo para imoveis urbanos, sendo estes
classificados em BNDUs (Bens N&o de Uso) pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. (‘BANCO
SANTANDER?”), conforme detalhado no presente relatério e seus anexos.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatorio, os servigos objeto de nosso contrato
encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos por esta oportunidade de servi-los e permanecemos ao dispor de V.Sas. para
eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Marcelo da Luz Nascimento
Engenheiro Responsavel
CREA-SP N.° 5062474332
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1. SUMARIO DA ANALISE

1.1.1. SOLICITANTE

O presente trabalho foi solicitado pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

1.1.2. OBJETIVO E ESCOPO

DOSSIE 9038

CLASSIFICACAO BNDU (Bens N&o de Uso)

FINALIDADE (S) Valor de Mercado e Valor de Liquidacdo Forcada

ENDERECO Casa n® 04, na Rua Major Peixoto Guimardes n° 628, Rocha, Sdo Gongalo/RJ

2. RESUMO DE VALORES

2.1.1. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valores expressos em reais — Data base Outubro /2018
Valores de Mercado
Imével de Uso Residencial 210.000,00

Valor de Mercado do Imovel 210.000,00

(Duzentos e dez mil reais)

2.1.2. VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA DO IMOVEL

Valores expressos em reais — Data base Outubro /2018

Valor de Liquidac&o For¢cada do Imével 157.500,00

(Cento e cinquenta e sete mil e quinhentos reais)

Considerando o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriagdes que
pesem sobre o mesmo e para a finalidade especifica para a qual foi destinada esta avaliacado, para
a data base outubro de 2018.

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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2.1.3. DEFINICOES DOS VALORES DETERMINADOS NO PRESENTE TRABALHO

De acordo com as Normas 14653-1 e 14653-2 da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e
conceitos utilizados pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia,
apresentamos a seguir as definicdes referentes a valor de mercado e valor de liquidacdo forcada:

e Valor de Mercado — “Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente”.

e Valor de Liquidag&o Forgcada — “Condigao relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em
prazo muito menor que o médio de absorg¢ao pelo mercado. “

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3. RESUMO DA AVALIACAO

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3.1.1. INTRODUCAO
A WISCONSIN INTERNATIONAL, contratada pela BANCO SANTANDER, para prestacdo de servicos
técnicos de avaliacao, procedeu a avaliagdo de um imével denominado e situado como Casa n° 04, na Rua
Major Peixoto Guimardes n° 628, Rocha, S&do Gong¢alo/RJ, para a finalidade de Valor de Mercado e Valor de
Liquidagé@o For¢cada com data base para outubro 2018.
O resultado da avaliagcdo, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e

fundamentacao, definicdes técnicas, procedimentos para a determinacao de valores estdo detalhadas
neste laudo, onde estdo detalhados os objetos da avaliagdo e memoriais de calculo.

3.1.2. ESCOPO E DESCRICAO DO IMOVEL

Este laudo tem por finalidade avaliar um imovel denominado e situado como Casa n° 04, na Rua Major
Peixoto Guimardes n° 628, Rocha, S&o Goncalo/RJ.

De acordo com a inspecéo externa efetuada no local, elementos fornecidos pelo solicitante e dados obtidos
em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais do objeto da avaliacdo sédo as seguintes:

3.1.3. LOCALIZACAO

Tipo do Imével Imovel Residencial

Endereco Casa n° 04, na Rua Major Peixoto Guimarédes n° 628

Bairro Rocha

Municipio S&o Goncgalo

Estado Rio de Janeiro

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998

Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)

Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3.1.4. ZONEAMENTO

De acordo com Secretaria de Planejamento e Aprovacdes de Projetos de Sao Goncalo, o imovel esta
localizado em ZonaUrbana denominada de Zona Residencial - ZR, da Lei de Zoneamento.

CA Bésico = 1,00 TO Basico=0,70

3.1.5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

Mao Qtd . ~ . .
Logradouro N Largura : Tracado Pavimentacéao Calcadas Guias Sarjetas
9 Direcéao g Pistas ¢ ¢ ¢ ]
Rua Major . . . .
Peixoto Duas 12,00 Uma Retilineo Asfalto~ em mas Sim . Sim . Sim .
) ~ condcgdes parcial parcial = parcial
Guimaraes

3.1.6. MEIOS NORMAIS DE ACESSO

Préximo ao local pela Avenida Marica trafegam algumas linhas regulares de énibus.

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
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3.1.7. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Uso Predominante: Residencial
Densidade de Ocupacéao: Baixa
Padréo Econ6mico: Médio
Distribuicdo da Ocupacéao: Horizontal
Area Sujeita a Enchentes: Nao

Melhoramentos Publicos:

Agua, Esgoto, Energia Elétrica, Telefone, Asfalto, Guia/Sarjeta,
lluminacéo Publica, Transporte Coletivo, Aguas Pluviais.

Transportes Coletivos: Onibus
Intensidade de Trafego: Baixo
Nivel de Escoamento: Bom

3.1.8. DESCRIGAO GERAL DO IMOVEL

Por orientagdo do Banco Santander néo foi possivel efetuar a vistoria no imovel ndo sendo possivel a

caracterizacdo dos acabamentos internos.

3.1.9. DOCUMENTAGCAO FORNECIDA

O imével avaliando consta de uma residéncia de acordo com o documento abaixo descrito:

81,14/540,03

4° Cartorio de Oficio Senigo de
Notas e Registro de Iméweis de
S&o Gongalo, Estado de

17123400

Matricula 59,412 ) . 30/05/2017
awos Estado do Rio de Janeiro,
tltimo ato praticado AV 07
datada de 24/05/2017
Certidéo de Dados
Cadastrias cad. Prefeitura de Séo Gongalo 01/06/2017

Para efeito de avaliagdo foi considerada area construida informada da Certiddo de Dados Cadastrais,

91,91 m?.
Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3.1.10. MAPA DE LOCALIZACAO
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3.1.11. SITUACAO DE MERCADO
Nivel de Oferta: Média
Nivel de Demanda: Baixa
Absorcéo: Baixa
Desempenho do Mercado Atual: Fraco

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro

Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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3.1.12. PREMISSAS PARA A AVALIAGCAO

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou
comercializag&o.

A documentacao fornecida para a elaboracéo deste relatorio, €, por premissa, considerada boa e valida,
nao tendo sido efetuadas analise juridica ou medi¢cdes de campo.

Nao foi efetuada vistoria no imével em questdo conforme solicitagdo do BANCO SANTANDER. N&o foram
efetuadas medicdes para comprovacao das areas informadas na matricula 25.367 e Certidao de dados
Cadatraisem anexo, ndo sendo possivel tecnicamente conciliar a vistoria fisica do imével com a
documentacdo do mesmo em anexo, bem como analise da matéria juridica nela expressa, pois ndo é este
0 objetivo deste trabalho.

Presume—se que ndo existam condi¢cfes obscuras ou ndo aparentes, com relacéo ao imével que o tornaria
com mais ou menos liquidez. Nenhuma responsabilidade é assumida por estas condi¢ces ou pelos servicos
gue possam Vir a se tornar necessarios para a descoberta desses fatores.

O valor aqui atribuido se refere a finalidade especifica deste laudo, ou seja, Valor de Mercado e Valor de
Liquidacéo, ndo podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagao
bem como os valores deveréo ser re-analisados.

Vale ressaltar, que as informagfes prestadas junto ao Laudo de Avaliagdo ndo tém cunho definitivo sobre
a propriedade, litigios ou alienacfes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada nas
documentacdes fornecidas e acima referidas. Considerou-se que o imével mostrado seja 0 mesmo descrito
na documentagéo fornecida.

O laudo é considerado pela WISCONSIN INTERNATIONAL. Como documento sigiloso,
absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra
finalidade que néo seja as estabelecidas na solicitacao.

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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4. AVALIACAO DO IMOVEI: — VALOR DE
MERCADO E LIQUIDACAO FORCADA
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4.1.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1.2. CONSIDERAGOES

O valor de mercado do imovel foi obtido com base no unitario definido para o imével avaliando,
considerando-se as devidas correcdes especificas ponderadas por homogeneizacgfes, para adequa-lo as
caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de
andncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas”, devem possuir os
seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacado: da-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-sécio-econémica, da
mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliacéo.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imével
objeto da avaliacdo no que tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas,
adequacao ao meio, utilizacdo etc.

Em se tratando de uma regido especifica, encontrou-se pouca quantidade e variedade de oferta de imoéveis
nas proximidades. Fez-se entdo uma ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram
criteriosamente analisadas e 5 (cinco) amostras foram selecionadas em func¢éo da localizacdo e grau de
semelhan¢a com o imével avaliando.

d) Para obtencao do preco unitario do imdvel, foi feita uma pesquisa na regido onde se concluiu
como preco unitario basico: RS 2.247,43 / m?, tomando-se como paradigma a area Gtil construida
de 91,91 m2.

e) Com este preco unitario para o imovel paradigma, o valor total de cada imovel deve ser ajustado
em funcao de diferencas relativas a area disponivel, conforme apresentado na tabela a seguir.

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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Area Construida do Imével

Valor Total do Imovel para Mercado Calculado

91,91 m?

R$ 206.561,00

4.1.3.

HOMOGENEIZAGAO

2.592,59
2.731,48

1.769,23
2.712,33
2.857,14

2.333,33
2.458,33
1.592,31
2.441,10
2.571,43

2.403,33
2.532,08
1.640,08
2.270,22
2.391,43

DADOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA

Elemento Comparativo N° 1

|Rua Clementina Vieira, 355

E“Rua Clementina Vieira, 355

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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Elemento Comparativo N° 3

E“Estrada Vereador Luiz Carlos da Silva, 230

[engpen ][00 ] gll—lgll—lf
E 13000 [

Casa 130 m2 em condominio (Nova Marica Life), 3 dormitorios,
sendo 1 suite, 1 vaga

|Estrada Vereador Luiz Carlos da Silva, 360

_I—IS“ Goncal gll—lgll—lf

21 2605-2624

= —

ito | |Casa 73 m2 de construgao, 2 dormitérios, 1 banheiro, 1 vaga

Elemento Comparativo N° 5

Eﬂ&trada do Mafafaia, sn

— Iz —
Tr—| — C—
Tr—
|Casa 77 m2 de construgao, 2 dormitorios, 2 banheiros, 1 vaga |

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com

16



Wisconsin

I'NTERNATIONAL

4.1.4. MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO E ELEMENTOS COMPARATIVOS

Rua Itaquaxiara, n° 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Sé&o Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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4.1.5. TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos Sendo:
resultados obtidos séo efetuados adotando-

. L . =n°
se uma faixa de 30% em torno da média, n = n° elementos

descartando-se os elementos discordantes. M = média aritmética
Neste estudo adotaremos a seguinte g = média saneada
notacao:

S = desvio padréo

M = média aritmética
t (n-1, 10%) é a ordenada de

q = média saneada distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
O intervalo de confianca com 80% de liberdade.
certeza minima, segundo as Normas, deve O intervalo de confiabilidade é dado
ser calculado da seguinte maneira, segundo pela seguinte férmula:
a distribuicdo t de Student:
IC=Mz+EO
EO=t(n-1a/2)x S "g" somente sera rejeitado se t(n-1)!
! 0,5
n > t(n-1, a/2)
Sendo: Para o teste de hipétese:
=n° M —
n = n° de elementos t(n-1) = ( q)
a = 20% (100 - 80) (incerteza) ( j
05
S = desvio padrdo n
TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIACAO
Numero de Elementos 5 | Area Construida 91,91 |
Média Aritmética 2.247,43
Desvio Padréo 351,94 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagcao 16% Unitario Saneado 2.247,43
Limite Inferior 1.573,20
Limite Superior 2.921,66
Elementos saneados 5
Média S | 2. 247,4
t de Student 1,5330
Hipdtese de rejeicdo -
Aceito a Média Saneada

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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4.1.6. GRAFICO DE ANALISE DE RESIDUOS E DE VALORES OBSERVADOS VERSUS
VALORES ESTIMADOS

RESIDUOS RELATIVOS Gréfico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo
(mercado)
100%
90%
i 500000
0%
:2 ~ 500040
£
) @
5 '3
w l T 4o
2% o
°
10% 'Zl
0% — ¢ 3o
10% I]— -. 3
A% 2
% 2 20000
ax 2
50% 5
3
" 1000.00
0%
%
% , 109000 200000 300000 400000 500000 £000,00
100%
Y 12 32 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 20 2 28 24 25 Unitarios Estimados pelo Modelo [R$/m?)

4.1.7. CALCULO DO FATOR DE LIQUIDACAO FORCADA
Para a determinacédo do Fator de Liquidac@o Forcada adotado no presente trabalho, foram:
4.1.8. Estimados os custos de manuten¢éo durante o prazo de comercializacéo;

4.1.9. Calculo do Fator de Desagio pelo tempo estimado para a comercializag&o através da formula
abaixo:

Valor presente
1

(1 + Tx de Desconto (a.m.))

Equacdo: Desagio =
Valor do Imdvel para Liquidez

Equacédo: Valor de Liquidez = Valorde Mercado x Desagio

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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Manutencao
Valor Mercado RS 210.000,00
IPTU (més) RS 70,00
Condominio (més)) RS -
Manutenc¢do (més) RS 300,00
Despesas Administracdo (més) RS 100,00
Total (més) RS 470,00
Total (ano) RS 5.640,00
Despesa de 2,69% ao ano do valor do imdvel
Para 30 meses I-RS 14.386,00

Calculo do Fator Liquidacao

Taxa de Atratividade ou Desconto R
. 0,80%! ao mes
(Desagio)
Tempo de Venda 30 meses
Valor do Imével RS 210.000,00
Valor Presente -RS 165.350,00
Desdgio pelo Tempo RS 44.650,00
Manutencdo RS 14.386,00
Total Deségio RS 59.036,00
Valor de Lig. Calculado RS 150.964,00
Fator de Liq. Forgada Calculado 0,7189
Fator de Liq. For¢ada Adotado 0,75
Valor de Lig. Forcada Adotado RS 157.500,00
Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)

Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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5. METODOLOGIAS, CRITERIOS, N
ENQUADRAMENTO E ESPECIFICACAO
DA AVALIACAO

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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5.1.1. METODOLOGIA

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos comercializados e/ou ofertados, as demais
caracteristicas e atributos que exergcam influéncia no valor do imdével avaliando.

Em funcéo das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de dados seguros, relativos a
obtencédo dos valores do imdvel, optamos pela adocédo para obtencdo do valor de mercado do imével o
“Método Comparativo de Dados de Mercado”.

5.1.2. IMOVEL RESIDENCIAL
5.1.3.  TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relacdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores
de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem
seja anexado ao Laudo de Avaliacéo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagéo.
Analisamos o coeficiente de variagcdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando
a sua reducédo. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o
fechamento deste trabalho.

Para a obtencdo do valor final do imdével comercial avaliando, temos inicialmente que determinar os
seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a
saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducéo de 5% a 20% sobre o prec¢o ofertado, considerando-se
a elasticidade da negociacao, ocorrido no fechamento.

ATUALIZACAO: ndo foi necessaria vista que o0s elementos comparativos S0 contemporaneos a
avaliacao.

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com

22



Wisconsin

I'NTERNATIONA/I

FATOR LOCAL: atransposig&o que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O
fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagcdo contribui na composicdo do valor
final do imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento
tributario, uma vez que estes estédo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR PADRAO: os diferentes padres construtivos e projetos dos elementos coletados e imével
avaliando deverao sofrer ajustes para melhor comparacgéo, segundo indices relacionados com 0s custos
unitarios de edificacGes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados imdveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR DEPRECIACAQ: para a determinagado das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria € obtido através da aplicacdo do percentual redutor relativo a depreciacao
fisica acumulada (idade e conservacao do imével).

Ccod. SR ~de Cb6d. Estado de Conservacao Cod. St . elE
Conservacao Conservacao
a Novo d E_ntre regular e reparos g Reparos importantes
simples
Entre reparos
Entre novo e . .
b e Reparos simples h importantes e sem
regular
valor
c Regular f Entre reparos simples e i Sem valor

importantes

5.1.4. IMOVEL RESIDENCIAL

A avaliacdo do imoével em questdo serd procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na
Parte Il da NBR 14653-2, atualizada em 2011, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagao
de bens no que diz respeito a avaliagdo de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades
padronizadas e serviddes urbanas.

O detalhamento e interpretacdo das especificagbes constantes das Normas da ABNT sé&o discutidos e
apresentados através de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia
- IBAPE.

Este laudo foi avaliado segundo as normas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
conforme descri¢do abaixo:

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores Condicdgo minima
Item | Pontos Comentarios III I I
1 3 A caracterizacdo do imével avaliando foi completa quanto a todas as
variadveis analisadas >=2 >=1 >=1
2 ) As caracteristicas dos dados de mercado coletados foram conferidas por
profissional credenciado pelo autor do laudo >=2 >=1 >=
1 Foi atendida a quantidade minima para o Grau I >=3 >=2 >=
3 Foram apresentadas informacdes relativas a todas as caracteristicas dos
dados analisados, com foto >=2 >=1 >=1
5 3 Todas as caracteristicas do imével avaliando estdo dentro do intervalo
permitido, quanto aos limites amostrais >=3 >=2 >=1
6 5 Os ajustes utiizados no tratamento atenderam os lmites permitidos no
Grau II >=3 >=2 >=1
Total 14 Laudo enquadrado no Grau I >=15 >=9 >=6
Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo de
tratamento por fatores
Descricao Grau
¢ Ji7i yii T
Ampltude do intervalo de confianga de 80% em £30% 30%-50% >50%
torno do valor central da estimativa ° ° ° °
Nota: Observar subsegdo 9.1

Intervalo de Confiabilidade 21%

Grau de precisdo atingido  grau III

5.1.5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O presente trabalho é classificado como "Grau I" quanto a fundamentacao da avaliacdo do imével e
"Grau IlI" quanto a precisédo do imoével comercial, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 21%
de precisdo do imével segundo as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR
14653-2/2011.
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6. FOTOS DO IMOVEL
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6.1.1. FOTOS EXTERNAS

5

Vista parcial externa do imével

Vista parcial externa do imovel Vista parcial externa do imovel
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7.1.1. TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo apresenta os resultados do trabalho de avaliacdo do imdvel (a pedido do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., para a data base Outubro/2018.

O imovel objeto do presente trabalho NAO foi vistoriado internamente pelas equipes técnicas da
WISCONSIN INTERNATIONAL, apenas foi realizado vistorias externas a pedido do cliente.

O trabalho tem como finalidade especifica a definida em “OBJETIVO E ESCOPOQO” e, portanto, é vetada a
utilizacdo dos resultados deste laudo para outra finalidade e/ou data base diferente da especificada. A
reproducéo e/ou extracdo parcial do texto ou de planilhas constantes do presente trabalho ndo representa
o laudo de avaliagéo.

Todos os trabalhos basearam-se em documentos e informacdes disponibilizadas pelos interessados. A
WISCONSIN INTERNATIONAL ndo assume qualquer responsabilidade sobre matéria legal ou de
engenharia além das implicitas no exercicio de suas funcdes estabelecidas em leis, cédigos ou
regulamentos proprios.

Todos os valores apresentados neste laudo se referem a valores a vista. Dividas e/ou hipotecas que
possam onerar o imovel avaliado ndo foram considerados. Também n&o foram consideradas para o imovel
quaisquer informacfes referentes a ocupacdes irregulares, desapropriacbes, tombamentos, acles
judiciais, questBes ambientais, etc.

Os interessados, em nenhum momento e nenhuma forma influenciaram, dificultaram ou direcionaram os
trabalhos da WISCONSIN INTERNATIONAL. Os interessados declararam que todas as informacdes e
documentos existentes para a realizacdo dos trabalhos foram disponibilizados para a WISCONSIN
INTERNATIONAL, portanto, as Informacfes ndo disponibilizadas e que comprometam os resultados
apresentados ndo sao de responsabilidade da WISCONSIN INTERNATIONAL e ndo devem ser
considerados na concluséo dos trabalhos.

A WISCONSIN INTERNATIONAL ou qualquer um de seus colaboradores ndo possui ou planeja ter no
futuro interesse de qualquer natureza nos bens objeto dos trabalhos, assim nao possui algum tipo de
conflito ou associacéo com os proprietérios ou acionistas da interessada.

Sao Paulo, 24 de outubro de 2018.

WISCONSIN INTERNATIONAL
Assessoria Empresarial do Brasil Ltda.

genheiro Responsavel
EA-SP N.° 5062474332

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
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ANEXO N° 1 - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE
CONTAMINACAO DE IMOVEIS URBANOS
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Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com



LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS URBANOS

DATA DE VISTORIA:  20/10/2018

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificacao do Imdvel: BNDU 9038

1.2. Endereco: Casa n° 04, na Rua Major Peixoto Guimardes n° 628, Rocha, Séo
Gongalo/RJ 1.3. Uso atual do imovel Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: Latitude 22°49'43.87"S Longitude 43° 1'33.34"0

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite: Anexo |

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL
DE CONTAMINACAO

2.1. O imovel esta cadastrado em alguma lista publica oficial de areas contaminadas?
(Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgaos ambientais estaduais e municipais, Ex:
CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo).

Nao L1 Sim [0 Nao existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgao Ambiental Estadual: Nao

Orgao Ambiental Municipal: Nao

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 7, indicando “sim” na
pergunta 7.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliacao ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar
copia.
Nao [ Sim

Que tipo? Nao

Quando? ? Nao
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2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imovel avaliando
estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar
busca no site do IBAMA, nos 6rgaos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP,
FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo).

Nao 0 Sim
Qual endereco do imével na vizinhanca? Nao

(] Nao existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgao Ambiental Estadual: Nao

Orgao Ambiental Municipal: Nao

3. IDENTIFICAGCAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imovel existiu ou existe:

Passado Presente Ocorréncias no imovel

L] Ll Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

Respiros, bocais de enchimento, tubulacées saindo do

U O .
solo ou pocos de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petroleo (combustiveis),
] ] pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,
vernizes, solventes ou deteccado de substancias toxicas.
Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L

Ul Ul ou maiores (bombonas, tambores ou sacos). Quais
produtos?
0 0 Corpos d’agua (rio, poco, lago, lagoa).

Se poco de agua, possui outorga? [1 Sim [ Nao

Manchas no solo, odores de substancias quimicas,
U U alteracbes na vegetacdo, ocorréncia de animais
mortos, gosto ou cheiro estranho na agua.

Explosao ou incéndio, vazamento ou derramamento de

] ] A . . . .
substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel.

Outros: Descrever:
O O

Fontes de Informacao: Visual
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Observacoes e/ou justificativa:

3.2. No entorno do imodvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de
contaminacao, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu
aberto, manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracoes na vegetacao,
ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de substancias quimicas,
odor de gas e/ou combustivel, etc.?

* Entende-se como entorno as situacées demonstradas nos croquis presentes no
Anexo ll. Para areas industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a
partir dos limites do imoével.

Nao

L] Sim

Caso afirmativo, indicar: -

3.3. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades potencialmente
poluidoras como:

. Informacao . .
Existe = S Atividade
nado acessivel

O O Industrias. Quais? -

] ] Mineradora. Qual? -

= = Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque
de combustivel.

0 0 Oficina mecanica, troca de oleo, galvanoplastia,
lavanderia, tinturaria.

= = Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro
sanitario, ferro-velho ou cemitério.

Ul Ul Armazenamento de residuos. Descrever residuos: -
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petroleo (combustiveis),

] ] pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,
vernizes, solventes ou deteccao de substancias toxicas.
Se sim, que tipo? -

Outros: Descrever: -

] ]

Fontes de Informacao: Visual
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Foi observada alguma atividade

desativada no entorno, como por exemplo, posto de

combustivel, indUstria, oficina mecanica, etc.?

] Sim Nao

Observacoes e/ou justificativa: -

4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer

dos seguintes fins:

Passado Presente Ocorréncias no imovel

O O IndUstrias. Quais? -

0 0 Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque
de combustivel.

0 0 Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia,
lavanderia, tinturaria.

0 0 Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro
sanitario, ferro-velho ou cemitério.

O O Armazenamento de residuos. Descrever residuos:-
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petréleo (combustiveis),

] ] pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,
vernizes, solventes ou deteccao de substancias toxicas.
Se sim, que tipo? -

U Hospital ou outro servico de saude. Descrever: -
Comércio. Que tipo: -

] Outros. Descrever: -

Fontes de Informacao:
Observacoes e/ou justificativa:

5 Informar quais fontes de consulta e documentos foram utilizados como base para a

elaboracao deste levantamento:

| Visual




LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS URBANOS

6 PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

6.1 O presente relatorio é resultado de observacoes visuais do avaliador e baseado na
documentacao descrita no item 5, que tem como objetivo nortear o Banco para a
realizacao de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele
identificados.

6.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacao, os quais
podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

6.3 Eventuais passivos ambientais nao foram considerados para valoracao do imdvel.
Estes passivos podem ser mensurados apenas apos um diagnostico ambiental amplo
que apontem as causas e mitigacao dos eventos ambientais.

7 RESUMO:

7.1 Indicios de Contaminac¢do no Imoével: 1 Sim X Nao

[0 Informacao insuficiente (obrigatério justificar). Justifique: -

7.1 Indicios de Contaminacao na Vizinhanca: X Sim [1 Nao

Ll Informacdo insuficiente (obrigatorio justificar). Justifique: Proximo ao
empreendimento esta localizado o leito do Rio Tieté poluido

Marcelo da Luz Nascimento WISCONSIN INTERNATIONAL
ASSESSORIA EMPRESARIAL DO
BRASIL LTDA.

Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada

L / 24.145.804/0001-47
(Ve ”

Assinatura/do Responsavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada
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ANEXO N° 2 - DOCUMENTO UTILIZADO
PARA A AVALIACAO

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998
Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
Cep: 04932-120 — Séao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com
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Notas e Registro de Iméweis de
S&o Gongalo, Estado de

17123400

Matricula 59,412 . . 30/05/2017
avos Estado do Rio de Janeiro,
Gltimo ato praticado AV 07
datada de 24/05/2017
Certiddo de Dados
Cadastrias cad. Prefeitura de S&o Gongalo 01/06/2017

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.:
Santo Amaro Cel.:

55 (11) 5521-2998
55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
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defini¢Zo legal ou por sua propria natureza. DAS VAGAS DE
possui local destinado a estacionamento de veiculos, com 07 (sete) VAGAS DE
ESTACIONAMENTO, com 12,50m* cada uma, totalizando 87,50m?, todas descobertas,
localizadas na 4rea de uso comum a todas as unidades ¢ demarcadas na respectiva planta e
NAO VINCULADAS A QUALQUER UNIDADE, cabendo, portanto, o direito de uso de uma
vaga de garagem para cada imével, em local indeterminado, ou a que vier ser determinada pela
Convencao do Condominio, DAS FRACOES IDEAIS - A cada unidade, corresponderi a
seguinte fragao ideal (do terreno e demais partes comuns) — area privativa + vaga + area de uso
comum-proporcional. Cujo terreno_designado como lote 10. no seu todo mede: 12,00m de
largura na frente parg a Rua Major Peixoto Guimarges, 12,00m de largura nos fundos,

ote 01, 45,00m de extensic da frente aos fundos pelo lado direito,
o' lote 11 € 45,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o loteafienio

Duque Estrfia, /com a é4rea de 540,00m2- PROPRIETARIA: T A RUZ
INCORPORAZOES E PLANEJAMENTOS IMOBILIARIOS LT, A
Francisco Pgrela_q° 2463, sala 110, nesta cidade.- Registro Antepi 3,
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NUNES PIMENTEL, brasileiro, solteiro, maior, contador, residénte a Estrada dos Menezes, n°
400/2004, nesta cidadey CPF n° 032.161.517-02, CNH n° 0/1129979593, do Detran/RJ, de
07.01.15, por CORAT e pelo preco de RS 100.000,00, adquirin da T. A ] CRUZ
INCORPORACO PLANEJAMENTGS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, (BIB n°
017495051807897, o imével objeto desta matrcula. Valor base de calculo dos e
R$ 140.000,00

, atribuido pelo poder publico.- Sio Goncalg?N8 de maio de
EAYH30252P
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230181315513

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

MARCELO DA LUZ NASCIMENTO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2605595234
Registro: 5062474332-SP
Empresa Contratada: WISCONSIN INTERNATIONAL ASSESSORIA EMPRESARIAL DO Registro: 2062510-SP
BRASIL LTDA
2. Dados do Contrato

Contratante: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. CPF/CNPJ:90.400.888/0001-42

Endereco: Avenida PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK Ne:

Complemento: BLOCO A Bairro: VILA NOVA CONCEICAO

Cidade: S&o Paulo UF: SP CEP: 04543-011

Contrato: 560002505 Celebrado em: 15/10/2018 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 18.847,50 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acdo Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Rua JOAO CAETANO N°: 207
Complemento: SALA 208 - BLOCO Il Bairro: CENTRO
Cidade: Itaboraf UF: RJ CEP: 24800-113

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsédo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Comercial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua OLIMPIO GUIMARAES VENANCIO N°: 152

Complemento: Bairro: PARQUE TROPICAL

Cidade: Campos dos Goytacazes UF: RJ CEP: 28022-740

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsédo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua MARECHAL HERMES N°: 226

Complemento: Bairro: PARQUE ESTRELA

Cidade: Duque de Caxias UF: RJ CEP: 25275-290

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsédo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Avenida VINTE E DOIS DE MAIO N°: 4845

Complemento: SALA 114 Bairro: RIO VARZEA

Cidade: Itaboraf UF: RJ CEP: 24812-086

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018
Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Comercial Cadigo:
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Enderego: Avenida YOLANDA DA TRENTINE GIUFFRIDA

Complemento:

Cidade: Praia Grande

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Bairro: CANTO DO FORTE
UF: SP

N°: 616

CEP: 11700-500

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:
Endereco: Rua ANDRE DE BOM FURLANES N°: 25

Complemento:

Cidade: Sorocaba

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geograficas:

Bairro: JARDIM WANEL VILLE V

UF: SP

CEP: 18057-030

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:
Enderego: Rua COPACABANA N°: 18

Complemento:

Cidade: Cotia

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Bairro: PARQUE RINCAO
UF: SP

CEP: 06705-471

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:
Enderego: Rua MARIA ORMENESE INFANGER N°: 130

Complemento:

Cidade: Vinhedo

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geograficas:

Bairro: SANTA CANDIDA
UF: SP

CEP: 13286-410

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:
Enderego: Rua TEOFILO CASTANHO N°: 28

Complemento:

Cidade: Guarulhos

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Bairro: PARQUE SAO MIGUEL

UF: SP

CEP: 07260-190

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:
Endereco: Rua HONORATO CARRA N°: 155

Complemento:

Cidade: Itatiba

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018
Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Residencial

Bairro: SITIO DA MOENDA
UF: SP

CEP: 13252-793

Cadigo:
CPF/CNPJ:
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Enderego: Rua GENTILA VENTURINI

Complemento:

N°: 152
Bairro: PORTAL DA VILA RICA

Cidade: Itu UF: SP CEP: 13311-661

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsédo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Residencial Cédigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua A N°: 11

Complemento: LOTE 11A QUADRA 26

Bairro: INOA (INOA)

Cidade: Marica UF: RJ CEP: 24942-395

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua MAJOR PEIXOTO GUIMARAES N°: 628

Complemento: CASA 04

Bairro: ROCHA

Cidade: Séo Gongalo UF: RJ CEP: 24422-280

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua LUIZ VIEIRA DA COSTA N°: 95

Complemento:

Bairro: JARDIM ACAPULCO

Cidade: Marilia UF: SP CEP: 17525-280

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua AMELIO STORTI N°: 97

Complemento:

Bairro: MONTANHAO

Cidade: Sao Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09791-500

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cédigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua IDELFONSO GIARDINI N°: 345

Complemento:

Cidade: S&o José do Rio Preto
Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018
Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial

Bairro: PARQUE RESIDENCIAL BUONA VITA
UF: SP CEP: 15077-432

Cadigo:
CPF/CNPJ:




Enderego: Rua MILTON LOPASSO

Complemento:
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Cidade: Araraquara UF: SP CEP: 14805-310

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua GENERAL JARDIM N°: 10

Complemento: APARTAMENTO 13

Bairro: EMBARE

Cidade: Santos UF: SP CEP: 11025-160

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Alameda DOS HELIOTROPIOS N°: 50

Complemento: APARTAMENTO 31

Bairro: JARDIM SIMUS

Cidade: Sorocaba UF: SP CEP: 18055-145

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Avenida DOUTOR MANOEL AFONSO FERREIRA N°: 955

Complemento:

Bairro: JARDIM PARAISO

Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13100-029

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Residencial Cédigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua LAMARTINE MAIA DA SILVA TORRES N°: 177

Complemento: APARTAMENTO 54

Bairro: BOSQUE DOS EUCALIPTOS

Cidade: Sao José dos Campos UF: SP CEP: 12232-380

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua DIREITOS HUMANOS N°: 109

Complemento:

Bairro: PARQUE CONTINENTAL I

Cidade: Guarulhos UF: SP CEP: 07084-040

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: 122 Rua OSWALDO DORNELLAS N°: 150



Complemento:
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Cidade: Mirand6polis UF: SP CEP: 16800-000

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua VEREADOR JOSE LEITAO XAVIER N°: 138

Complemento: APARTAMENTO 11

Bairro: BAIRRO DO UBERABA

Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12908-860

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cédigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua GENERAL JARDIM N°: 947

Complemento: APARTAMENTO 58

Bairro: EMBARE

Cidade: Santos UF: SP CEP: 11025-160

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: 122 Rua ALFREDO PACHECO N°: 468

Complemento:

Bairro: JD SAO JUDAS TADEU

Cidade: Guararapes UF: SP CEP: 16700-000

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua PEDRO TURSI N°: 331

Complemento: APARTAMENTO 32

Bairro: JARDIM SATELITE

Cidade: Séo José dos Campos UF: SP CEP: 12230-075

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua AGUAS DE LINDOIA Ne: 94

Complemento:

Bairro: ROCHDALE

Cidade: Osasco UF: SP CEP: 06223-160

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cédigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Rua DOUTOR ANTONIO GALIZIA N°: 155

Complemento: SALA 05

Bairro: CAMBUI
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Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13024-510
Data de Inicio: 15/10/2018
Previsédo de Término: 26/10/2018
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Comercial Cadigo:

CPF/CNPJ:
Enderego: Rua RUA MARTE 429 N°: 429

Complemento: APTO 35 TORRE 22

Bairro: JARDIM TUPANCI

Cidade: Barueri UF: SP CEP: 06414-900

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua TRIESTE N°: 79

Complemento: CASA 02

Bairro: JARDIM RIO DAS PEDRAS

Cidade: Cotia UF: SP CEP: 06703-798

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua EMILIO SCARPA N°: 204

Complemento:

Bairro: JARDIM CAIEIRA

Cidade: Limeira UF: SP CEP: 13483-212

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua FRANCISCO VENDRAMIN N°: 150

Complemento:

Bairro: VILA JUNDIAINOPOLIS

Cidade: Jundiai UF: SP CEP: 13206-590

Data de Inicio: 15/10/2018

Previsdo de Término: 26/10/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:

Endereco: Alameda DOS HELIOTROPIOS N°: 1810

Complemento: APARTAMENTO 31
Cidade: Sorocaba

Data de Inicio: 15/10/2018
Previsdo de Término: 26/10/2018
Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Residencial

Bairro: JARDIM SIMUS
UF: SP CEP: 18055-145

Cadigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica
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Quantidade Unidade
Alvenaria 34,00000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

Prestagdo de servigo de avaliagdo de 34 iméveis sendo estes classificados com BNDU (Bens Nao de Uso). Os trabalh

foram realizades de atordo com os critérios

estabelecidos pela Norma de Avaliagio NBR 14.643 1 e 2 da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas e IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de

Engenharia

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no

Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

8. Assinaturas

V o 47%

M . ELO DA LUZ N-ASCIMENTO - CPF: 260.261.418-12

/B‘iN?b SANTANDER (BRASIL) S.A. - CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42

9. Informacgdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.arg.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Vlor ART R$ 218,54 Registrada em: 22/10/2018
mpresso em: 23/10/2018 15:44:00

Valor Pago R$ 218,54

Nosso Numero:  28027230181315513  Vers3o do sistema




Wisconsin

N TERNATIONAHL

Rua Itaquaxiara, n® 54 — Sala 1 Central Tel.: 55 (11) 5521-2998

Santo Amaro Cel.: 55 (11) 99235-0261 (WhatsApp)
IsconSIn Cep: 04932-120 — Sao Paulo, SP - Brasil Internet: www.wisconsinbr.com

ERNATIONAL



	9038_CAPA_PADRÃO_LAUDO-BNDU-R1
	9038 - Laudo - São Gonçalo_vWisconsin-R1



