& Santander
Renegociagao

Laudo de avaliacdo de imoéveis

SOUZA TELES

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario LAMERSON DE

N° CPF / CNPJ 08149854401

Nome Condominio/Empreendimento Condominio Francisco Pontin

Valor Compra Venda R$ 143.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 583400116224

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 1

Matricula 8922

Logradouro RUA MARIO SPROESSER

N° 181

Andar 2

Complemento BL S AP 22

Bairro/Setor

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido

IZ‘Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

Cidade MONTE MOR

UF SP

Infraestrutura Urbana Restritivos
|Z|Agua E‘Esgoto Sanitério E‘En’ergla IZ‘IIumlna(;ao publica (na via do DFaveIa DRISCO Ambiental
Elétrica lote) [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
IEPavimentagéo |Z|Esgot0 Pluvial |Z|Telefone |Z|Gés Canalizado
DFossa DClsterna/Pogo

Artesiano

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

CEP 13190-000

Latitude O

Longitude 0

Servigos Plblicos e Comunitérios

Topografia
|:|Plana / Semi-Plana

IZ‘Aclive >
10%)

|:| Desnivel Pronunciado DDecIive >
(Acidentado) 10%)

D;rualt)n”scgz)o_ne Centro |Z| Educacéo -
N Comercial Escola(s)
Metrd
Seguranca Transporte
|:| egurang |Z|P0blico - DRede Bancéria
pablica Onibus
I:‘Lazer Coleta de Saude -
Lixo Clinicas/Hospitais
|:|Aeroport0 DShopping DParque
Outro -
Descrever
Abaixo

Formato

DReguIar
|Z|Irregular

Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Andlise da Regiédo do Bairro/Setor
Localizacéo
Valor Iméveis na RegiéoDCrescente

|Z|Urbano

DSuburbano |:|Imével Rural

|Z|Estéve| DDecrescente
[BMais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25%
Dlndustrial |:|Residencia|

Limites do Bairro/Setor

Dimensdes
Area Total:0,00 m2 Testada (Frente): 0,00
Fracéo Ideal:0,781250 % Fundos0,00

|:|Favela

Padréo construtivo predominante na Regiéo
DAIto DNormaI-aIto DBaixo
[MINormalimedio
DNormaI-baixo

Fatores Valorizantes

|:|Vista - Mar DTranspone Publico - Metr6
Dvista - Parque I:‘Vista Permanente
|:|Outr0 - Descrever Abaixo

m Lado Direito: 0,00 m
Lado Esquerdo:0,00 m

Tipo de Implantacédo

Co

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

minio / Imével Avaliando

|Z|Cond0m|’ni0 |:|Isolad0 Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria externa Contato Telefonico Acompanhante: -
Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |Z|Outro - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos: O

N° Unidades Por Andar: 0

N° Total d

condominio: 0

e Unidades no N° de Elevadores: 0

Valor Condominio: R$ 0,00

DPor Més DPor Ano

torres, térreo + 3 andares

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos 4

Uso do Edificio: Residencial

aio
|:|Normal-baixo

Normal-alto

|:|Baixo

Padréo de acabamento do condominio
ENormalimédio

Estado Conservagéo do
Condominio:

|Z|Bom DReguIar

|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Condominio
|Z|Playground |:|Gerador
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper

|:|Sauna DPiscina

DSaIéo de Festas
DSaIa de Jogos
DSaIa de Ginastica

Dlnterfone
|:|TV a Cabo

|:|Loja de Conveniéncia

|:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
IZ‘Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|TV Satélite |Z|Jardins

Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagé&o Imével Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|:|Casa |Z|Apartamemo DGaIpéo DHabitado Avaliando |Z|Bom DReguIar DAIto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [Loja DSaIa ) [M]Desabitado Anos 16 [ JRuim DEm Construcdo / Em [Baixo [ minimo
Comercial ~ Implantagéo
L Ano Construgéo 2002

I:‘Vaga(s) DDeposno |:|Lofl

Autdnoma(s) Autdnomo

Outro - Descrever

Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Vistoria externa Total de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura Texturizada / Pétina /
Stucco

Esquadrias Vistoria externa

N° Andares do Imével Avaliando 1

N° Dormitérios 2

Dimensbes

Area Privativa: 53,84
m? m?

Area Comum (m?):55,89

Area Total (m2):109,74

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1

Face Imovel

|:|Su| DNorte DLeste |:|Oeste

m2
Area Averbada: 0 m2 Area ndo AverbadaO m?
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

sim Nzo

local. A localizagéo do mesmo foi feita através da confirmagao do porteiro do Condominio.

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 18/09/2020

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Na&o foi fornecido IPTU, somente a Certiddo de Dados Cadastrais.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

N&o foi fornecido IPTU, somente a Certiddo de Dados Cadastrais.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imé6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nédo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminacéo?

O imovel avaliando estd em conformidade com a(s) regra(s) de negécio estabelecidas pela instituicdo financeira para o Produto?

Observacgdes Finais

local. A localizagdo do mesmo foi feita através da confirmagédo do porteiro do Condominio.

N° Controle Interno: 583400116224

Apartamento localizado no 2° andar, com direito a 01 vaga de garagem. NOTA: N&o foi realizada a vistoria interna. A idade aparente e estado de conservagdo foram consideradas conforme fachada externa. Nao
foi fornecido IPTU, somente a Certiddo de Dados Cadastrais. A matricula ndo quantifica a vaga de garagem. Para o célculo foi considerada 01 vaga. O condominio néo possui identificacdo nominal e numeral no

Apartamento localizado no 2° andar, com direito a 01 vaga de garagem. NOTA: N&o foi realizada a vistoria interna. A idade aparente e estado de conservacao foram consideradas conforme fachada externa. Ndo
foi fornecido IPTU, somente a Certiddo de Dados Cadastrais. A matricula ndo quantifica a vaga de garagem. Para o célculo foi considerada 01 vaga. O condominio n&o possui identificagdo nominal e numeral no

MOXXXMXXXXXXX (X
UXOOOO000O00000 X0 X

Amostras:

Critério Utilizado: IZ‘Area Privativa

[Area Total (m2)

I:‘Terreno

1 |[Logradouro R MARIO SPROESSER

N° 181 Andar Complemento COND FRANCISCO PONTIN |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor JARDIM SAO BOM JESUS |Cidade MONTE MOR |UF SP |CEP 13193-032

Latitude -22.949918

[Longitude -47.314534

Descrigcao 02 dormitérios e demais dependéncias. Possui 01 vaga de garagem. |F0nte de Informacdes Crsitiane Rizzati

|Te|efone (19) 98143-3724

Idade Aparente Imével
Avaliando 16

N° Vagas

Estacionamento 1 Total de Banheiros 1

Status Ofertado N° Dormitérios 2

Ano Construcdo 2002

Estado Conservacao Imovel
Avaliando Bom

Data Venda/
Oferta 19/09/2020

Valor Venda / Oferta R$

160.000,00 Padrao Normal//Médio

Valor m? R$ 2.857,14 Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em
m?2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 56,00

Area Privativa 56 Area Comum (m?) 0

| Vida Util (em anos) 60

2 [Logradouro R MARIO SPROESSER [Ne 181 [Andar

| complemento COND FRANCISCO PONTIN |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor JARDIM SAO BOM JESUS |Cidade MONTE MOR |uF sp |ceP 13193-032

[ Latitude -22.949918

|Longitude-47.314534

Descricao 02 dormitérios e demais dependéncias. Possui 01 vaga de garagem. |F0nte de Informacdes BDL Imdveis

|Te|efone (19) 3342-8773

Idade Aparente Imével
Avaliando 16

N° Vagas

Estacionamento 1 Total de Banheiros 1

Status Ofertado N° Dormitérios 2

Ano Construcdo 2002

Estado Conservacao Imével
Avaliando Muito Bom

Data Venda /
Oferta 19/09/2020

Valor Venda/ Oferta R$

168.300,00 Padrao Normal//Médio

Valor m? R$ 3.060,00 Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em
m?2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 55,00

Area Privativa 55 Area Comum (m?) 0

| Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R MARIO SPROESSER [Ne 181 |Andar

| complemento COND FRANCISCO PONTIN | Proximidade do Imével km

Bairro/Setor JARDIM SAO BOM JESUS |Cidade MONTE MOR [UF sp |ceP 13193-032

[ Latitude -22.949918

|Longitude-47.314534

Descrigao 02 dormitérios e demais dependéncias. Possui 01 vaga de garagem. |F0nte de Informagdes Zamm Imoéveis

| Telefone (19) 2511-6658

Idade Aparente Imével
Avaliando 16

N° Vagas

Estacionamento 1 Total de Banheiros 1

Status Ofertado N° Dormitérios 2

Ano Construcédo 2002

Estado Conservacéo Imével
Avaliando Muito Bom

Data Venda /
Oferta 19/09/2020

Valor Venda / Oferta R$

171.000,00 Padrao Normal//Médio

Valor m? R$ 2.898,31 Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em
m?2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 59,00

Area Privativa 59 Area Comum (m2) 0

| Vida Util (em anos,) 60

4 |Logradouro R CAPITAO AGUIRRE [N° 370 |Andar

|Comp|emento RES BELLA VIDA

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro/Setor CENTRO | cidade MONTE MOR |uFsp |ceP 13190-019

[ Latitude -22.949657

[Longitude -47.321520

Descricdo 02 dormitérios e demais dependéncias. Possui 02 vagas de garagem. |F0nte de Informacdes Pelegrini Iméveis

| Telefone (19) 99756-1665

Idade Aparente Imével
Avaliando 10

N° Vagas

Estacionamento 2 Total de Banheiros 1

Status Ofertado N° Dormitérios 2

Ano Construcao 2008

Estado Conservacéo Imével
Avaliando Otimo

Data Venda /
Oferta 19/09/2020

Valor Venda / Oferta R$

182.000,00 Padrao Normal//Médio

Valor m2 R$ 3.714,29 Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 49,00

Area Privativa 49 Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R CAPITAO AGUIRRE [N° 370 |Andar

|Comp|emento RES BELLA VIDA

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro/Setor CENTRO |Cidade MONTE MOR |UF SP |CEP 13190-019

| Latitude -22.949657

|Longitude-47.321520

Descricdo 02 dormitérios e demais dependéncias. Possui 02 vagas de garagem.

|F0nte de Informacdes Waldemar Alexandre

| Telefone (19) 97401-0390

Idade Aparente Imével
Avaliando 10

N° Vagas

Estacionamento 2 Total de Banheiros 1

Status Ofertado N° Dormitérios 2

Ano Construgéo 2008

Estado Conservagédo Imével
Avaliando Otimo

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Valor m2 R$ 3.720,82 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em

Area da Edificagéo

182.320,00 Oferta 19/09/2020 m2) 0,00 (m?) 49,00
Area Privativa 49 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 583400116224

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacédo: Aditivo

Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra ) %) RSm?) Ol@(le|ew|le|e |06 ]| O ||| (Re/m?)
JAmostra 1 56,00 160.000,00] 2.857,14{0,9000]1,0000]1,0000f1,0000j1,0000]1,0000/1,0000j1,0000]1,0000{1,0000{1,0000j1,0000] 2.571,43]
/Amostra 2 55,00 168.300,00 3.060,00/0,9000]1,0000]1,0000f1,0000j1,0000]1,00001,0000j1,0000]1,0000{1,0000{1,0000j1,0000 2.754,00]
JAmostra 3 59,00 171.000,00] 2.898,31{0,9000]1,0000]1,0200f1,0000j1,0000]1,00001,0000j1,0000]1,0000{1,0000{1,0000j1,0000 2.666,44]
JAmostra 4 49,00] 182.000,00 3.714,29(0,9000]1,0000]0,9700f1,0000/0,9200]1,0000/0,9500j1,0000]1,0000{1,0000{1,0000j1,0000 2.748,57|
JAmostra 5 49,00 182.320,00 3.720,82|0,9000]1,0000§0,9700j1,0000]0,9200]1,0000{0,9500j1,0000]1,0000{1,0000{1,0000j1,0000] 2.753,40]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.698,76)
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Transposicao, (3) - Area, (4) - Equivaléncia, (5) - Fator Idade e Estado \Valor 1 839,13
IConservagéo, (6) - Fator Fisico, (7) - Fator Vaga / Terreno, (8) - Fator Localizagéo, (9) - Amenidades, (10) - . Minimo OO
Fator Andar, (11) - Fator Padréo de Construgéo, (12) - Other Saneamento das Amostras (+/-30%) Valor
. 3.508,39)
Maximo
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 53,84 Valor m2: R$ 2.698,76 Valor Edificacdo: R$ 145.000,00
Valor de Liquidez: R$ 108.000,00 Valor Imével: R$ 145.000,00
Valor total da avaliagéo: R$ 145.000,00

Avaliagdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00

Valor por extenso:

zero real

Valor Edificacdo

R$ 145.000,00

Valor por extenso:

cento e quarenta e cinco mil reais

Valor do(s) '
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) '
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

Quantidade Unidades
Autdnomas

Valor de Liquidagéo
Forgada

N° da Matricula Tipo Unidade Autdnoma Descrigao Area (m2?) Valor

8922
R$ 145.000,00

0 Indefinido

Valor Imével Valor por extenso: cento e quarenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

//// i

LVC Engenharia e Avaliagoes d¢ Imoveis Ltda.
Luiz Viriato Martins Cabral CREA - 0600832340

Nome do Avaliador LUIZ VIRIATO MARTINS

Nome Companhia Avaliagédo LVC CABRAL

CREA / CAU 0600832340

Local e Data
Jundiai,
21/09/2020

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre 0 Banco Santander e o responsével
somente poderé ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.

ela elaboracéo deste laudo e
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 583400116224

Documentacgao Fotogréfica

Representacéo Vista da Rua Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto Data Foto Data Foto

Representagédo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigdo Descrigéo Descricédo
Data Foto Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3
Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa
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