& Santander
Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario FLAVIO

EDUARDO SAGRADAS RIBEIRO

Laudo de avaliacdo de imoéveis

N° CPF / CNPJ 03733655788

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 180.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 00334213230010011638236769BRL

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 12

Matricula 24308

Logradouro EST DO PRE

N° 1.380

Andar

Complemento BL. 03 APTO. 103

Bairro/Setor CAMPO GRANDE

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

Regido

I:‘Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|Z|Outro - Descrever Abaixo
Unifamiliar / Multifamiliar

DComercial

Dlndustrial

Cidade RIO DE JANEIRO

Infraestrutura Urbana
MAgua
IEPavimentagéo

D Fossa

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

|Z|Esgoto Sanitério

|Z|Esgot0 Pluvial
ECisterna/Pogo
Artesiano

UF RJ

lz‘Energia

Elétrica
|Z|Telefone

lote)
|Z|Gés Canalizado

CEP 23.015-260

IZ‘IIumina(;éo publica (na via do

Latitude Longitude

Restritivos
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

Servigos Plblicos e Comunitérios
Transporte

- Centro Educacéo -

] Publico - Comercial ] Escola(s)

Metrd

Seguranca Transporte
|Z| egurang |Z|P0blico - IZ‘Rede Bancéria

pablica Onibus
IZ"—azer Coleta de Saude -

Lixo Clinicas/Hospitais

|:|Aeroport0 |Z|Shopping |Z|Parque

Outro -

Descrever

Abaixo

Andlise da Regiédo do Bairro/Setor
Localizagéo |Z|Urbano
Valor Iméveis na RegiéoDCrescente
Xmais de 75%
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Area Urbanizada

Limites do Bairro/Setor

DSuburbano |:|Imével Rural

|:|Favela

|Z| Estavel DDecrescente
[J25% - 75% []Menos de 25%
Dlndustrial |:|Residencia|

Vizinho aos bairros de Paciéncia, Vargem Grande, Santissimo, Senador Camara, Cosmos e

Guaratiba

Padréo construtivo predominante na Regiéo

DAIto DNormaI-aIto DBaixo
[MINormalimedio
DNormaI-baixo

Fatores Valorizantes
|:|Vista - Mar DTranspone Publico - Metr6
Dvista - Parque I:‘Vista Permanente

|:|Outr0 - Descrever Abaixo

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> R | .
[Jpiana / semi-Plana IZ‘lO%) ¢ %I eou lar Area Total:0,00 m2 Testada (Frente): m Lado Direito: m
. . ’ rregular S
DDESH'VE| Pronunciado DDEC“VG > Fragéo Ideal:0,250020 % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantacédo ) . o
o Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
|Z|Cond0m|n|0 |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos: 4

N° Unidades Por Andar: 4

Ne° Total de Unidades no
condominio: 16

N° de Elevadores: 0

Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricao/ldentificacdo dos
Andares/Pavimentos Pavimento térreo com 04
apartamentos e 2° ao 4° pavimentos tipo com 04
apartamentos por andar.

Uso do Edificio: Residencial

Padréo de acabamento do condominio

DAIto DNormaI-aIto

|:|Normal-baixo |:|Baixo

ENormalimédio

Estado Conservagéo do
Condominio
|Z|BomlBoa

|:|Ruim

|:| Regular
Em
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|Z|Playground DGerador |Z|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
|Z|Churrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos |Z|Interfone |Z|Quadra Esportiva IZ‘Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna |Z|Piscina |:|Sala de Ginastica |Z|TV a Cabo |Z|TV Satélite |Z|Jardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imdvel Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
Casa |Z|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [Loja D56|a ) [ Ipesabitado Anos 25 [JRuim DEm Construgao / Em [Baixo [ Mminimo
Comercial ~ Implantagéo
- Ano Construcéo 1994
DVaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdnoma(s) Autbnomo
Outro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Total de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura texturizada

Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliando 1

N° Dormitérios (néo contar suite nem dep. de
empregada) 2

Dimensbes

Area Privativa: 55,00
m2

Area Comum (m2):0,00
m2

Area Averbada:

m2 Area ndo Averbada

Area Total (m2):55,00
m2

m2

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imével

|:|Su| DNorte DLeste |:|Oeste

Diviséo Interna (Tipo do Coémodo)

Quantidade

Tipo Acabamento Piso

Tipo Acabamento Parede

Tipo Acabamento Forro/Teto

Sala de Estar / Visitas

1 -

Dormitério (néo contar suite nem dep. de empregada)

Banheiro social

Cozinha

Area de Servigo Coberta

2
1
1
1
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 00334213230010011638236769BRL

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

dotada de todo o tipo de comércio geral. Campo Grande apresenta bom potencial de compra e venda.

Questdes Complementares Sim

Data da Vistoria: 04/11/2020

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
N&o consta na Certidédo do Registro de Iméveis a area do imével avaliando.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

Ox OO

unidades do condominio.

(I

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

unidades do condominio.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O im6vel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminacéo?

(1 <] <] ] €] (€] €] ] ]

Observagfes Finais

a bom de conservacédo.A descri¢cdo do condominio, do prédio e da unidade foram obtidas através de laudo anterior de outra unidade do condominio, realizado para o préprio Banco.

Campo Grande é um bairro da Zona Oeste da cidade do Rio de Janeiro. O local possui predominancia de edificacdes residenciais unifamiliares, prédios residenciais multifamiliares e comércio local. A regido é

O im6vel ndo possui vaga para automovel constante na Certiddo do Registro de Imdveis, entretanto, conforme consta em tal Matricula o condominio possui vagas para automoveis, ndo suficientes para todas as

O im6vel ndo possui vaga para automével constante na Certiddo do Registro de Imdveis, entretanto, conforme consta em tal Matricula o condominio possui vagas para automéveis, ndo suficientes para todas as

A area utilizada nos célculos avaliatérios foi a constante no IPTU.N&o foi realizada vistoria interna do imével.N&o foi possivel verificar se o imével encontra-se ocupado.O imével foi estimado em estado de regular

z
g
[=]

X0 X[

X

XOOOOOOOO0

Amostras: Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_JArea Total (m?)

I:‘Terreno

1 |[Logradouro Estrada do Pré N° 1.380 Andar 2° Complemento bl. 09 apto. 201 |Proximidade do Imével 0 km

Bairro/Setor Campo Grande |Cidade Rio de Janeiro |UF RJ |CEP 23.015-260 Latitude O |Longitude 0

Descricao Sala/2 quartos / Vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: CGAP20738 |F0nte de Informacdes Vip Imobiliaria - Rui |Te|efone (21) 3496-1990

N° Dormitérios (ndo

Status Ofertado contar suite nem dep. de | Total de Banheiros Ano Construcao

o . . .
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de | Total de Banheiros Idadg Aparente Im6vel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 0 Avaliando 25 Avaliando Bom/Boa
empregada) 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
135.000,00 Oferta 02/11/2020 Valor m? R$ 2.455,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 55,00
Area Privativa 55 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 100
2 |Logradouro Estrada do Pré |N° 1.380 |Andar 4° |Comp|emento bl. 07 apto. 404 |Proximidade do Imével 0 km
Bairro/Setor Campo Grande |Cidade Rio de Janeiro |UF RJ |CEP 23.015-260 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo Sala/2 quartos / Vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: AP0378 |Fonte de Informag6es Remax Parceria |Te|efone (21) 3579-6578
o - <
N° Vagas N° Dormitérios (ndo Idade Aparente Imével Estado Conservacéo Imoével

Estacionamento 0 empregada) 2 Avaliando 25 Avaliando Bom/Boa
\{fé?oro\{)?gga / OfertaR$ g?;i;/%g(/jﬁjzozo Valor m2 R$ 2.091,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 /:;;ea Total do Terreno (em (Ar;i:;lsie'lolédificagéo
Area Privativa 55 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 100
3 |Logradouro Estrada do Pré |N° 1.380 |Andar 2° |Comp|emento bl. 13 apto. 204 |Proximidade do Imével 0 km
Bairro/Setor Campo Grande |Cidade Rio de Janeiro |UF RJ |CEP 23.015-260 |Latitude 0 |L0ngitude 0

Fonte de Informacgdes Invista Negdcios

Descrigdo Sala/2 quartos / Vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: 226 - ;
Imobiliarios - Gabriel

Telefone (21) 3217-3068

N° Dormitérios (ndo .
0
N° Vagas contar suite nem dep. de | Total de Banheiros ldade Aparente Imovel

Status Ofertado Ano Construcao

Estado Conservacéo Imével

Estacionamento 0 Avaliando 25 Avaliando Bom/Boa
empregada) 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
130.000,00 Oferta 02/11/2020 Valor m? R$ 2.364,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 55,00
Area Privativa 55 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 100
4 |Logradouro Estrada do Pré |N° 1.380 |Andar 40 |Comp|emento bl. 13 apto. 401 |Proximidade do Imével 0 km
Bairro/Setor Campo Grande | cidade Rio de Janeiro |UF R3 |ceP 23.015-260 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descricao Sala/2 quartos / Vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: AP0362 |F0nte de Informacdes Remax Parceria |Te|ef0ne (21) 3579-6578
N° Dormitérios (ndo . % A
0
Status Ofertado N Vagas contar suite nem dep. de | Total de Banheiros Idadg Aparente Imvel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 0 Avaliando 25 Avaliando Bom/Boa
empregada) 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
120.000,00 Oferta 02/11/2020 Valor m? R$ 2.182,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 55,00
Area Privativa 55 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 100
- P,
5 |Logradouro Estrada do Pré N° 1.380 Andar 2° g:d”;f'ememo Unidade do condominio / 2 Proximidade do Imével 0 km
Bairro/Setor Campo Grande Cidade Rio de Janeiro UFRJ CEP 23.015-260 |Latitude 0 Longitude O

Fonte de Informagdes Invista Negécios

Descrigdo Sala/2 quartos / Vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: 231 - ;
Imobiliarios - Gabriel

Telefone (21) 3217-3068

N° Dormitérios (néo A
0
N° Vagas contar suite nem dep. de | Total de Banheiros ldade Aparente Imovel

Status Ofertado Ano Construgao

Estado Conservagédo Imével

Estacionamento 0 Avaliando 25 Avaliando Bom/Boa
empregada) 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
120.000,00 Oferta 30/09/2020 Valor m2 R$ 2.182,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 55,00
Area Privativa 55 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 100
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 00334213230010011638236769BRL

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacédo: Multiplicativo
Amostra /;\rrnez? \g;lg)r Dad((;z/l;l:;lals @ @ @ @ ®) Homtzg;/nrﬁgagao
JAmostra 1 55,00 135.000,00 2.455,00 1,0000] 1,0200] 1,0000] 0,8500| 0,9500) 2.022,00
/Amostra 2 55,00 115.000,00] 2.091,00 1,0000 1,0600] 1,0000] 0,9700| 0,9000f 1.935,00
JAmostra 3 55,00 130.000,00 2.364,00 1,0000] 1,0200] 1,0000] 0,9700| 0,9000) 2.105,00
JAmostra 4 55,00 120.000,00 2.182,00/ 1,0000, 1,0600] 1,0000] 0,9300| 0,9000f 1.936,00
JAmostra 5 55,00 120.000,00 2.182,00( 1,0000 1,0200] 1,0000] 0,9500|_0,9500} 2.009,00
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.001,00]
(1) - Fator Localizacéo, (2) - Fator Andar, (3) - Fator Vaga / Terreno, (4) - Fator Padréo de Construgéo, (5) - Fator Fonte \Valor Minimo | 1.401,00)
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo 2.601,00

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 55,00 Valor m2: R$ 2.000,00 Valor Edificagdo: R$ 110.000,00

Valor de Liquidez: R$ 89.000,00 Valor Imével: R$ 110.000,00

Valor total da avaliag&o: R$ 110.000,00

Avallacao p ara ade a amento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificacédo R$ 110.000,00 Valor por extenso: cento e dez mil reais

Xig:égs) Valor por extenso:

Xigc?((;gS) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quan:ng:olr:]n;Sades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m2?) Valor valor g(e)éig;;dagao

24308 0 Indefinido 55,00 R$ 110.000,00 R$ 89.000,00

Valor Imével R$ 110.000,00 Valor por extenso: cento e dez mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagédo Brasplan Rio Planejamento, Administracéo e Participacéo Ltda. |N0me do Avaliador Antonio José Dias de Lemos |CREA / CAU 45.259-D/RJ
Local e Data

Rio de Janeiro — — /-——

04/11/2020

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

R Jocu 5

men ra ser iliz las ar. intern Ban ntander rceir. riz .
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Documentacao Fotogréfica

Fotos imoével

Representacéo Vista da Rua Representagao Identificagdo Numérica Representacao
Descrigao Descrigéo Descrigéo Entrada do condominio
Data Foto 04/11/2020 Data Foto 04/11/2020 Data Foto 04/11/2020

Representagéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 04/11/2020

Representacao Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 04/11/2020

Fotos da Amostra 1

Fotos da Amostra 2

Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5
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Imagem - Mapa
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Representacdo: Mapa
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