\V
VALOR

ENGENHARIA




& Santander & VALOR 6073

EHRUEHHAHIA

Proprietdrio: Banco Santander Brasil S/A Data-Base: 24/04/2019

Tipo de Imével: Casa Uso do Imovel: Residencial
Enderego Completo: Rua Prefeito Elias Gomes Ne: 587
Bairro: Nossa Sra. Do Carmo Municipio: Ouricuri UF: PE CEP: 56200-000
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 20
Grau de Fundamentagdo - ABNT NBR 14653: 1 Grau de Precisdo - ABNT NBR 14653: 11
Metragens
Matricula: 215,00
IPTU/ITR:
Area Terreno Total:jLevantamento
Planialtimétrico:
Empra n
avaﬁi:gg:a ) 215,00
Matricula: 131,70
Area Construida {IPTU:
Total (m?)*: Planta/Layout:
*Somente Contrato:
averbada

Empregada na

s 131,70
avaliagdo:

Observagdes impactantes na avaliagdo

a) N3o foi possivel vistoria interna no imdvel;

b) Adrea de construgdo utilizada é a existente na matricula de
131,70 m%; no entanto observou-se que o imével possui uma drea
ndo averbada adicional de =~ 212,30m?

Indicio de contaminagdo ambiental

Imovel sem indicios de contaminagdo.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Liq. Forgada: % Desc:

-Construcoes e Benfeitorias Averbadas

Valorde Mercado: RS 122.000,00 Valorde Liqg. Forgada: RS 85.000,00 % Desc: -30,33%
-Construgdes e Benfeitorias N3o - Averbadas

Valor de Mercado: Valor de Liqg. Forgada: % Desc:

| Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas

RS sPP XN Valor de Lig. Forcada: JLH 85.000,00 - Desc: -30,33%

Valor de Mercado:

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 15 meses

Data avaliagdo: 24/04/2019 o
Assinatura Avaliador R

Data da vistoria: 23/04/2019 g

Nome Avaliador:  Afonso Machado de Farias Filho CREA Resp.: 7.350-D PE ART n2:

Telefone: (81)32432121 Email Afonso@valorengenharia.eng.br

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
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VALOR210-19(0) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL RESIDENCIAL

Rua Prefeito Elias Gomes de Souza, N° 587

Nossa Senhora do Carmo, Ouricuri - PE

Objetivo Valor de Mercado e Liquidagao Forgada
Finalidade Patrimonial
Valor de Compra e Venda RS 1 22.000,00
Cento e vinte e dois mil reais
RS 85.000,00

Valor de Liquidagao Forgada

Oitenta e cinco mil reais

Recife, junho de 18

Este Laudo de Avaliagéo atende as premissas do Banco Santander tendo sido elaborado com este propédsito es-
pecifico. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo
entre as partes interessadas.

Proibida a reprodugéo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.

Nuimero da solicitagcao SIPAT 6073 Imovel avaliado pelo aspecto externo.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um imével residencial localizado na Rua Prefeito Elias Gomes de Souza n° 587, bairro de
Nossa Senhora do Carmo, Ouricuri — PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo do Banco Santander Brasil S/A.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentagéao apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste trabalho, o
bem avaliando é de propriedade do Banco Santander Brasil S/A.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagéo do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra e
venda e de liquidagao forgada, para fins de atualizagédo patrimonial.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se prop0e, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imovel,
o qual é assim definido:

> "0 valor expresso em termos monetdrios que o bem alcangaria se exposto a venda por um prazo razodvel
num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar,
ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

> Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos e, que as informagdes pres-
tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigdes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus que
pesem sobre o imével avaliando.

» Paraaindividualizagdo do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaciona-

dos:
» Vistoria externa no imével avaliando e vizinhanga;
» Pesquisas efetuadas no mercado imobilidrio local;
» Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
» Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.
> Copia da Certidao de Inteiro Teor, do Cartério do 1° Oficio de Ouricuri - PE, referente a matri-
cula 11.145, datado de 17 de fevereiro de 2016.
» Copia da Ficha de ITBI do imével sob nimero de inscrigdo 100200570053000.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho avalia-
torio receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentacao e precisdo dos
resultados, estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade
de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
tério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razao da confiabilidade, quantidade, quali-
dade e natureza dos iméveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliacdo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no
trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢bes como com o mercado e as informacgdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho avali-
atorio, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao. Quanto ao grau de precisao,
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este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixag@o “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisao Laudo
[~ Comparativo Direto Grau ll Grau lll
I  Evolutivo Graull

— Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocagao Tendéncia
O Alto O Al [F Residencial [~ Residencial
F Médio I Meédio I~ Comercial I~ Comercial
[~ Baixo [~ Baixo C Industrial C Industrial

INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupacgao

[~ Plana [~ Local [~ Horizontal
— Declive I Expresso T Vertical
— Aclive [T Misto | [C Misto
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

F Agua [T Esgoto [F Telefone [~ Coleta Lixo

[~ Energia [ llum. Publica [T GasEncanado [ Internet

[~ Drenagem [~ Pavimentagéo [~ RedeDados I~ Outros

TIPO DE IMOVEL

[C Apartamento [ Casa [ Terreno

[” Prédio Comercial I Sala Comercial [T Fazenda

[C  Prédio Residencial I Galpéo [T Posto de Combustivel

CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagédo Topografia Ocupagao Formato

[F Meio de Quadra [~ Plano I~ Livre I Regular

[T Esquina O Aclive [~ Ocupagéo Parcial C lrregular

[— Cabecade Quadra — Declive — Ocupagéo Total C

Dimensdes Confrontantes

Frente (m) 8,60 Rua Prefeito Elias Gomes
Fundos (m) 8,60 Imovel de terceiros
Lateral Esquerda (m) 25,00 Imével de terceiros
Lateral Direita (m) 25,00 Imével de terceiros
Area total (m?) 215,00 Frac&o ldeal 1,00
Observagoes As dimenso0es e area do 'terrenb foram retiradas da certidao de matricula do imével.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Edificagdo 01: Casa Residencial

Padréo Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Alo Térreo 1,00 131,70
F Meédio C - Regular Superior 0,70
[~ Baixo
Idade Aparente 20 anos 131,70

Caracteristicas

Imével com estrutura em alvenaria, fechamento laterais em alvenaria e coberta em laje.

Divisdo interna

N3ao foi possivel vistoria interna no imoével;

Principais acabamentos

N3ao foi possivel vistoria interna no imoével;

a). Ndo foi possivel vistoria interna no imével;

Observagao b) A area de construgdo utilizada é a existente na matricula de 131,70 m?; no entanto ob-
servou-se que o imével possui uma drea ndo averbada adicional de =~ 212,30 m2.
PARAMETROS URBANISTICOS
Zona Zona de Urbanizagéo Preferencial 1

Uso Permitidos

Residencial e estabelecimentos comerciais de pequeno porte

Coeficiente de Utilizagao Basico 1,5
Taxa de Ocupagao 70%
Gabarito de altura maxima 6,0m
Solo Natural 30%
Informacdes retiradas da Tabela 01 - Indices Urbanisticos da Cépia da
Observacgoes Lei do Plano Diretor Participativo e o Sistema de Planejamento e Gestao

do Desenvolvimento Urbano do municipio de Ouricuri — PE.
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgéo Mercado Atual
C Alto r Alto r Répida r Aquecido
o Médio I Médio o Normal r Normal
~ Baixo i Baixo I Dificil | Recessivo

Prazo de comercializagédo estimado: entre 15 meses

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sentido,
considerando tratar-se de uma unidade residencial unifamiliar passivel de comparabilidade direta, a pesquisa imo-
biliaria foi realizada buscando-se informagdes de imdveis similares, procurando-se em anuncios classificados de
sites, consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a
vizinhanga a procura de residéncias expostas a venda, cuja descri¢cao detalhada de cada elemento e sua respectiva
fonte de informagéao se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento que foi dispensado

aos elementos da pesquisa.

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avali-
acdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Sera utilizado neste trabalho o método de calculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado,
segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagdo com outros bens semelhantes, situados
em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores de venda conhecidos ou previa-
mente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um dos
atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formacgao do prego dos bens, é determinada
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através de uma analise estatistica descritiva, com a homogeneizagéo por fatores, segundo as recomendagdes e
exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

Na montagem da homogeneizagao foram analisados atributos pré-escolhidos e que possuem influén-
cia sobre a formacéo de pregos na regido. Os atributos analisados estao a seguir descritos, ndo significando que
todos tenham sido aproveitados na homogeneizagao.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugédo de 5% a 15% sobre o preco ofertado, conforme o
caso e considerando-se a elasticidade da negociagéo, ocorrida no fechamento.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fungéo de sua area,
tendo em vista que existe uma diferencga de valores unitarios de acordo com a dimensao do terreno, sendo os de
maior extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem
na composigao do valor final do imdvel.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicagdo “Curso Bdasico de Engenharia Legal e de
AvaliagOes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 22. Edigao, Editora Pini:

Areacomparativo
AreaAvaliando

j4
:>quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for infe-

rior a 30%
1

Areacomparativo
AreaAvaliando

ja
:>quando a diferenga entre as dreas do comparativo e do avaliando for su-
perior a 30%

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langa-
mento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposigao
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local),
devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localiza-
¢ao contribui na composigao do valor final do imével.

FATOR TERRENO LIVRE: os elementos comparativos foram corrigidos em fungao de sua area livre de
terreno, para tanto foram descontadas as dreas de construgdo térreas, sendo essa darea resultante de cada dado
da amostra e do imdvel objeto da avaliagdo submetidas a formula da corre¢do de area ja mencionada, com o
objetivo de corrigir as diferengas das dreas de terreno livres.

FATOR TESTADA: a influéncia da frente é levada em conta, através da fungéo exponencial da propor-
¢do entre a frente avaliando (Fa) e a do comparativo (Fc), através da seguinte expressao:

Ft = (Fa/Fc)* dentro dos limites: 2 <= (Fa/Fc) <= 0,5. Ft maior que 2 aplica-se 1,19, enquanto que
menor que menor que 0,5 aplica-se 0,83.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na proporcdo do padrédo das constru-
¢Oes, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composigao do valor final do
imovel.
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FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciagcdo, tomando-se por base os fato-
res de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a
parcela representada pela construgao no valor do imovel.

ESTADO DE CONSERVAGAO
A Novo D  Regular/Reparos simples G Reparos Importantes
B Novo/Regular E  Reparos Simples H 5;2?08 importantes/Sem
C Regular F  Reparos Simples/Importantes I Sem valor

11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 - VALOR DO IMOVEL

VM= A xVU onde

VM = valor de mercado de compra e venda do imével
A = area construgdo em m?

VU = pregco/m? de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, ajustados conforme planilha de homogeneizagao adiante, utilizada para a formacgéao de valor unitdrio:

Unitario Extra Produto Unitario Unitario
Ne Enderego Puro Fonte Area Local Terren Depre Padrda Posi¢cd Acess Topog Homogeneizado Homogeneizad
Frente L X ) 1 Fatores
R$/m? o ciagdo o o o/Via_rafia R$/m2 o Saneado
Rua Sinesio Coelho | | Nossa Sem.
ua Sinesio Coello | | Nossa Sem 100000 090 100 100 102 101 077 100 095 1,05 100 1,00 071 & 70817 708,17
Carmo | | Ouricuri | PE
Rua Chiguito Coelho | | N .
va Chiquito Coelho | [NossaSem.do ;5305 095 gog 100 102 101 077 100 100 105 100 100 073 o 89891 898,91
Carmo | | Ouricuri | PE
Estrada do Tamboril | | Universitari
strada do Tamboril | | Universitariol | 50136 90 092 100 102 100 078 100 100 100 100 1,00 065 & 88384 883,84
Ouricuri | PE
Rua Jeovan Alves | | Renascenga | |
2 e 147368 090 105 100 096 100 078 100 100 1,05 100 1,00 074 o 1.09754 1.097,54
Quricuri | PE }
Rua So L N
uaSdolucas| [NossaSemdoCamo 3560 99 105 100 096 101 078 100 095 105 100 100 072 o 102739 1.027,39

| | Ouricuri | PE

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro acima,

podemos obter os seguintes resultados:
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Desvio Padréo 149,69 149,69 Média 923,17
Coeficiente de Variagdo Puro 14,69% Limite Superior (+30%) RS  1.200,12
Coeficiente de Variagdo Homog 16,21% Limite Inferior (-30%) RS 646,22
Numero Total de Elementos 5) Média Saneada 923,17
RES U LT ADO S Numero de Elementos Saneados 5 -12,43% 808,43
Intervalo de Confinanga
t de Student 1,5330 12,43% 1.037,91
Fator/Conjuntode Fa Méx < 105 Min = 0,65 -15,00% 784,69
Campo de Arbitrio
Enquadramento Precisdc Grau lll Fundamentagdo Grau ll 15,00% 1.061,64
Valor Adotado Valor Médio Valor Unitério Final RS 923,17

Adotando-se com representativo do mercado o valor unitario médio, sendo possivel a seguinte avalia-
¢do pontual para o terreno:

VT = 131,70 m? x R$ 923,17/m? = RS 121.600,00

VALOR DE MERCADO = ~ R$ 122.000,00

11.2 VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

0 imével avaliando encontra-se inserido num mercado ativo, porém com nivel reduzido de oferta
no seu segmento, e as instituicdes de crédito trabalham com um valor de venda forgada menor do que o valor
de mercado, em fungao da tipologia e do porte do bem, de modo a resguardar seus interesses nos casos onde
ha a necessidade da alienagdo do bem por inadimpléncia. No presente caso foi adotado o fator redutor de 30%
sobre o valor de mercado como forma de estabelecer a melhorar condigéo de liquidez e a maior possibilidade
venda imediata, considerando que tratar-se de imével retomado que nao foi vistoriado internamente.

VL=VVXFr

VL = valor de liquidez
VV = valor de venda
Fr = Fator redutor

VL = R$ 122.000,00 X 0,70 = RS 85.400,00

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA= ~R$ 85.000,00
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12. CONCLUSAOQ

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sao frutos de estudos estatisticos rea-
lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamen-
tagao e de precisao do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e
assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de compra e venda
RS 122.000,00
(Cento e vinte e dois mil reais)

Valor de liquidagao forcada
RS 85.000,00
(Oitenta e cinco mil reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 15 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-
dor, com excegao desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 24 de abril de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGCAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

AF DE FARIAS FILHO
Eng. Civil CREA 7.350-D/PE.
DIRETOR TECNICO

% Yy
N%U UOSO DA SILVA

Eng. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Fachada Logradouro
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: GoogleEarth
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

Coordenada X (lat.)

DADO 1

Tipo Residencial Andar

Enderego Rua Sinesio Coelho

Numero Bairro Nossa Sem. Carmo

Cidade Ouricuri Estado PE

Informante Dicas Imobi

Fone (87) 3874-3963

Observagédo

Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Area Terreno (m?) 160,00 Frente (m) 8,00
Tipologia Construtiva Casa - Padrao Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 130,00 Idade (anos) 2 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao b - Novo/Regular
Area Ponderada (m?) 130,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 130.000,00 Valor Unitario (R$/m?) 1.000,00
Acesso Via local sem pavimentag&o Posigéo Esquina Topografia Plano
Link http://telmaimoveis.com.br/imovel/745242/casa-venda-ouricuri-pe-nossa-senhora-do-carmo
DADO 2
( Tipo Residencial Andar

Coordenada X (lat.)

Enderego Rua Chiquito Coelho

Numero Bairro Nossa Sem. do Carmo

Cidade Ouricuri Estado PE

Informante Dicas Imobi

Fone (87) 3874-3963

Observagédo

Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Area Terreno (m?) 150,00 Frente (m) 8,00
Tipologia Construtiva Casa - Padrao Médio Amplitude  Médio

Area Térreo/Privativa (m2) 120,00 Idade (anos) 2 Vagas

Area Superiores (m?) Conservagao b - Novo/Regular

Area Ponderada (m?) 120,00 Tipo de Ofert: Oferta2

Valor Utilizado (RS) 148.000,00 Valor Unitério (R$/m2) 1.23333
Acesso Via local sem pavimentagdo Posigdo Meio de Quadra Topografia Plano

Link http://telmaimoveis.com.br/imovel/745358/casa-venda-ouricuri-pe-nossa-senhora-do-carmo

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121 '
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DADO 3

Tipo Residencial Andar

Endereco Estrada do Tamboril

Numero Bairro Universitario

Cidade OQuricuri Estado PE

Informante Dicas Imobi

Fone (87) 3874-3963

Observagéo

Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Area Terreno (m2) 160,00 Frente (m) 8,00
Tipologia Construtiva Casa - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 66,60 I|dade (anos) 4 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagdo b - Novo/Regular
Area Ponderada (m?) 66,60 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (R$) 90.000,00 Valor Unitério (R$/m?) 1.351,35
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Meio deQuadra Topografia Plano
Link http://telmaimoveis.com.br/imovel/884827/casa-venda-ouricuri-pe-universitario
DADO 4

Tipo Residencial Andar

Enderego Rua Jeovan Alves

Numero Bairro Renascenga

Cidade Ouricuri Estado PE

Informante Corretor local

Fone (87) 9 9666-4554
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m?) 250,00 Frente (m) 10,00
Tipologia Construtiva Casa - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 190,00 Idade (anos) 4 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagdo b - Novo/Regular
Area Ponderada (m?) 190,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 280.000,00 Valor Unitario (R$/m?) 1.473,68
Acesso Via local sem pavimentagdo Posigado Meio de Quadra Topografia Plano
Link http://telmaimoveis.com.br/imovel/828319/casa-venda-ouricuri-pe-renascenca

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121 '
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Tipo Residencial
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Andar

Endereco Rua S&o Lucas

Ndmero Bairro Nossa Sem do Carmo
Cidade Ouricuri Estado PE
Informante Casabranca imobi
Fone (87) 38610807
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m? 200,00 Frente (m) 10,00
Tipologia Construtiva Casa - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 195,00 Idade (anos) 4 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao b - Novo/Regular
Area Ponderada (m?) 195,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 280.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 1.43590
Acesso Via local sem pavimentagéo Posigdo Esquina Topografia Plano
Link hitps:/Awww camy pe-f02 o hETTERTT

Av. Reptiblica do Libano n® 251
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 32432121
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ANEXO Il - TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS DA AVALIAGAO

Tipo Residencial Andar Data $4/04/2019
Endereco Rua Pref Elias Gomes Ndmero 587
Bairro Nossa Sen. do Carnr Cidade Ouricuri Estado PE
Observagéo 1 Situagéo
Proprietario Interessado
Objetivo Solicitante
Fundamentagdo Graull Precisao Grau Il Notal Local 10
Area do Terreno(m?) 215,00 Frente terreno (m) 8,60
rofund. Equiv. Terr (m 25,00 Posicédo Meio de Quadra
Topografia Plano Acesso Via local pavimentada
Area Construida (m?) 131,70 Area Pond (m?) 131,70
Tipologia construtiva Casa - Padrao Médio Amplitude Médio
stado de Conservagéi c - Regular Idade Aparente (anos) 20
PARAMETROS ADOTADOS
Peso Areas Superiores 70,00% Tratamento Fatores Produto
Peso Areas Inferiores 30,00% Fator Fonte Conjunto
Peso Fator Area 100,00% Intervalo Saneamento Amplitude 30%
Peso Fator Terreno 100,00% Medida de tendéncia Média
Fator Andar 0,50% Tipo de Imével/Calculo Unidade Isolada
RESULTADOS ESTATISTICOS
Desvio Padrao RS 149,69 Numero de Elementos Saneados 5
Coeficiente de Variagdo Puro 15% t de Student 1,533
Coeficiente de Variagdo Homog 16% Fator/Conjunto de Fatores Méx 1,05
Numero Total de Elementos 5} Fator/Conjunto de Fatores 0,65

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
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ANALISES GRAFICAS

Gréficos dos Valores Observados vs Calculados
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Tabela de Residuos

bado Unitério Residuos .
Observado Calculado Absoluto Relativo
1 1000,00 708,17 -291,8318251 -29%
2 1233,33 898,91 -334,4245013 27%
3 1351,35 883,84 -467,509444 -35%
4 1473,68 1097,54 -376,1472838 26%
5 143590 1027,39 -408,5070187 28%
6
7
8
9
10

Média dos Residuos .

Gréfico dos Residuos Relativos

-28%

-35%

-40% -35%
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ANEXO IV -ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Graus de fundamentag¢do no caso de utilizagao do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

ltem Descricao Classificagao Grau

1 Caracterizagdo do imével avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2

Quantidade minima de dados de mercado,

2 efetivamente utilizados S 2
) ~ A a inf 0 lati
3 Identificagdo dos dados de mercado presentagao qe .|n ormagoes re atlva'ls atodas as 2
caracteristicas dos dados analisadas
Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e 0,50 a 2,00 9

para o conjunto de fatores

a@No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é
desejavel que, com nimero maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

Fundamentagao Graull 8

Tabela 5 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores NBR 14653-2:2011
Grau
[/} /] I

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

tomno do valor central da estimativa < 30% s 40% < 50%

Intervalo de Confiabilidade 24,9%

Precisdao Grau lll

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
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ANEXO V - DOCUMENTACAO FORNECIDA

Av. Republica do Libano n® 2!
RioMar Trade Center Torre 1

Pina - Recife - PE - CEP 51110

Telefone: +55 (81) 3243 2121
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CARTORIO DO 1° OFICIO

Rozilda Barréto Cavalcante Alves - Tabelid Publica
Maria da Paz Barreto Cavalcante - Escrevente Substituta
Av. Antoénio Pedro da Silva, 630, Centro - Ouricuri-PE
CEP: 56.200-000 - Telefone (087) 3874.1416
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11.345; Nos termss de Instrumints Portloular o SELGE ¢ Sapta
comn EficAcia de Escriture PUblica, . Allenagdn Fiduciatin do
Imovel em Garantia = TFilnanclamento a% D74052270000270;
VENDEDOFED; Maria Helena Pereira de Carvalho Gomes e seu
esposo, José Heuristton Gomes Silwa, liranlle con, amanos, o1y

09 iar, ele autdiome, rewidentes Jamicil i3y Ea Fuas-Profelr
Elias Gores, r* SBI, Balrto Wosxsu dHenhiiza th asl
aricusd/IE, els pockadisa ds 8F n CH, 12644 -¢/, 5 n*

él.145,85€-835P-59, ele portador do CFF n" G07.852.974<5, KG
n® 34,747, 614-%-55F-7E; COMPRADCIES: MANOEL BARROS BARBOSA DE
SOUZA e sua esposa, EVA VIEIRA DE SOUZA, bra . iciro s, cangion,
ela atendente comerclial, wla do lar, ele portsdcr 4o EG n

1,952.619-88p-2F, F n" 359,219%,354-€8, ela partadera de FG
n? Hi294.400-SSP-PE, CTPE n* 023413 %04-2%, remloent '
SUELeI Lieion A Rud &, nT 19, CGHAH - Curl LAPZE., el at

©or Banco Santander S/A, CNPJ n" A0 4N0.828/ 0001472 walor aa
Vanda e Ccmpra de imdvwl: KF 120,000,00: forma oe pagqamento oo
prags de Venda o Comprat RS 25.000,00 cam rpcurscm proprien,
RS 25.000,00 com recazses dents [Llpanclamentod Valores a
Finanrisr parda 2 pagaments, do prege s eamda’ 35 90, 420,00
uaupesss acesalrian rg [inancismentol vusta val tosiad Fo
Lo V0, custe com certiaces 0,00; custe “om varital 9490, A0, »alel

total das despesas 990,00; wvalcr total do financiamento: Fs
85.99C,00; praze do contrato 300 meses, taxa de juros: U, 2016 '
&,4, lnominal); 9,460% a.a. (efetiva) & 0,761 manssly;
etualizacdio mersal: Vencimento a 1* am 2E.04.3013: cuszto
eferivo Tota - CET (anual): 1,547 Data de vanociment ES
Z8.93,.2036Prestancac Menaal - Amprtizacdo w5 9.9 !} Juroa

Peémie de Segurg OF! - Lanos i =a¢ nc [movel: F$ 12,00
Tarifa de Qervijon Administraryvos: - T.S.A: RS 23,00, i1
total da prestag3o men=al RS 1.24% 0, Cujo imdvel: e uma
caso res:dencial localizada ni Fua Frafelte [ihbad Domes o
fouza, n* 587, Nossa fenhora do Catmp = Ouill Jr . FE, o
pavimente tergeo, medindo B, 00 x 5,00 meryos, nam o ol ziv
15,00 m*, com limczas = compartimenteos acima ltados,
referide ¢ verdsde; deu-fé, Ouricuri, 12 de abril de 2037. A
Cficisla Foxllde Bacroto Cavaleante Rives:

Registro n® 3-11.145: Nos termoyd do titulé que, deu stigem so
F-2, c3 adquirentes na qualidade de fiduyciont=n, deram ¢ imovel
marriculado em allarac3an fiduciaria a0 Banco Lantander

| ©
736,07 - Morte ¢ Invalidez parmarente B3 162,64, valer g
(

iSrasil) B/A, NP3 a* 090.400.8588/0003-42, em oarantia Ae
expréstime no velar deo RS 95.890,00, quoe sars pago sis segueinte
formai 1) Imédvel Residencial Parcelas Atualisavels, &

Engareco: Rua Frefeito £lias Gomes de Souzd, n* 387, Nossa
Eanfore do Carmo - Ourleuri/PE3) valor db Imovel ES 120,300,00;

4 Vialar do Financiamento 32 35,999,000 % Frazc 50
rinanciamento! 100 messs, B) Sistena de amoerlzagio, taxa

de jures: 9,2016% a.:. (rominal). 9,60% a.a. iefotiva 2 0,7

AAC 0296673
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ANEXO VI - LIC - SANTANDER

LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS
DATA DA VISITA: 23/04/2018

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imével: Casa Residencial

1.2. Enderego: Rua Prefeito Elias Gomes — Cidade: Ouricuri UF: PE

1.3. Uso atual do imdvel: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: 7°53.39,17'S/40°0517,12'0

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e passado do imovel,
conforme disponibilidade, no Corpo do laudo.

2. IDENTIFICA(;AO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAQT\O
2.1. Foi realizada alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

v

Nao B Sim. Que tipo? Clique aqui para digitar texto. Quando? Clique aqui para digitar texto.

2.2. 0 imével esta cadastrado em alguma lista de dreas contaminadas? (Ex: CETESB- SP, FEAM-MG, INEA/RJ)? ¥ Nao
I N&o sei B Sim

2.3. Algum(ns) imével(eis) na vizinhanga, em um raio de 100m, esta cadastrado em lista de areas contaminadas? (Ex: CE-

TESB- SP, FEAM-MG, INEA/RJ)

b Nao B Nao sei

I Sim. Qual imoével?Clique aqui para digitar texto. A que distancia? Clique aqui para digitar texto.

3. IDENTIFICAGAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO
3.1. No imével existe ou existiu em seu passado, presente ou futuro:

Pas- Pre- P .
Futuro Ocorréncias no imovel
sado sente
[ [ [ Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.
- - - Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de monitora-

mento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo
[ [ [ (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou de-
teccao de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas, tambo-

= = = res ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, poco, lago, lagoa).
- - - gua ( G, lago, lag I_) -
Se pogo de agua, possui outorga? ' Sim Nao
r r r Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragcdes na vegetagao, ocorréncia

de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na agua.
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Explosao ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de

r r I_ ) -
gas e/ou combustivel

- - - Pendéncia juridica ou administrativa (notificagdes ou infragdes ambientais). Se sim, fa-
vor encaminhar cdpia.

- - - Notificagdes e/ou infragdes ambientais relacionadas ao imével ou a qualquer uma de
suas instalagdes. Se sim, favor encaminhar cépia.

[ v [ Outros. Descrever: Imével residencial unifamiliar

Observagoes e/ou justificativa: Clique aqui para digitar texto.

3.2. No entorno (vizinhanga) do imovel, existe ou existiu:
*Caso ndo houver acesso aos imoéveis do entorno ou as informagdes, utilizar o campo Observagoes e/ou justificativa para
descrever o entorno do imdvel.

Informacao
Pas- Pre- = . L s
nao acessi- Ocorréncias no entorno do imével
sado sente
vel

[ [ [ Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

r r r Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de monito-
ramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de pe-
tréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, sol-

[ [ [ ~ . . 8 .
ventes ou detecgao de substancias toxicas. Se sim, que tipo? Posto de combusti-
veis a 160 m de distancia
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas,

[ [ [ :
tambores ou sacos). Quais produtos?

- - - Corpos d'agua (rio, pogo, lago, lagoa).
Se pogo de dgua, possui outorga? " sim | Nao

- - - Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragdes na vegetacao,
ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na agua.
Explosao ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas,

[ [ [ . .
odor de gas e/ou combustivel

- - - Pendéncia juridica ou administrativa (notificagdes ou infrages ambientais). Se
sim, favor encaminhar cépia.

- - - Notificagdes e/ou infragdes ambientais relacionadas ao imével ou-a qualquer
uma de suas instalagdes. Se sim, favor encaminhar cépia.

[ Iw [ Outros. Descrever: Area residencial com comércio local
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Observacdes e/ou justificativa: Area urbana residencial com comércio local nas principais vias do bairro

4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL
4.1. Indicar abaixo se o imével teve uso passado, tem uso presente ou terd uso futuro para quaisquer dos seguintes fins:

Passado  Presente Futuro Uso do imavel

I [ [ Inddstrias. Quais? Clique aqui para digitar texto.

r N N Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel.

u [ [ Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.

- r r Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro sanitario, ferro-velho ou ce-
mitério

I [ [ Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

I [ [ Hospital ou outro servigo de saude. Descrever: Clique aqui para digitar texto.

I [ [ Comércio. Que tipo: Clique aqui para digitar texto.

u v [ Outros. Descrever: Imdvel residencial isolado
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de pe-

- r - troleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes,

solventes ou deteccao de substancias tdxicas. Se sim, que tipo? Clique aqui para
digitar texto.

4.2. Indicar abaixo se os imdveis do entorno tiveram uso passado, tem uso presente ou terdo uso futuro para quaisquer dos
seguintes fins:
* Caso a informacgéo néo seja acessivel, fazer descrigao visual do entorno.

Informacao
Passado Presente nao acessi- Uso do imovel
vel
u [ [ Industrias. Quais? Clique aqui para digitar texto.
u [ [ Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel.
u [ [ Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.
- - - Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro sanitario, ferro-velho ou ce-
mitério
u [ [ Armazenamento de residuos. Descrever residuos: Clique aqui para digitar texto.
I [ [ Hospital ou outro servigo de saude. Descrever: Clique aqui para digitar texto.
I [ [ Comércio. Que tipo: Clique aqui para digitar texto.
N v [ Outros. Descrever: Imével residencial unifamiliar e comercio local
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de pe-
- r r tréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes,

solventes ou detecc¢do de substancias toxicas. Se sim, que tipo? Clique aqui para
digitar texto.

*Observacdes e/ou justificativa: Area urbana residencial com comércio local nas principais vias do bairro
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6. CONCLUSAO: (a ser preenchido pelo Banco ou por empresa por ele indicada)
(Sugiro colocar na ordem de light para pesado)

o Area sem indicios de contaminacgao

r Area com Indicios de Contaminacdo — Sem histérico de ocupagéo de atividades potencialmente poluidoras, porém com
suspeita de fontes com potencial poluidor para solos e/ou dguas subterraneas;

r Area Potencialmente Contaminada — Ocupagéo presente ou passada de atividades potencialmente poluidoras
r Area de vizinhanca imediata com potenciais fontes de contaminacéo
r Area de vizinhanca imediata contaminada

I Area contaminada (registrada)

-

PN L

éﬁno Frutuoso da Silva
alor Engenharia
41.052.275/0001-56
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