PARECER Modelo Custo
& Santander 1 - Chave identificag&o do laudo: INDRA ou MONTREAL- nome empresa Operacéo
Montreal Empresa: Magaldi ISOLADO
LAUDO DE AVALIACAO Solicitante: | Banco Santander
2 - Cliente CPF
CYNARA TRINDADE DA COSTA NASCIMENTO 89558898520
Endereco n° Complemento
CONDOMINIO
RUA ARISTOTELES DA COSTA LEAL, CASA 34 24 RESIDENCIAS DE PIATA
Bairro Municipio UF CEP
PIATA SALVADOR BA 41650-010
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4 - IMOVEL
Tipo de Imével Padrao Construtivo Conservacao Idade Aparente
Sobrado em cond. fechado Médio bom 15
Terreno
Area (m?) F. Ideal (%) Testada (m) Formato Topografia
124,36 1,2436 regular plano
Construcgao - Unidade Isolada
Autdnoma | Area Construida Averbada | Area Const. Ndo Averbada Area total
Casa 114,55 114,55
Vaga 0,00
0,00
0,00
0,00
Total 114,55 0,00 114,55
5- AVALIACAO 6 - VALOR DE LIQUIDACAO
Valor Adotado FORCADA
R$ 309.000,00 R$ 207.000,00

Empresa/ CREA / Assinatura

Uso exclusivo da Engenharia do Banco

MAGALDI FIGUEIREDC-E} VGJENVHARIA LTDA - CREA/BA- 6.451
LUIZ ALBERTO 'l'\’/IO‘REIRA FIGUEIREDO - 20.629-D

Data

20/06/2016

LAUDO DE AVALIACAO DE USO RESTRITO: este documento fornece informacgdes pré-estabelecidas entre o Banco
Santander e o responsavel pela elaboragéo deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros.
“ A avaliacdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento
méaximo e/ou enquadramento da operacdo nas regras e limites operacionais. Cabe ao proponente verificar a exata
localizagédo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.




6 - COMPOSICAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

CcOMODO QTDE PAREDES PISOS TETO ESQUADRIAS

Sala de Estar 1

Sala de Jantar 1

Sala de TV

Escritério

Lavabo

Suite

Banheiro Suite

Dormitério

Banheiro Social

Cozinha

NN

Area de Servico

Deposito

Dorm. Empregada 1

WC Empregada

Churrasqueira

Piscina

Espaco Gourmet

Canil

Varanda 1

Sauna

Deck Piscina

Garagem Coberta

Garagem Descobert

Uso da unidade avalianda: residencial Posicao (andar):
Fechamento das paredes alvenaria N° pvtos unid auto 2
Caracteristicas da Edificacdo ou Condominio (preencher o que se enquadre)
QTDE Descri¢ao ESTRUTURA
SUB-SOLO concreto
TERREO FECHAMENTO
ANDAR TIPO Numero de unids por andar | alvenaria
COBERTURA N° DE ELEVADORES
Uso do Prédio comercial [Conserv Areas Comuns | regular
| Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")
Piscina Saldo de festas Sauna Depésito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descricao suscinta do imovel

SALA DE ESTAR/JANTAR, LAVABO, COZINHA, AREA DE SERVICO E QUARTO DE EMPREGADA.
PAVIMENTO SUPERIOR: 03 QUARTO (SENDO 01 SUITE), 01 SANITARIO SUITE, 01 SANITARIO SOCIAL E

VARANDA.
[7 - MICRO-REGIAO
Rede de agua X Aguas pluviais X Rede de gas X Guias e sargetas X
Rede de esgoto | x Rede telefénica | x Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminagédo publica| x Paralelepipedo Fossa
ocupacéo predominante padrdo construtivo densidade demografica trafego no trecho
Residéncial Médio Médio Normal
| Servicos Publicos e Comunitérios: Preencher com "X" caso exista na proximidade do avaliando
Coleta de Lixo X Centros de Ensino X Shopping Center X
Transporte Coletivo X Parque Clube Rede de Seguranca
Comércio Local X Praia X Lazer X
Rede Bancaria X Rede de Saude X
[8 - PARTICULARIDADES (marcar com "X")
risco ambiental favela vista permanente
vista do mar histérico de alagamento rede alta tensao
corrego feira livre pargue




9 - MEMORIA DE CALCULO

Areas
Compartimento Real Averb. Equiv. Averb. Real Nao Averb. Equiv. N&do Averb. Real Total Area p. calculo
114,55 - 114,55 114,55
Totais 114,55 114,55
As areas cujos padrédo sejam diferentes dos demais deverao ser utilizadas equiv. para o célculo
Avaliacéo
Terreno R$ 241,24 X 12436 m2 = R$ 30.000,00
Construcéo R$ 2.435,62 x 114,55 m2 = R$ 279.000,00
Total R$ 309.000,00
10 - INFORMACOES COMPLEMENTARES (marcar com "X" caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria | 20/06/16 | NAO
1 |Para a avaliacao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2 |As &reas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3 |As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
4 |O im6vel possui vaga de garagem?
5 |Se tem vagas, elas estdo documentadas?
6 |O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
7 |Oimdbvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8 |O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?
9 |O imdbvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10 |O imovel possui caracteristicas uni-familiares?
11 |O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
12 |O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢cdes do mercado imobilirio e sua liquidez?
13 |O imdvel apresenta condi¢des de habitalidade ?
14 |O imdvel ndo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15 |O imdvel ndo possui suspeitas de contamina¢&o?

Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideragdes, favor justificar abaixo:







& Santander
| ANEXO FOTOS

2 - Cliente CPF
CYNARA TRINDADE DA COSTA NASCIMENTO 89558898520
Endereco n° Complemento
CONDOMINIO
RUA ARISTOTELES DA COSTA LEAL, CASA 34 24 RESIDENCIAS DE PIATA
Bairro Municipio UF CEP
PIATA SALVADOR BA 41650-010
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&» Santander

| DOCUMENTAGCAO
Cliente CPF
CYNARA TRINDADE DA COSTA NASCIMENTO 89558898520
Endereco ne Complemento
) CONDOMINIO
RUA ARISTOTELES DA COSTA LEAL, CASA 34 24 RESIDENCIAS DE PIATA
Bairro Municipio UF CEP
PIATA SALVADOR BA 41650-010

OFICIO DO REGIST

BaMA

REGISTRO GERAL - ANO__ 1397
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?ﬁlCdLA N"__ll‘m__' DA'I;A 14.08.1337 _\muiﬁlcy;,&ooo. VELLCA ﬁm;«:ﬁncxm
034 da porta, numersgac metrica 082 » -inscrigac munifipal 4937605 < -~ , do
CONDOMINIO RESIDENCIAS PIATA, sitc na Avenida Otavio ‘lgdgabeirsdy quadta 11  do
lpteanento Jardim Piatd, subdistrito de Itapoan, dests’Capital}y DU ‘EX, tondo /
no pavimento tarreo sala, lavabo, cozinha, guarto da/‘npregeda (= vcrs!val), /!
area de servigo, sscads de ligagac ao primeiro pavimentw, terragd, estacionamsn
to, e, no primeiro pavimenta, tres quartos, sendo uma suite, saiitdrio suclsl,/
hall, varsnds e cobertura, com a araa real total de 117,66m2, area privativa de
114,55m2, area comum de 3,11m2, a fragso ideal de 124,36m2 do terreno proprio /
onde asta dito condeminio construfdo, com 11.441,6Ua2, assim descritai partindo
da PO, sobre a curva de concordancia da rua Aristoteles C. Leal, sasgua pela li=-
nha de limite, afastadz 3m,00 do meio fic da Av, Otavio Mangabeira, com azimute
magnetico de 9404y’ 33" a distancia de 7m,65, ata Pl; daf, pelo limite da ETE um
tres alinhamentos consecutivos: Pl-P2, azimute 339836'11%, distanciz de 6m,53;/
P2-P3, azimute 69957'31%, 1lm,27; P3-P4, 160926'C4" . 11m,E9; daf, segue pele 1i
nhe de limite, afastada Qn.uu do meio ric da Av. Ctivie zangapeira, oom azimuts
de 94094' 33", 4lm,30, ate o P5; duf, pela curva de goncordancia a msquerda com
a rus Jodo da Silva ﬁogo, raio de 5m,50, 10m,23, ate o P§&; da{, pela lipha de
limite, afaatada 1m,50 do meio fio da rua Joap da Silva flago, em curva a8 egquerd
da, raio de 323m,50, 193m,55, ate o P7; duI, pele curva de concordancia e & es~
nuarda rom a rua Dias Gomes, raio 6m,00, Sm,68, ate o PB; da ! ola linha de 1%
mite, afestada 1m,50 do meic fio da yua Dias Liomes, com 22u)2' 42", 54m,21, ule
o P9; dai, em curva de concgrdancia ? eaguerda com s rua Aristoteles C. Leal,em
raio de 13m,50 & 19w,72, ate P10: dai, pela linha de limite afastada im,50 do
meio fio da rua Aristoteles C, Lgal, em curva a direite, rajo de 251m,50, exton
gsao de 1190,)4, ate o Pll; dali, psla curva de concordancie a esquerda com a Av,
Otdvio Mangsbeirs, rain Om 40, 10m,94, ate PO, Fechando a poligonal, arsa essd
remenescente da maior porgac de 11,541,50m2 gupl 99,90mZ Foram destinadeoa a
implantagac da estegéo de tratemento do asgotolsan kario do condominio, - FRO-
£RICTANIA: APPS - ADMIN1STRAGKO, PLANEIANFNTO F PPINGS LTDA

\ n?;"m“cgzs,c?,u Aveby Ave?

ta Capital, CGC 16,379,984/0003=01, fevids canforme/ = Ve Va

com sede nesta Capital, CG / 1 '¢ﬁ/ﬁl '& 2 f 7 c va
5 \

e AveB/4.669, RC, = Cou fé, = Oficial T il
4-1- VENDA T CUMPRA: Por escritura publica de 13 e 3gosto ae 1997, livro 366,f1.
102, do Tab, do 82 (fioio desta Cepital, dito propriqgirio, vendeu, & FREDERICO
DE TEIVE E ARGOLIO, braeileirec, engenheiro, cegado ook MARIA CRISTINA REIS E TEI
VE ARGOLIO, imscritos no CPF sob ne 165.081.305-47, #poidente e dpfirciliado nests
Capital, o imovel objeto da preeente, peio prego ?F OOO;Poi pago ¢ quitedo.
salvedor, 14 de agosto de 1997. 0 OFICIAL, v:f JLQMﬁQ i

|

diq fovoreirsn Qe 2.00%2, la -
el , {ad folhss 114 do livro 873,
6 nf G0, o ur. Frederico de sue edgosa Mavia Opigtina Reis de
Yelvele.fingolio, paicologpy ek ‘dentes nesta Capital, --
JAPL RRIS DB PRTYE W I‘P"JOT.TD/::': 21 aucg &s indade, N&s
, $ave 2K DFIEIVE 2 ARGCLLOL cor 18 anos
de idsde nascifko st 14.0%583, RC nf 08840823, & TICAS R2TY DEFYEIVE 3 ARGCLLO
con L7 anos asscide am 2.02.94 R CE%&OQ;&LEY. todos brazesildiros, eolielrco, =
egsucantics, aencres ouberss, rosidenies nasie Capital, ascitidor pelos ooug goe
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Amostran. 1l Data  |20/05/16
Empreendimento: ‘ PIATA VILLE Distancia até o avaliando (km) ’ 1,00
[Endereco:  |AV. ORLANDO GOMES
Bairro: PIATA Cidade: | SALVADOR [uUF: | BA
Tipo: CASA Padr&o de construgéo: NORMAL
Estado de conservagao ‘BOA Idade Aparente (anos): 15
A. privativa / construida (m2) 131,00 | Areatotal / terreno (m2) 260,00
N.° dormitorios / suites 3/1 N.° vagas
\Valor total (R$) 410.000,00 |Valor unitario (R$/m?2) 3.129,77
Fonte/ telefone: \ FABRICIO CARVALHO 99932-4800 |oferta / transacéo OFERTA
Obs.:
Amostran.® 2 Data  |20/05/16
Empreendimento: ‘ CASA Distancia até o avaliando (km) ‘ 1,00
[Endereco:  |AV. ORLANDO GOMES
Bairro: PIATA Cidade: | SALVADOR [UF: | BA
Tipo: CASA Padr&o de construgao: NORMAL
Estado de conservagéo ‘ BOA Idade Aparente (anos): 15
A. privativa / construida (m?) 123,00 | Area total / terreno (m2) 263,00
N.° dormitorios / suites 3/1 N.° vagas
Valor total (R$) 550.000,00 |Valor unitario (R$/m2) \ 4.471,54
Fonte/ telefone: | ALEXIS MAGALHAES 99957-3984 [oferta / transagéo OFERTA
Obs.:
Amostran.®3 Data  |20/05/16
Empreendimento: ‘ COND. PORTAL DE PIATA Distancia até o avaliando (km) ‘ 1,00
[Endereco:  |AV. ORLANDO GOMES
Bairro: PIATA Cidade: | SALVADOR [ur: | BA
Tipo: CASA Padr&o de construcao: NORMAL
Estado de conservagéo ‘ BOA Idade Aparente (anos): 10
A. privativa / construida (m?2) 285,00 | Area total / terreno (m?) 420,00
N.° dormitérios / suites 4/2 N.° vagas
\Valor total (R$) 680.000,00 |Valor unitario (R$/m2) 2.385,96
Fonte/ telefone: \ REGINALDO 99127-0680 |0ferta / transacgao OFERTA
Obs.:
Amostran.’ 4 Data  [20/05/16
Empreendimento: \ CASA Distancia até o avaliando (km) \ 1,00
[Endereco:  |Av. ORLANDO GOMES
Bairro: PIATA Cidade: | SALVADOR [ur: | BA
Tipo: CASA Padr&o de construcio: NORMAL
Estado de conservagao ‘BOA Idade Aparente (anos): 15
A. privativa / construida (m?2) 140,00 | Areatotal / terreno (m2) 340,00
N.° dormitérios / suites 3/1 N.° vagas
Valor total (R$) 650.000,00 |Valor unitario (R$/m2) 4.642,86
Fonte/ telefone: \ CORRETOR 98782-8113 |0ferta / transacao OFERTA
Obs.:
Amostran.®5 Data  |20/05/16
Empreendimento: \ CASA Distancia até o avaliando (km) \ 1,00
[Endereco:  |Av. ORLANDO GOMES
Bairro: PIATA Cidade: | SALVADOR [ur: | BA
Tipo: CASA Padrédo de construgao: NORMAL
Estado de conservagao ‘BOA Idade Aparente (anos): 20
A. privativa / construida (m?2) 140,00 | Areatotal / terreno (m2) 270,00
N.° dormitérios / suites 3/2 N.° vagas
Valor total (R$) 305.000,00 |Valor unitario (R$/m?2) 2.178,57
Fonte/ telefone: \ TIGRE IMOVEIS 98782-8113 |0ferta / transacao OFERTA

Obs.:




DADOS COMPARATIVOS
PLANILHA DE CALCULO DE VALORES

LOCAL :- RUA ARISTOTELES DA COSTA LEAL, CASA 34 FRENTE: 8,00 Tipo de Imével: Sobrado em cond. fechado |
BAIRRO :- PIATA PROF.MIN. 31,06 Padréo: Médio
CIDADE :- SALVADOR IF: 100 PROF.MAX. 42,00 Zona: |
DADOSDOSIMOVEISPESQUISADOS 'FATORES DE CORRECAOQO
No. FONTE LOCALIZACAO tipo VALOR TERRENO| CONSTR. FTE. PROF. [F.TRANS| FATOR FATOR CONSTR. IDADE RESIDUO FATOR C-Fe C-Pe . VL. UNIT.
R$ AREA (M2)| AREA (M2) (M) (M) |POSICAC| FONTE | TOPOGRAF | P/IM2 (R$) | IMOVEL R$ ESQ. LOCAL R$
FABRICIO
CARVALHO 99932-
1 |4800 AV. ORLANDO GOMES 1 410.000,00 260,00 131,00 10,00 26,00 100 0,95 1,00 2.700,00 15 102.118,75 1,00 0,95 0,91 1,00 1,00 339,85
FABRICIO
CARVALHO 99932-
2 |4800 AV. ORLANDO GOMES 1 550.000,00 263,00 123,00 10,00 26,30 100 0,95 1,00 4.200,00 15 102.762,50 1,00 0,95 0,92 1,00 1,00 340,04
REGINALDO 99127
3 |o680 AV. ORLANDO GOMES 1 680.000,00 420,00 285,00 10,00 42,00 100 0,95 1,00 2.000,00 10 147.250,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 331,57
CORRETOR 98782-
4 |8113 AV. ORLANDO GOMES 1 650.000,00 340,00 140,00 10,00 34,00 100 0,95 1,00 4.300,00 15 128.375,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 357,09
TIGRE IMOVEIS
5 |98782-8113 AV. ORLANDO GOMES 1 305.000,00 270,00 140,00 10,00 27,00 100 0,95 1,00 1.800,00 20 100.750,00 1,00 0,95 0,93 1,00 1,00 329,03
CONSIDERAGOES Obs.:
RESIDUO = Terreno = transformacéo - (p/m2 constr. x &rea constr. x (idade imével / 80)-1) MEDIA R$ 339,52
DESV.PADRAO R$ 10,98
LIMITE SUPERIOR R$ 441,37
LIMITE INFERIOR R$ 237,66
MEDIA PONDERADA R$ 339,52
area terreno| area constr. frente prof. p/m2 terreno | p/m2 constr | idade fator idade esquina C-fe C-Pe VALORES
terreno 12436) 8,00 33952 | 1,00 1,00 0,71|R$ 30.000,00
construgdo | 11455 Ermmerafeeeeeeben e by 3.000,00 15,00 (Bl R$ 279.000,00
TOTAL [R$ 309.000,00




