Laudo de avaliacdo de imoéveis

CP im6vel com garantia PJ

& Santander

Identificacdo do Imével

N° CPF / CNPJ 15613223000100

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario NOVAES
ENGENHARIA LTDA

Nome Empreendimento COND VILLAGE LUMMA

Data Venda

Valor Compra Venda R$ 1,00

N° Controle Interno GA0120

Proprietario / Construtora Ne° Cartorio: 1

Matricula: 94.931

|:|Outro - Descrever Abaixo

I:‘ Fossa

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

IZ‘Cisterna!Pogo Artesiano

Logradouro R BILL CARTAXO N° 461 Andar Complemento CS 3

Bairro SAPIRANGA Cidade FORTALEZA UF CE CEP 60833-185 Latitude -03.793731 |Longitude -38.474123
aracte acao da Reglao

Regigo Infraestrutura Urbana Restritivos:

DResidenciaI Unifamiliar DComercial |Z|Agua EEsgolo Sanitario |Z|Energia Elétrica Iz‘lluminagéo Publica DF3V6|3 DRiSCO Ambiental

[MRresidencial Multifamiliar [ ]industrial [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo

Topografia Formato

|Z|Plana / Semi-Plana

Dimensdes

DFaveIa

DDecrescente

DResidenciaI

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regido do Bairro
[wmetrs Centro BdEscola Localizagéo urbano [suburbano [Jimével Rural
Comercial o x 2
~ . L. Valor Iméveis na ReglaODCresceme |Z|Estavel
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancéria o . .
Coleta de Area Urbanizada |Z|Ma|s de 75% |:|25% - 75% DMenos de 25%
XLazer EUXO [Xciinicas/Hospitais| Tendencia Uso Terreno [CJcomercial ~ [Jindustrial
DAeroporto |Z|Shopping DParque Limites do Bairro
Outro - Edson Queiroz - Parque Manibura - Cambeba - Alagadigo Novo
DDescrever
Abaixo

Padrédo da Regido:

|:|Alto |:|N0rmal-alto
|Z|Normal

|:|Normal-bai><o

|:|Bai><o

Fatores Valorizantes
|:|Vista - Mar DMetré
|:|Vista - Parque Dvista Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

minio / Imoével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

DAclive > lZlRegular R . , ) .
10%) (Geométrico) Area (em m?):0,00 m Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito: m
DDesniveI Pronunciado DDecIive ¢ |irregular Frag&o Ideal:5,912300 % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo X X X ) .
o Nome Acompanhante Vistoria: Rodrigo Freire Contato Telefonico Acompanhante: (85) 98898-2114
|Z|Condom|n|o |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora |Z|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos: 2 N° Total de Unidades: 17

|Unidades Por Andar: 17

N° de Elevadores: 0

|Valor Condominio:

|:|Por Més

|:|Por Ano

Descrigdo/Identificacdo dos Uso do Edificio: Residencial
Andares/Pavimentos Trata-se de uma casa duplex
residencial inserida no Condominio Village Lumma,

composto por 17 casas duplex.

Padréo de Construgéo do Edificio

|:|Alto |:|Normal-alto

DNormaI-baixo DBaixo

|Z|Normal

Estado Conservacéo Edificio

|Z|Bom DReguIar

DRuim DEm Implantagéo

Infraestrutura do Edificio

Depésito
Autdbnomo

|:| Loft

|:|Vaga Autébnoma |:|

I:‘Outro - Descrever
Abaixo

Ano Construcéo 2016

IZ‘PIayground DGerador ESaléo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Depésito Individual

|Z|Churrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos |Z|Interfone |:|Quadra Esportiva |Z|Vigiléncia Eletronica

|:|Sauna |Z|Piscina DSaIa de Ginastica |Z|TV a Cabo |:|TV Satélite |Z|Jardins

Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApar‘(amento DGalpao |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom |:|Regular |:|Alto |Z|N0rmal
DSobrado DLoja 2ilr?1ercial I:‘Desabitado Anos 3 I:‘Ruim DEm Construcéo DBaixo DMinimo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

N° Banheiros: 0

Fachada Pintura Texturizada / Patina / Stucco |Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliando 2

N° Dormitérios 4

Dimensbes

Area Privativa: 155,02 Area Comum (m?):8,14 Area Total (m2):163,16

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1

Face Imével

|Z|Su| DNorte DLeste |:|Oeste

m? m? m?

Area Averbada: 163.16 m2 Area ndo Averbada0 m2

Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Porcelanato Latex Laje/Gesso
Cozinha 1 Ceramica Ceramica Laje/Gesso
Area de Servigco Coberta 1 Ceramica Ceramica Laje/Gesso
Despensa 1 Ceramica Latex Laje/Gesso
Suite 4 Ceramica Latex Laje/Gesso
Banheiro Suite 4 Ceramica Ceramica Laje/Gesso
Terraco 1 Pedra cariri Textura Aberto
Varanda / Sacada 1 Ceramica Textura Telha aparente
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
sim Nzo
Dados de acordo com a matricula n® 94931 da 12 Zona do CRI de Fortaleza de 07/10/2016 e IPTU sob o n° de inscrigédo 714056-8.

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 28/03/2019

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imé6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de Contaminacdo?

(1 < <] ] ] <] ] ] ] <] ] ] <] ] ]

Observagfes Finais

A casa avalianda possui dois pavimentos, sendo o pavimento inferior composto por sala de estar/visitas, cozinha, area de servico, despensa, 01 suite e terraco; j& o pavimento superior € composto por 03 suites. A
area comum é dotada de saldo de festas, piscina, playground, deck com churrasqueira, jardins e guarita.

N° Controle Interno: GA0120

z
3
o

El

] O O O O O [ [ [ O [

Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_]Area Total (m?)

I:‘Terreno

1 |[Logradouro R BILL CARTAXO N° 461 Andar casa 06 Complemento COND VILLAGE LUMMA |Proximidade do Imével 0 km

Bairro SAPIRANGA

Cidade FORTALEZA

UF CE

|ceP 60833-185

Latitude -03.793731

[Longitude -38.474123

Descrigcdo Casa duplex com 04 dormitérios, sendo 04 suites.

|F0nte de Informacgdes Darlan

| Telefone (85) 99931-0505

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 1

N° Dormitérios 4

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 3

Ano Construgéo 2016

Estado Conservacéo Imdvel Muito

Bom

Valor Venda / Oferta R$
600.000,00

Data Venda /
Oferta 29/03/2019

Valor m? R$ 3.870,47

Padréo Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 155,02

Area Privativa 155.02

Area Comum (m?)

| vida Util (em anos,) 60

2 |Logradouro R BILL CARTAXO

[Ne 461

|Andar casa 13

|Comp|emento COND VILLAGE LUMMA

|Pr0ximidade do Imével 0 km

Bairro SAPIRANGA

|Cidade FORTALEZA

|urce

|ceP 60833-185

| Latitude -03.703731

[Longitude -38.474123

Descricdo Casa duplex com 04 dormitérios, sendo 04 suites.

|F0nte de Informacdes Ciro Paiva

| Telefone (85) 4005-7676

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 1

N° Dormitérios 4

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 3

Ano Construcéo 2016

Estado Conservacéo Imdvel Muito

Bom

Valor Venda / Oferta R$
585.000,00

Data Venda /
Oferta 29/03/2019

Padrao Normal

Valor m? R$ 3.773,71

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 155,02

Area Privativa 155.02

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R BILL CARTAXO |N° 185

|Andar casa 11

|Comp|emento COND ISOLA MURANO

|Pr0ximidade do Imével 0.28 km

Bairro SAPIRANGA

|Cidade FORTALEZA

|uF ce

|CEP 60833-185

| Latitude -03.800100

[Longitude -38.473604

Descricdo Casa duplex com 03 dormitérios, sendo 03 suites.

|F0nte de Informacgdes Martins

| Telefone (85) 98658-9192

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 6

Ano Construgéo 2013

Estado Conservacgédo Imével Muito

Bom

Valor Venda / Oferta R$
499.000,00

Data Venda /
Oferta 29/03/2019

Valor m? R$ 3.138,36

Padrao Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 159,00

Area Privativa 159

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R OLYNTHO ARRUDA

[Ne 172

|Andar casa 01

|Comp|ement0 COND RES JARDINS

|Proximidade do Imével 1.3 km

Bairro SAPIRANGA

|Cidade FORTALEZA

|uF ce

|CEP 60833-322

| Latitude -03.789193

[Longitude -38.466618

Descricdo Casa duplex com 03 dormitérios, sendo 03 suites.

|Fonte de Informacdes Rafael

| Telefone (85) 98856-2900

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 1

N° Dormitérios 4

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 6

Ano Construgéo 2013

Estado Conservagéo Imével Muito

Bom

Valor Venda / Oferta R$
650.000,00

Data Venda/
Oferta 29/03/2019

Padrao Normal

Valor m2 R$ 3.266,33

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m2)

Area da Edificagéo
(m?) 199,00

Area Privativa 199

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

BARBOSA

Logradouro R FRANCISCO MARTINIANO

N° 1001

Andar casa 05

RESIDENCE

Complemento COND PORTO SEGURO

Proximidade do Imével 1.6 km

Bairro SAPIRANGA

Cidade FORTALEZA

UF CE

|ceP 60833-375

| Latitude -03.780110

[Longitude -38.461760

Descrigcdo Casa duplex com 03 dormitérios, sendo 03 suites.

|F0nte de Informacgdes Lisieux

| Telefone (85) 98760-6259

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

N° Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 3

Ano Construcéo 2016

Estado Conservacéo Imével Muito

Bom

Valor Venda / Oferta R$
580.000,00

Data Venda /
Oferta 29/03/2019

Valor m? R$ 3.625,00

Padréo Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 160,00

Area Privativa 160

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Area Comum (m?)

Grau de Preciséo: Il

Vida Util (em anos) 60

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Amostra /?r;?z? \(;I;)r Dad(‘;é/l,::f)lals I @ @ @ ®) Homczg;;sgacao
JAmostra 1 155,02 600.000,00} 3.870,47) 0,9000] 1,0000( 1,0000/ 1,0000] 1,0000f 3.483,42
JAmostra 2 155,02 585.000,00] 3.773,71) 0,9000] 1,0000( 1,0000] 1,0000] 1,0000f 3.396,34
lAmostra 3 159,00 499.000,00) 3.138,36] 0,9000] 0,9800] 1,0000] 1,1500] 1,0000} 3.183,24)
lAmostra 4 199,00 650.000,00 3.266,33] 0,9000 1,0000 1,1000] 1,0500] 1,0500) 3.565,12)
lAmostra 5 160,00 580.000,00 3.625,00] 0,9000 0,9800 1,2000 1,1500] 1,0000) 4.044,52)
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.534,53
(1) - Fonte, (2) - Fator Vaga / Terreno, (3) - Localizag&o, (4) - Fator Padrdo de Construgéo, (5) - Area \Valor Minimo | 2.474,17]
Saneamento das Amostras (+/-30%) "

\Valor Maximo 4.594,89
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno: GA0120

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m2): 155,02 Valor m2 R$ 3.534,53 Valor Edificacdo: R$ 547.922,84
Valor de Liquidez: R$ 447.000,00 Valor Imével: R$ 550.000,00
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 550.000,00
Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 550.000,00 Valor por extenso: quinhentos e cinquenta mil reais
Xig:(cs)§S) Valor por extenso:
Xigc?(zgs) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quan:gfgjfoin;gades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor valor g(e)éig;;dw;éo
94. 0 Indefinido 155,02 R$ 550.000,00 R$ 447.000,00
Valor Imével R$ 550.000,00 Valor por extenso: quinhentos e cinquenta mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome da Empresa ENGENHARIA LUIZ GUILHERME gzagﬁlgma“a‘m LUIZ GUILHERME DELGADO | cpen  cAU 3124DPA

Local e Data
FORTALEZA
30/03/2019

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transago em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢ao do local do imdvel
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

A acessa area 1 1 0s autorizado
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: GA0120

Documentagéo Fotogréfica

Representacdo Fachada Representacao Fachada Representacao Sala de Estar / Visitas
Descrigéo Vista interna do empreendimento Descrigéo Fachada da casa Descrigéo Vista interna sala de estar/visitas

Data Foto 28/03/2019 Data Foto 28/03/2019 Data Foto 28/03/2019

Representacéo Cozinha Representag&do Area de Servigo Coberta Representacéo Suite
Descrigéo Vista interna cozinha Descrigéo Vista interna area de servigo Descrigéo Vista interna suite

Data Foto 28/03/2019 Data Foto 28/03/2019 Data Foto 28/03/2019

Representagdo Banheiro Suite Representacéo Varanda / Sacada Representacéo Terrago
Descrigdo Vista interna banheiro suite Descrigéo Vista interna varanda Descrigdo Vista interna terrago

Data Foto 28/03/2019 Data Foto 28/03/2019 Data Foto 29/03/2019

Representagéo Piscina Representacao Patio
Descrigéo Piscina do condominio Descrigéo Playground do condominio
Data Foto 28/03/2019 Data Foto 28/03/2019

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: GA0120

Imagem - Mapa

- () S .
Representacdo: Mapa
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