Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Renegociagao
Identificacdo do Imével
Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario RENATA DE N° CPF / CNPJ 06007904601 Nome Empreendimento EDIFICIO MARIA IGNEZ MIALARETT
SOUZA DINIZ
Valor Compra Venda R$ 865.000,00 Data Venda N° Controle Interno 3049230011432
Proprietario / Construtora Ne Cartorio: 4 Matricula: 104844
Logradouro R CONSELHEIRO LAFAIETE N° 228 Andar 1° ANDAR Complemento AP 102
Bairro SAGRADA FAMILIA Cidade BELO HORIZONTE UF MG CEP 31030-010 Latitude -19.910316 |Longitude -43.925087
aracte acao da Reglao
Regigo Infraestrutura Urbana Restritivos:
[MRresidencial unifamiliar Ccomercial PAgua PEsgoto sanitario [PEnergia Elétrica  [Miluminagso Pablica Clravela [(risco Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [[Jcistera/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[OMetrs gﬁ?r:gcial XEscola Localizag&o urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela Cato  [INorma-alto  [[eaixo
. L. Valor Iméveis na RegiéoDCresceme |Z|Estével DDecrescente |Z|Normal
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancéria B . R |:| .
Coleta de Area Urbanizada [MMmais de 75% [ ]25%-75% [_]Menos de 25% Normal-baixo
(XLazer lz‘Lixo [Xciinicas/Hospitais| Tendencia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial )
|:|Aero orto |Z|Sho in |Z|Par . o i Fatores Valorizantes
per D pping qu Limites do Bairro [vista - Mar [IMetro
utro - =
DDescrever BAIRRO SANTA TEREZA, BAIRRO HORTO E BAIRRO COLEGIO BATISTA. |:|Vista - Parque DViSta Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> Regular .
[Jriana/ semi-Piana IZlm%) ¢ E(Ggométrico) Area (em m?):0,00 m?2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: m
DDesniveI Pronunciado DDecIive ¢ |irregular Frag&o Ideal:0,134700 % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%) - - -
Tipo de Implantacéo
P p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: SEM VISTORIA INTERNA Contato Telefonico Acompanhante:
|Z|Condom|n|o |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante

|:|Corretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

N° Andares/Pavimentos: 6 |Unidades Por Andar: 2 N° Total de Unidades: 8 N° de Elevadores: 1 |Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de Construgéo do Edificio Estado Conservacéo Edificio
01 NIVEL SUBSOLO COM GARAGEM, 01 NIVEL |:|Alto |Z|Normal-alto |:|Norma| |:|Bom |Z|Regular
TERREO COM HALL SOCIAL, 03 NIVEIS DE DNormaI-baixo DBaixo DRuim DEm Implantagéo
APARTAMENTOS E 01 NIVEL DE COBERTURAS
DUPLEX.
Infraestrutura do Edificio
|:|Playground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
|:|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sa|a de Jogos |Z|Interfone |:|Quadra Esportiva Evigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo DTV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Padréo Acabamento Imével
DCasa EApanamento DGalpéo IZ‘Habitado Avaliando DBom IZ‘Regular DAIto |Z|Normal
[Jsobrado [roja Sala [ Ipesabitado Anos 3 [Jruim  []Em Construgao [Baixo [ Jminimo
Comercial %
Depésito Ano Construcéo 2014
I:‘Vaga Autdbnoma DAut()nomo I:‘Loft
Outro - Descrever
Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria N° Banheiros: 3
Fachada CERAMICA E GRANITO Esquadrias VIDRO TEMPERADO N° Andares do Imével Avaliando 1 N° Dormitérios 3
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel
Area Privativa: 207,36 Area Comum (m?): 74,63 Area Total (m?): 281,99 Cobertas 2 Descobertas 0 Privativas 2 [sut [Norte  [teste [ Joeste
m? m? m2
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m?
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 3049230011432

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Msim [ IN&o

NAO FOI VIABILIZADO ACESSO AS DEPENDENCIAS INTERNAS DO IMOVEL OBJETO DE AVALIAGAO. ASSIM SENDO, A RESPOSTA ACIMA E VALIDA SOB A PREMISSA QUE O IMOVEL ESTEJA COM
ESTADO DE CONSERVAGAO MINIMO REGULAR.

Questdes Complementares Sim Né&o

Data da Vistoria: 17/09/2019

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

NAO E POSSIVEL RESPONDER A ESSE QUESITO. VER OBSERVAGOES NO CAMPO 5, ACIMA.
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

NAO E POSSIVEL RESPONDER A ESSE QUESITO. VER OBSERVAGOES NO CAMPO 5, ACIMA.
4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

NAO E POSSIVEL RESPONDER A ESSE QUESITO. VER OBSERVAGCOES NO CAMPO 5, ACIMA.
7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

NAO E POSSIVEL RESPONDER A ESSE QUESITO. VER OBSERVAGOES NO CAMPO 5, ACIMA.
8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
NAO E POSSIVEL RESPONDER A ESSE QUESITO. VER OBSERVAGOES NO CAMPO 5, ACIMA.
10) O imé6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

NAO E POSSIVEL RESPONDER A ESSE QUESITO. VER OBSERVACOES NO CAMPO 5, ACIMA.
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

OX OXXX OX O OXKxK O OX
MO XOOO XO K KOO X X0

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacgdes Finais

1)  INFORMAGOES SOBRE A DOCUMENTAGAO E AREAS CONSTRUIDAS: NA MATRICULA CONSTA: AREA PRIVATIVA TOTAL: 207,36m2, SENDO 99,63m2 DE AREA COBERTA PADRAO E 107,73m? DE
AREA DESCOBERTA E/OU PADRAO DIFERENTE.ASSIM SENDO, PARA FINS DE AVALIAGAO SERAO CONSIDERADAS AS SEGUINTES AREAS: 99,63m2 REFERENTES A AREA COBERTA PADRAO E
107,73 m2 REFERENTES AO TERRAGO DESCOBERTO DE USO PRIVATIVO, COM APLICAGAO DOS EQUIVALENTES DE CONSTRUGAO CABIVEIS, PERFAZENDO UMA AREA EQUIVALENTE DE
165,05m2. NAO FOI REALIZADA ANALISE QUANTO A LEGITIMIDADE DA DOCUMENTAGAO JURIDICA DO BEM, NEM A REALIZAGAO DE ESTUDOS AUDITORIAS, EXAMES, MEDIGOES E INSPEGOES
PREVIAS PARA OS DESENVOLVIMENTOS DOS TRABALHOS; 2)  METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO. AS CARACTERISTICAS E OS ATRIBUTOS DOS
DADOS PESQUISADOS QUE EXERCEM INFLUENCIA NA FORMAGAO DOS VALORES FORAM PONDERADOS POR ESTATISTICA DESCRITIVA, PARA ATENDIMENTO A EXIGENCIA DO BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, RESPEITADOS 0OS GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E DE PRECISAO DEFINIDOS NA NBR-14653 da ABNT: 3)  FATORES UTILIZADOS NA HOMOGENIZAGAO: FONTE (Fs),
ANDAR (Ff), VAGA (Fps), PADRAO (Fc), IDADE APARENTE (Fasc) E TRANSPOSIGAO (Ft);
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Laudo de avaliacao de iméveis

1 [Logradouro R CONSELHEIRO LAFAIETE

N° 228

Andar 3° ANDAR

N° Controle Interno: 3049230011432

Critério Utilizado: EArea Privativa

I:‘Terreno

[JArea Total (m?)

Complemento AP

|Proximidade do Imével km

Bairro SAGRADA FAMILIA Cidade BELO HORIZONTE UF MG

CEP 31030-010

Latitude -19.910316

[Longitude -43 925087

SUITE, BANHO SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVIGOS E DEPENDENCIA COMPLETA DE
EMPREGADA, 02 VAGAS DE GARAGEM. PISOS: GRANITO, CERAMICA E LAMINADO DE
MADEIRA. ELEVADOR.

Descrigdo APARTAMENTO TIPO COM SALA PARA 02 AMBIENTES, 04 DORMITORIOS SENDO 01

Fonte de Informacdes SR REGINALDO

Telefone (31) 99611-0000

N° Vagas

o )
Estacionamento 2 N° Banheiros 3

Status Ofertado N° Dormitérios 3

Idade Aparente Imével

Avaliando 0 Ano Construgao

Estado Conservagao Imével Otimo

Valor Venda / Oferta R$
680.000,00

Data Venda/
Oferta 17/09/2019

Valor m? R$ 6.181,82

Padrao Normal-alto

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 110,00

Area Privativa 110 Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R GENOVEVA DE SOUZA |N° 1241

|Andar 20 ANDAR

|Comp|ement0 AP 401

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro SAGRADA FAMILIA |Cidade BELO HORIZONTE |UF MG

|CEP 31030-220

| Latitude -19.906929

[Longitude -43.920736

SUITE, BANHO SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVICOS E DEPENDENCIA COMPLETA DE
EMPREGADA, 02 VAGAS DE GARAGEM. PISOS: GRANITO, CERAMICA E LAMINADO DE
MADEIRA. ELEVADOR.

Descrigdo APARTAMENTO TIPO COM SALA PARA 02 AMBIENTES, 04 DORMITORIOS SENDO 01

Fonte de Informagdes CASA MUNIZ IMOVEIS

Telefone (31) 2150-5150

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios 3 N° Banheiros 3

Idade Aparente Imével

Avaliando 10 Estado Conserv.

Ano Construcao

acdo Imovel Bom

Valor Venda / Oferta R$
650.000,00

Data Venda/

2
Oferta 17/09/2019 Valor m2R$ 4.629,63

Padrao Normal-alto

Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 140,40

Area Privativa 140.4 Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R SAO JOAQUIM |N° 323

|Andar 7° ANDAR

|Comp|emento AP 701

|Proximidade do Imoével km

Bairro SAGRADA FAMILIA |Cidade BELO HORIZONTE |UF MG

|ceP 31035-470 [ Latitude -19.897082

[Longitude -43.926157

Descrigdo CODIGO: CN1165 - APARTAMENTO TIPO COM SALA PARA 03 AMBIENTES, VARANDA,

04 DORMITORIOS SENDO 01 SUITE COM CLOSET, BANHO SOCIAL, COZINHA, AREA DE
SERVIGOS E DEPENDENCIA COMPLETA DE EMPREGADA, 02 VAGAS DE GARAGEM. PISOS:
MARMORE, GRANITO, PORCELANATO E LAMINADO DE MADEIRA. ELEVADOR.

Fonte de Informac6es CASA NOBRE BH

Telefone (31) 3448-3600

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios 2 N° Banheiros 3

Idade Aparente Imével

Avaliando 10 Ano Construgao

Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
620.000,00

Data Venda/

2
Oferta 17/09/2019 Valor m#R$ 5.636,36

Padréo Normal-alto

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 110,00

Area Privativa 110 Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R SANTO AMARO |N° 1031

[Andar 10 ANDAR

|Comp|emento AP 103

|Proximidade do Imével km

Bairro SAGRADA FAMILIA |Cidade BELO HORIZONTE |UF MG

|ceP 31035-320

[ Latitude -19.898771

[Longitude -43.915967

Descrigdo CODIGO: CN1370 - AREA PRIVATIVA COM SALA PARA 02 AMBIENTES, 04

EMPREGADA, AREA EXTERNA DESCOBERTA E 02 VAGAS DE GARAGEM. PISOS: GRANITO,
PORCELANATO. ELEVADOR. AREA PRIVATIVA COBERTA PADRAO DE 96,00m? E AREA
PRIVATIVA DESCOBERTA DE 44,00m2. FOI APLICADO O EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO
CABIVEL SOBRE A AREA PRIVATIVA DESCOBERTA, PERFAZENDO UMA AREA TOTAL DE
118,00m2.

DORMITORIOS SENDO 01 SUITE, BANHO SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVIGOS E BANHO DE

Fonte de Informac6es CASA NOBRE BH

Telefone (31) 3448-3600

N° Vagas

Status Ofertado 7
Estacionamento

N° Dormitérios 3 N° Banheiros 3

Idade Aparente Imével

Avaliando 0 Ano Construcao

Estado Conservagao Imével Otimo

Valor Venda / Oferta R$
598.000,00

Data Venda /

2
Oferta 17/09/2019 Valor m?R$ 5.067,80

Padrao Normal-alto

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 118,00

Area Privativa 118 Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R STELA DE SOUZA |N° 673

|Andar 20 ANDAR

|Comp|emento AP 201

|Pr0ximidade do Imével km

Bairro SAGRADA FAMILIA |Cidade BELO HORIZONTE |UF MG

| cEP 31030-490

| Latitude -19.904664

[Longitude -43.924809

Descrigdo CODIGO: PR1500 - AREA PRIVATIVA COM SALA PARA 02 AMBIENTES, 04
DORMITORIOS SENDO 01 SUITE, BANHO SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVIGOS E
DEPENDENCIA COMPLETA DE EMPREGADA, AREA EXTERNA DESCOBERTA E 02 VAGAS DE
GARAGEM. PISOS: MARMORE, GRANITO, PORCELANATO E CERAMICA. ELEVADOR. AREA
PRIVATIVA COBERTA PADRAO DE 120,00m? E AREA PRIVATIVA DESCOBERTA DE 90,00m2. FOI
APLICADO O EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO CABIVEL SOBRE A AREA PRIVATIVA
DESCOBERTA, PERFAZENDO UMA AREA TOTAL DE 165,00m2.

Fonte de Informagdes PREVISA IMOVEIS

Telefone (31) 3481-7584

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 2

N° Dormitérios 3 N° Banheiros 3

Idade Aparente Imével

Avaliando 10 Ano Construgao

Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
680.000,00

Data Venda/
Oferta 17/09/2019

Valor m? R$ 4.121,21

Padréo Normal-alto

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m2)

Area da Edificagéo
(m?) 165,00

Area Privativa 165 Area Comum (m?)

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Vida Util (em anos) 60

Grau de Preciséo: Il

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computacdo: Multiplicativo

Area do Terreno (m?2): 0,00

Amostra ?r;e_;? \g;lg)r Dad(gz};l;lals I @ @ @ ®) ®) Hom(zgg?nizgacao
JAmostra 1 110,00 680.000,00 6.181,82|0,9000]1,0000/0,9900]1,0000{1,0000/0,9600} 5.287,68
JAmostra 2 140,40 650.000,00 4.629,63(0,9000]1,0000]0,9800|1,1000)1,0000|1,0600] 4.761,17]
JAmostra 3 110,00 620.000,00) 5.636,36/0,9000]1,0000/0,9500]1,1000/0,9800]1,0600} 5.506,68
JAmostra 4 118,00 598.000,00] 5.067,80(0,9000]1,0000|1,0000j1,1000|1,0000/0,9600} 4.816,44]
JAmostra 5 165,00] 680.000,00 4.121,21{0,9000]1,0000]1,0000|1,1000/0,9800|1,0600] 4.238,30]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 4.922,05
(1) - Fonte, (2) - Fator Vaga / Terreno, (3) - Fator Andar, (4) - Transposi¢éo, (5) - Fator Padréo de Construgéo, (6) - Fator Idade e Estado \Valor Minimo |3.445,44
Conservagao Saneamento das Amostras (+/-30%) v:a]o_r 5.398,67,
Maximo

Célculo Valor Avaliagédo

Valor m2: R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 165,05

Valor m2: R$ 4.922,05

Valor Edificacdo: R$ 812.384,35

Valor de Liquidez: R$ 674.000,00 Valor Imével: R$ 820.000,00
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 820.000,00
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Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagéo R$ 812.384,35 Valor por extenso: oitocentos e doze mil e trezentos e oitenta e quatro reais e trinta e cinco centavos
Valor do(s) ]

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor do(s) ]

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Autdénomas

N° da Matricula Quanndaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidaggo
Autdnomas Forcada
104844 0 Indefinido 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Valor Imével R$ 820.000,00 Valor por extenso: oitocentos e vinte mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome do Avaliador IARA CRISTINA KNUPP

REZENDE CREA / CAU 72417/D

Nome da Empresa ENGENHARIA AVALIPER

Local e Data | |
BELO HORIZONTE N dl 4 F L1l /f
18/09/2019 b i b

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢ao do local do imdvel
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

! a A ] as area 1 1 autorizado
“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Documentacao Fotogréfica

Fotos imovel

HHH

Representacédo Fachada Representacao Identificagdo Numérica Representacao Vista da Rua

Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 17/09/2019 Data Foto 17/09/2019 Data Foto 17/09/2019

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 17/09/2019
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Imagem - Map

Representagdo: Mapa
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