P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario SAULO

0
SEBASTIAO DE OLIVEIRA FREIRE N° CPF/CNP

J 54522323468

Nome Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 900.000,00 Data Venda

N° Controle Interno 0100074014.23001.033-1

Proprietario / Construtora Ne° Cartoério: 4

Matricula: 61.095

I:‘Fossa DCistem

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

a/Poco Artesiano

Logradouro R DESEMBARGADOR JOAO o

BATISTA N° 83 Andar Complemento

Bairro BONGI Cidade RECIFE UF PE CEP 50751-380 Latitude -08.064026 |Longitude -34.919010
aracterizacao da Regiao

Regigo Infraestrutura Restritivos:

[XResidencial  [Jindustrial MAgua [Esgoto sanitario [X]Energia Elétrica  [X]iluminagao Publica Clravela [Rrisco Ambiental

|:|Comercial |:|Outr0 - Descrever Abaixo IEPavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial |Z|Te|ef0ne DGéS Canalizado DCérregos/Rios |:|Outro - Descrever Abaixo

Servigos Publicos e Comunitarios Andlise da Regido do Bairro
DMetr() Centro |Z|Escola Localizag&o [urbano [Jsuburbano [ Jimével Rural [ |Favela
Comercial o x 4
~ . L Valor Iméveis na Regido |:|Crescente |Z|Estavel DDecrescente
|Z|Seguran<;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancéria . . ]
Coleta de Area Urbanizada IZ‘Mals de 75% DZS% - 75% DMenos de 25%
X azer Lixo [ciinicas/Hospitais Tendéncia do Uso do Terreno[_|Comercial [ industrial  [_|Residencial
|:|Aeroporto DShopping |Z|Parque Limites do Bairro
Outro -
Descrever
Abaixo

Padrédo da Regido:

Ao [[Imeédio-alto
[MImedio
[“Imédio-baixo

Fatores Valorizantes

|:|Vista - Mar
Dvista - Parque

|:|Metr6

Dvista Permanente

|:|Ou1ro - Descrever Abaixo

DBaixo

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

Topografia Formato Dimensdes
Plana Aclive Regular P -
) i D IV_ lz‘ o Area (em m?):360,00 m2 Testada (Frente): 12,00 m Lado Direito: 30,00 m
|:|Desn|vel Pronunciado |:|Decl|ve |:|Irregular
Fracéo Ideal: % Fundos 12,00 m Lado Esquerdo: 30,00 m
Tipo de Implantacéo ) . P
L Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:
|:|C0ndom|n|o |Z|Isolado
Tipo do Acompanhante
|:|C0rretor |:|Proprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

Condominio / Imoével Avaliado

N° Andares Tipo: 2 |Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores:

|Val0r Condominio:

|:|Por Més

|:|Por Ano

Descricdo dos Andares Uso do Condominio: Resid

encial Padré&o de Construgdo do Condominio

[Taio [Imédio-alto  [M]médio

Estado Conservacao
Condominio

["Imédio-baixo [ |Baixo [lsom  [X]Regular
DRuim DEm Implantagéo
Infraestrutura do Imével
I:‘Playground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Depésito Individual
|:|Churrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sa|a de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagéo Imovel | |dade Aparente Estado Conservagéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApanamento |:|Galp§0 DHabitado Anos 20 |:|Bom |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal
DSobrado DLoja Sala ) IZ‘Desabitado Ano Construgdo I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Comercial
Outro - Descrever
Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Fachada Pintura Esquadrias Madeira

N° Andares do Imével Avaliado 2

N° Dormitérios

Dimensées

Area Privativa: 359,72
m2

Area Comum (m?):0,00
mZ

Area Total (m?
mZ

Area Averbada: m? Area ndo Averbada m2

N° Vagas Garagem

):0,00 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imovel

DSU| I:‘Norte

I:‘ Leste

|Z|Oeste

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade

Piso Parede

Forro / Teto

Banheiro Social

Corredor

Cozinha

Despensa

Dormitério

Quarto de Vestir

Sala de Estar / Visitas

Sala de Jantar / Copa

Terrago

Rrlolr vk~ R]F|o]w

Area de Servigo Coberta
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Laudo de avaliacdo de imoéveis N° Controle Interno: 0100074014.23001.033-1

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

QUESTOES COMPLEMENTARES Sim N&o

Data da Vistoria: 04/09/2017

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Vistoria externa, nao foi possivel a verificagéo.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Vistoria externa, néo foi possivel a verificagdo.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Né&o ha descricdo das vagas de garagem na matricula

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Vistoria externa, néo foi possivel a verificagdo.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Vistoria externa, néo foi possivel a verificagdo.

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O im6vel ndo possui suspeitas de contaminag&o?

MEMMEXMXX O O OX O OX
I o o < < < | I -

Observacgdes Finais

Para avaliagéo foram facultados os seguintes documentos legais: IPTU e Matricula. Vistoria foi realizada externamente, diante disso, ndo foi conferida as areas in loco.

Amostras: Critério Utilizado: [_|Area Privativa  []Area Total (m2) [ |Terreno

1 |Logradouro AV GENERAL SAN MARTIN N° S/N Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro CORDEIRO |cidade RECIFE [uF PE | ceP 50630-060 Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Casa |F0nte de Informacdes Bellolar Iméveis |Te|efone (81) 3071-1219
Status Ofertado N° Vagas Garagem 5 N° Dormitérios 4 Idade Aparente 5 Ano Construcao E'z:do Conservagao Imovel Muito
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
900.000,00 Oferta 06/09/2017 Valor m? R$ 4.500,00 Padréo Médio Testada (Frente) 12,00 m?) 360,00 (m?) 200,00
Area Privativa 200 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
2 |Logradouro R CARLOS DE OLIVEIRAFILHO  [N°SIN |Andar |complemento [Proximidade do Imével km
Bairro PRADO |cidade RECIFE |uF PE |ceP 50720-230 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Casa |F0nte de Informacg6es Newville Imbveis PE |Te|efone (81) 4042-1151
Status Ofertado N° Vagas Garagem 3 N° Dormitérios 5 Idade Aparente 5 Ano Construcao Ez?do Conservagao Imével Muito
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
1.400.000,00 Oferta 06/09/2017 Valor m2 R$ 4.242,42 Padréo Médio Testada (Frente) 14,00 m?) 450,00 (m?) 330,00
Area Privativa 330 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
3 |Logradouro R DOM JOSE PEREIRA ALVES |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro CORDEIRO |cidade RECIFE |UF PE |ceP 50721-020 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo Casa |F0nte de Informacdes Grupo D' Iméveis |Te|efone (81) 3036-5192
Status Ofertado |N° Vagas Garagem 4 |N° Dormitérios 4 |Idade Aparente 10 |Ano Construgéo |Estad0 Conservagéo Imével Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) « - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
989.000,00 Oferta 06/09/2017 Valor m2 R$ 4.004,05 Padrao Médio Testada (Frente) 14,00 m2) 450,00 (m?) 247,00
Area Privativa 247 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
4 Logradouro R DESEMBARGADOR JOAO N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
BATISTA
Bairro BONGI |cidade RECIFE UF PE |ceP 50751-380 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descrig&o Casa Fonte de Informagges Pacto Solugdes Telefone (81) 3097-7479
Imobiliarias
Status Ofertado |N° Vagas Garagem 4 |N° Dormitérios 4 |Idade Aparente 20 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ A % - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
650.000,00 Oferta 06/09/2017 Valor m2 R$ 4.276,32 Padréo Médio Testada (Frente) 12,00 m?) 360,00 (m?) 152,00
Area Privativa 152 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
5 |Logradouro R MANOEL DE ARRUDA CAMARA |N° SIN |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro PRADO |Cidade RECIFE |UF PE |CEP 50720-140 |Latitude 0 |Longitude 0
Descricdo Casa FO““?.‘,’? Informagbes Harry Fernandes Negdcios Telefone (81) 3033-3303
Imobiliarioa
s « Estado Conservagéo Imdvel Muito
Status Ofertado N° Vagas Garagem 3 N° Dormitérios 3 Idade Aparente 8 Ano Construcao Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area do Terreno (em Area da Edificagéo
980.000,00 Oferta 06/09/2017 Valor m? R$ 4.083,33 Padréo Médio Testada (Frente) 12,00 m?) 370,00 (m?) 240,00
Area Privativa 240 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacao de iméveis

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il

Grau de Preciséo: Il

N° Controle Interno: 0100074014.23001.033-1

Metodologia: Evolutivo

Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m?2): 360,00

Valor m2: R$ 1.276,47

Valor Terreno: R$ 459.529,20

N Vida Util (em anos) Idade Aparente % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 70 5,00 7| Novo e Regular 0,00] 0,9650] 20,00 0,9720
2 70 5,00 7| Novo e Regular 0,00] 0,9650] 20,00 0,9720
3 70 10,00 14 Regular 0,00] 0,8970 20,00 0,9176
4 70 20,00 29 Regular e Reparos Simples 0,00] 0,7540] 20,00 0,8032)
70 8,00 11 Regular e Reparos Simples 0,00] 0,9420] 20,00 0,9536)
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indices-Padréo Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 900.000,00] 200,00 1.600,00] 1,200 0,9720 1.866,24] 373.248,00 0,9 474.076,80]
2 1.400.000,00] 330,00 1.800,00] 1,200 0,9720 2.099,52] 692.841,60 0,9 636.442,56
3 989.000,00 247,00 1.400,00] 1,200 0,9176 1.541,57] 380.767,30] 0,9 547.409,43]
4 650.000,00] 152,00 1.400,00] 1,200 0,8032] 1.349,38] 205.105,15] 0,9 400.405,36
5 980.000,00 240,00 1.600,00] 1,200 0,9536 1.830,91] 439.418,88] 0,9 486.523,01]
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) ) Hom«zg;zﬁgaqac
JAmostra 1 360,00} 1.316,88] 1 1 1.316,88]
JAmostra 2 450,00 1.414,32 0.96 1 1.408,61
JAmostra 3 450,00 1.216,47| 0.96 1.04| 1.211,56
JAmostra 4 360,00 1.112,24] 1 1 1.112,24]
JAmostra 5 370,00 1.314,93] 1 1 1.333,06
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS | 1.276,47]
(1) - Fator Frente, (2) - Fator Profundidade \Valor Minimo 893,53
Saneamento das Amostras (+/-30%) \Valor Maximo | 1.659,41]
Determinacéo Valor Terreno
Zona | Area (em m?) | Unit. | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m?) | Valor (R$)
1| 360,00 0,00] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 0,00  1.276,47
Determinacdo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente | % Vida | Conservacéo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
70| 20,00] 29| Regular e Reparos Simples 0,000  0,754q] 20,00] 0,8032)
Area Privativa | CUB (R$/m?) indices-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
359,72| 1.400,00] 1,200] 0,8032 [ 1.349,3¢| 1.349,38
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Adotado
1.276,47 1.349,38 1,0000 2.625,85

Area da Edificagdo (m?): 359,72

Valor m2: R$ 1.349,38

Valor Edificacdo: R$ 485.398,97

Valor de Liquidez: R$ 661.500,00

Valor Terreno R$ 459.529,20

Avaliagdo para Garantia de Financiamento

Valor Imével:

R$ 944.928,17

Valor por extenso: gquatrocentos e cinquenta e nove mil e quinhentos e vinte e nove reais e vinte centavos

Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado:

R$ 945.000,00

Valor Edificacdo R$ 485.398,97

Valor por extenso: quatrocentos e oitenta e cinco mil e trezentos e noventa e oito reais e noventa e sete centavos

Valor do(s) '
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) '
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades
Autdnomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigéo

Area (m?)

Valor

61.095

0

Indefinido

Valor Imével R$ 945.000,00

Valor por extenso: novecentos e quarenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome da Empresa UON

Nome do Avaliador Claudio Hideki Okada

CREA / CAU 1969854

Local e Data
Séo Paulo
06/09/2017

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacé@o em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre 0 Banco Santander e o responsével pela elaboracéo deste laudo e

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins d

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagao, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2017)

o financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
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Laudo de avaliacdo de imoéveis N° Controle Interno: 0100074014.23001.033-1

Documentacgao Fotogréfica

Fotos imovel

Representacdo Fachada Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 04/09/2017 Data Foto 04/09/2017 Data Foto 04/09/2017

e =i = Bt

Representacéo Fachada Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua

Descrigcéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 04/09/2017 Data Foto 04/09/2017 Data Foto 04/09/2017

Fotos da Amostra 1

Fotos da Amostra 2

Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa

& 1 I n =
SAntaniaiMoli
[ S

Representacdo: Mapa
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