& Santander
Renegociagao

Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

SANTOS CRISTOVAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario YGOR DOS

N° CPF / CNPJ 42671394829

Nome Empreendimento EDIFICIO PAULO FERREIRA

Valor Compra Venda R$ 281.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 0010051315

Proprietario / Construtora

Ne° Cartoério: 1

Matricula: 57.797

Logradouro R IPANEMA

N° 357

Andar AP 33

Complemento

Bairro GUILHERMINA

Caracterizacao da Regido

Regido

I:‘Residencial Unifamiliar
|Z|Residencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

Cidade PRAIA GRANDE

Infraestrutura Urbana
PAgua PEsgoto sanitario
|Z|Pavimentat;€\0 |Z|Esgoto Pluvial

I:‘ Fossa

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

UF SP

|Z|Energia Elétrica

|:|Telefone

DCisterna!Pogo Artesiano

CEP 11701-600

Iz‘lluminagéo Publica
DGés Canalizado

Latitude Longitude

Restritivos:
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

DRe

Formato

Dimensdes
gular

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regido do Bairro
[wmetrs Centro BdEscola Localizagéo urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela
Comercial o x 2
~ . L. Valor Iméveis na ReglaODCresceme |Z|Estavel DDecrescente
|:|Seguranr;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancéria o . .
Coleta de Area Urbanizada DMaus de 75% |Z|25% - 75% DMenos de 25%
[uazer DLixo [ciinicas/Hospitais| tendéncia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial
DAeroporto DShopping DParque Limites do Bairro
Outro -
DDescrever
Abaixo

Padrédo da Regido:

|:|Alto |:|N0rmal-alto
|Z|Normal

|:|Normal-bai><o

|:|Bai><o

Fatores Valorizantes
|:|Vista - Mar DMetré
|:|Vista - Parque Dvista Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

Aclive (> .
DlO%) ¢ (Geométrico) Area (em m?):36,12 m?2 Testada (Frente): m Lado Direito: m
DDesniveI Pronunciado DDecIive ¢ | Kirregular Frag&o Ideal: 4,463700 % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo X X X . .
. Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria externa Contato Telefonico Acompanhante:
|Z|Condom|n|o |:|Isolad0
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos:

|Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores:

|Valor Condominio:

|:|Por Més |:|Por Ano

Descricdo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

|:|Alto

DNormaI-baixo

Padréo de Construgéo do Edificio

|Z|Normal

|:|Normal-alto

DBaixo

Estado Conservacéo Edificio

|:|Bom |Z|Regular

DRuim DEm Implantagéo

Infraestrutura do Edificio

I:‘Playground DGerador DSaléo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Dep()sito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|Tv Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservacéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|:|Casa |Z|Apartamento DGalpao |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom |:|Regular |:|Alto |Z|Normal
DSobrado DLoja gilr?lercial I:‘Desabitado Anos 25 I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Depésito Ano Construgéo
|:|Vaga Autébnoma DAutﬁnomo |:|Loft
Outro - Descrever
Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

N° Banheiros: 1

Fachada Ceramica / Pastilhas |

Esquadrias Madeira

N° Andares do Imével Avaliando 1

N° Dormitérios

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

Face Imovel

|:|Su| DNorte DLeste |:|Oeste

Area Privativa: 71,93 Area Comum (m2): 19,50 Area Total (m2):91,43 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

m?2 m?2 m?2

Area Averbada: 71.93 m?2 Area ndo AverbadaO m?

Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 0010051315

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Questdes Complementares Sim

z
e
=]

Data da Vistoria: 16/03/2020

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O IPTU referencia area total construida de 94,75 m2. A matricula averba area total construida de 91,43 m2, utilizada para célculo.
4) O imoével possui vaga de garagem?

A matricula ndo averba area de garagem.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

A matricula ndo averba area de garagem.

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Trata-se de vistoria externa.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Trata-se de vistoria externa.

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Trata-se de vistoria externa.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

Trata-se de vistoria externa.

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

Trata-se de vistoria externa.

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacgdes Finais

"Né&o foi realizada a vistoria, portanto, néo é possivel descrever a diviséo interna do imével em quest&o.N&o foi possivel verificar se as metragens que constam na matricula estdo de acordo com o que, de fato,
existe no local, visto que foi realizada apenas a vistoria externa no imével.Foi realizada apenas a vistoria externa. O padrao construtivo, idade aparente e estado de conservacéo foram estabelecidos de acordo
com os aspectos externos da edificagdo.”

Ox Ox O OX O O O O OXX
MO X0 XO MO X X X X X

Critério Utilizado: IZ‘Area Privativa DArea Total (m?) I:‘Terreno

Complemento |Proximidade do Imével km
|ceP 11701-600 Latitude -24.010827 [Longitude -46.423167
|F0nte de Informacdes Patricia de Souza MonteirolTeIefone (13) 98129-2965

Idade Aparente Imével
Avaliando 18

1 |[Logradouro R IPANEMA
Bairro GUILHERMINA

N° 321
Cidade PRAIA GRANDE

Andar 2°
UF SP

Descricédo 2 quartos sendo 1 suite ,sala, cozinha, area de servigo, 1 banheiro, sacada e 1 vaga.

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios 1 N° Banheiros 2 Ano Construcao Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$

Data Venda /

Valor m? R$ 3.470,59

Padréo Normal-baixo

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo

295.000,00

Area Privativa 85

2 |Logradouro R IPANEMA
Bairro GUILHERMINA

Oferta 18/03/2020 (m?) 85,00

Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
[N° 321 |Andar 30
| cidade PRAIA GRANDE [UF sp

Descrigédo 2 quartos sendo 1 suite ,sala, cozinha, area de servigo, 1 banheiro, sacada e 1 vaga.

|Proximidade do Imével km
[Longitude -46.423167
| Telefone (13) 99753-4100

|Comp|emento
|cep 11701-600 [ Latitude -24.010827
|F0nte de Informagdes NOVA CPI IMOVEIS

Idade Aparente Imével
Avaliando 18

N° Vagas
Estacionamento 1

Data Venda /
Oferta 18/03/2020

Status Ofertado N° Dormitérios 1 N° Banheiros 2 Ano Construgéo Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
315.000,00

Area Privativa 68
3 |Logradouro R IPANEMA
Bairro GUILHERMINA

Area da Edificagéo

2
Valor m? R$ 4.632,35 (m?) 68,00

Padrdo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?)

Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
[N° 321 |Andar 20
|cidade PRAIA GRANDE |uFsp

Descrigédo 2 quartos sendo 1 suite ,sala, cozinha, area de servigo, 1 banheiro, sacada e 1 vaga.

|Pr0ximidade do Imével km
| Latitude -24.010827 [Longitude -46.423167
| Telefone (13) 98211-4046

|Comp|emento
|CEP 11701-600

|F0nte de Informacgdes Sylvia Rolim

N° Vagas
Estacionamento 1

Idade Aparente Imével

Status Ofertado Avaliando 20

N° Dormitérios 1 N° Banheiros 2 Ano Construcao Estado Conservacéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
290.000,00

Data Venda /
Oferta 18/03/2020

Valor m? R$ 4.264,71

Padrao Normal-baixo

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 68,00

Area Privativa 68

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R IPANEMA
Bairro GUILHERMINA

|Pr0ximidade do Imével km
[Longitude -46.423690

|Comp|emento
|CEP 11701-600 |Latitude -24.009520
Fonte de Informagdes NOVA CASARAO

|Andar 1°
|UF SP

[N° 481
|cidade PRAIA GRANDE

Descrigédo 2 quartos sendo 1 suite ,sala, cozinha, area de servigo, 1 banheiro, sacada e 1 vaga. Telefone (13) 3302-9660

IMOVEIS
o ;
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1 N° Banheiros 2 Idadg Aparente Imvel Ano Construcao Estado Conservagéo Imével Bom
Estacionamento 1 Avaliando 25

Valor Venda / Oferta R$
340.000,00

Area Privativa 68
5 |Logradouro R IPANEMA
Bairro GUILHERMINA

Data Venda /
Oferta 18/03/2020

Area da Edificagéo

2
Valor m? R$ 5.000,00 (m2) 68,00

Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?)

Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
|Andar 2°

|uFsp

|Proximidade do Imével km
[Longitude -46.423690

|Comp|emento
|cep 11701-600 [ Latitude -24.009520
Fonte de Informagdes NOVA CASARAO

[Ne 481
| cidade PRAIA GRANDE

Descrigao 1 quarto, 2 banheiros e 1 vaga de garagem Telefone (13) 3302-9660

IMOVEIS
o ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1 N° Banheiros 2 Idadg Aparente Im6vel Ano Construcao Estado Conservagéo Imével Bom
Estacionamento 1 Avaliando 25

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ Area da Edificagéo

Valor m? R$ 4.705,88 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?)

320.000,00 Oferta 18/03/2020 (m2) 68,00
Area Privativa 68 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra ) (R%) (RSm?) Ww|lalea|e|e || (Re/m?)
JAmostra 1 85,00] 295.000,00 3.470,59(0,9000]1,0000]1,0426[1,0556|1,0000/0,9024{1,0000] 3.102,13]
/Amostra 2 68,00] 315.000,00 4.632,35|0,9000]1,0000§0,9861]1,00001,0000/0,9024]1,0000 3.709,80]
JAmostra 3 68,00] 290.000,00 4.264,71]0,9000]1,0000§0,9861]1,05561,0000/0,9238]1,0000 3.690,69
JAmostra 4 68,00] 340.000,00 5.000,00{0,9000]1,0000]0,9861{1,0556/1,00001,0000{1,0000] 4.683,75]
JAmostra 5 68,00 320.000,00 4.705,88]0,9000{1,0000]0,9861|1,0556{1,0000{1,0000]1,0000] 4.408,23
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.918,92]
(1) - Fonte, (2) - Transposicéo, (3) - Area, (4) - Fator Andar, (5) - Equivaléncia, (6) - Fator Idade e Estado Conservacéo, (7) - Fator Vaga / \Valor Minimo [2.743,24}
Terreno 309
Saneamento das Amostras (+/-30%) VaxJor 5.004.60
Maximo

Céalculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m2): 71,93 Valor m2: R$ 3.918,92 Valor Edificacdo: R$ 281.900,00
Valor de Liquidez: R$ 197.300,00 Valor Imével: R$ 281.900,00

Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 281.900,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificacdo R$ 281.900,00 Valor por extenso: duzentos e oitenta e um mil e novecentos reais
Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Valor do(s) X

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula Quannda‘de Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidaggo
Autdnomas Forcada
57.797 0 Indefinido
Valor Imével R$ 281.900,00 Valor por extenso: duzentos e oitenta e um mil e novecentos reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome da Empresa MK Avaliacdes Nome do Avaliador Marcos Fortunato Taveira CREA / CAU 5.068.999.408

/
Local e Data A /
Sé&o Paulo ot & ;-_,“__'./ Z

18/03/2020 !

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AUDO DE AVALIACAQO CONFIDENCIA D QR RITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas en

| a | J | as area | | autorizado
“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Documentagéo Fotogréfica

Fotos imovel

Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua Representacao Vista da Rua
Descrigéo Identificacao do Logradouro Descrigéo Logradouro vista 1 Descrigéo Logradouro vista 2
Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020

Representagéo Fachada Representacdo Fachada Representacdo Fachada
Descrigdo Fachada a direita Descrigdo Fachada a esquerda Descrigéo Fachada do avaliando

Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020
_ .

B

Representagéo Fachada Representacédo Fachada Representacdo Fachada

Descrigéo Vizinho a direita vista 1 Descrigdo Vizinho a direita vista 2 Descricdo Vizinho a esquerda vista 1
Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2018) Pagina4/7



Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 0010051315

St [

Ediﬁcio Paulo Ferreira 357

Representacdo Fachada Representacdo Fachada Representacao Identificacdo Numérica
Descrigéo Vizinho a esquerda vista 2 Descrigdo Vizinho a frente Descri¢do Identificacao do edificio vista 1
Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020

P www.construtoratiwa.com.br
& ° = o

Representacéo Identificacdo Numérica Representacéo Identificagdo Numérica Representacao Identificagdo Numérica
Descrigao Identificacao do edificio vista 2 Descrigdo Identificacao do vizinho a esquerda Descrigdo Identificacao do vizinho a frente

Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020

Representacao Garagem Representacao Garagem
Descrigé@o Garagem coletiva coberta vista 1 Descrigéo Garagem coletiva coberta vista 2
Data Foto 16/03/2020 Data Foto 16/03/2020
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Fotos da Amostra 1

/4

Representacdo Cozinha
Descrigédo
Data Foto 18/03/2020

Fotos da Amostra 2

| EEERTT TEIYEH

§ =t -
Representagao Cozinha
Descrigéo
Data Foto 18/03/2020

Fotos da Amostra 3

Representacdo Cozinha
Descrigéo
Data Foto 18/03/2020

Fotos da Amostra 4

Representacdo Cozinha
Descrigéo
Data Foto 18/03/2020

Fotos da Amostra 5

Representacao Cozinha

Descrigéo
Data Foto 18/03/2020
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Imagem - Mapa

Representagdo: Mapa
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